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N
Pervinaxs Opluia
ArcHiia 3a UpUIPeAES porKeTpe

Perucrap npuBpenHux cyfjexara
BJ1 150634/2007

Hartym, 13.12.2007 roaune
Beorpan

AreHuuja 3a IpUBpeIHE perucrpe, Peructparop koju Boau Perucrap mpuBpeanux cyOjekata, Ha
ocHOBY wi. 4. 3akoHa 0 areHuuju 3a npuspense peructpe (Cinyx6enu rinacuuk PC 6p. 55/04), ynana
23. u 25. 3akonHa O perucrtpaudju npuBpennux cybjexkara (CmyxGeru rmaceuk PC 6p. 61/05),
pelaBajyhin 1o 3axTeBy OAHOCHOLA PETHCTPALIHOHE NIPHjaBe 32 PETUCTPALIH]y OCHHBAba IPHBPEIHOT
cy0jekra, KOjH je MMOJHET O/ CTpaHe:

Wme u npesume: Cuexana Panqmanosuh-ITejuh
JMBI': 2911966815078
Anpeca: Pane Konvapa 34, Anatun, Cpouja

JIOHOCH
PEHIELE

VcBaja ce 3aXTeB IMOJHOCHOLIA PETMCTPAIlMOHE IMpHjaBe, Ia ce y Perucrap npuBpeIHHX
cybjekara pericTpyje OCHUBambe IPUBPEIHOT CyOjeKTa

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, KONSALTING I II:IiENJERING URBAN PLANNING
DOO APATIN, RADE KONCARA 34

ca cneaehum momanuma:

Ilyso mocrosao ume: DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, KONSALTING I INZENJERING
URBAN PLANNING DOO APATIN, RADE KONCARA 34

[TpaBua ¢popma: JIpymiTBo ca orpaHuueHoM oAroBopHourhy

Cenumre: AnaTuH

Cxpaheno mocnosrHo umMe: URBAN PLANNING DOO APATIN

Perucrapcku 6poj/Maruunu 6poj: 20362278

BpeMme Tpajama npuBpeHor cy6jexta: HeorpaHuyeHo

ITperexua nenarnoct: 74201 - IlpocTopHO mlaHUpame

Ommnc axtusroctn: DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, KONSALTING I INZENJERING
ITpuBpesnHu cyGjeKar je perucTpoBaH 3a CIIO/bHOTPrOBUHCKH IIPOMET-

[IpuBpesHu cyGjeKar je perucTpOBaH 3a YCIyre Y CIIOJbHOTPIrOBUHCKOM IIPOMETY

IMoxauu 0 KanUTATY
VYrucaHy Kanural
Hogpuauu 500,00 EUR , y nuHapckoj NpOTHBBPEJHOCTH
VYnnaheH-yHeT KanmuTal
Hosuanu 250,00 EUR, 10.12.2007 roguHe , y AHHAPCKOj IPOTHBBPEIHOCTH
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IMopanm o ocHuBayMMa:
” _Mwme u npesume: Bojo Ilejuh
.« IMBI: 0508965183896
“" - Anpeca: Pane Konvapa 34, Anarun, Cpbuja
YTHcany Kanuran
Houanu 250,00 EUR , y auHapckoj NpOTHBBPEIHOCTH
YnnaheH-yHeT Kanurtan
Hopuanu 250,00 EUR, 10.12.2007 ronune , y AMHapcKOj NPOTUBBPEIHOCTH
VYnaeo: 50,00%

Mme u npe3ume: Cuerxxana Pagmanosuh-Ilejuh
JMBI™: 2911966815078
Anpeca: Pane Konuapa 34, Anatus, Cpbuja
YrucaHu KanuTall
Hoguanu 250,00 EUR , y nuHapcKoj NpOTHBBPEIHOCTH
VYrnaheH-yHeT Kanurani
Houanu 250,00 EUR, 10.12.2007 roxuse , y IMHApCKOj IPOTUBBPEIHOCTH
VYneo: 50,00%

IToganu o AUpeKTOpY:
Wme u npesume: Bojo Ilejuh
JMBTI: 0508965183896
Anpeca: Pane Konuapa 34, Anarun, Cpouja

IMopaum o 3acTymHHIHMA:
3acTyImHHK

Wme u npesume: Bojo Ilejuh

JMBT: 0508965183896

QyHKIMja y NpuBpeaHoM cyOjexTy: JIupexTop

Ogsnamhewa y nmpomery
Opnamhema y yHyTpallmbeM IPOMeTy HeorpaHuyeHa
Opnamhema y CrioJbHOTPrOBUHCKOM IIPOMETY HEOrpaHW4eHa

3acTynHuK
Mme u npesume: Cuexana Pagmanosuh-ITejuh
JMBI: 2911966815078
@OyHKIMja y IPUBPEIHOM CyOjeKTy: 3acTyIIHUK
Ognamhera y npomMery
Opnawherma y yHyTpalllbeM IPOMETY HeorpaHHYeHa
Opnamhema y CrIOJBHOTPrOBHHCKOM IIPOMETY HEOrpaHHyYeHa

Haknany y usnocy ox 3.600,00 nunapa 3a perucTpanyjy Hanpea HaBeJeHHX MojaTaka Harutahena je
OJI II0JTHOCHOLIA PETHCTPAIIHOHE TIpHjaBe.

Od6pa3iaoxeme

- [Tonnocuan perucTpanioHe mpyjaBe NOIHEO je PerHCTPALMORY [PHjaBy 3a PErHCTpAllijy OCHUBAMKA
IPUBpEIHOT cyOjexTa
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, KONSALTING I INZENJERING URBAN PLANNING
DOO APATIN, RADE KONCARA 34

Pemmapajyhu 1o 3axTeBy IIOJHOCHONA, 0063MPOM Ja Cy HCIYHEHH 3aKOHOM NIpeaBHheHH yCII0BH,

T & pemeHo _]C Kao y IUCIIO3UTHUBY.

Bucuna HakHaze 3a peruc*rpauujy onpehena je y cxiany ca wiaHoBuMma 2., 3. u 4. Ypenabe o
BHCHHM HaKHaJe 3a PEruCTpallljy M Apyre yciyre Koje mpyxka AreHIMja 3a IpUBpEIHE PErHCTpe
(Cayx6enu romacauk PC 6poj 109/05).

y POKY oX 8 maHa oJ laHa IIpUjeMa pelluema,
a pexo ATeHIje 3a IPUBPEIHE PETUCTPE.

[Toyka 0 IpaBHOM JIEKY
[IpoTHB OBOT pellera MOXe Ce H3jaBUTH XkKanba
MuHHCTpY HaIUIe)KHOM 3a nociose npuspene PC, PEﬁ/ICTPATOP

Mpmam»m Marnos
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Na osnovu c¢lana 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US,
50/13-US, 54/13-US, 98/13-US, 132/14 i 145/14) i Pravilnika o strucnoj
spremi i praksi lica koja mogu izradivati urbanisticke planove i drugu
urbanisticku dokumentaciju u ,URBAN PLANNING" DOO, Apatin izdaje se:

RESENJE

ODREDUIJE SE ODGOVORNI URBANISTA:

SNEZANA RADMANOVIC-PEJIC, dipl.inz.arh. licenca br. 200 0456 03

Za izradu urbanisticke dokumentacije:

URBANISTICKI PROJEKAT

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE ZA IZGRADNJU
POSLOVNO - PROIZVODNOG KOMPLEKSA ZA PROIZVODNJU
PREFABRIKOVANIH BETONSKIH ELEMENATA
NA GRADEVINSKIM PARCELAMA BROJ 20110/11 20109/4 KO SOMBOR-2

éiji je narucilac: Vujovi¢ Radomir i GTPU "NOVOGRADNJA" DOO Bezdan,
Bezdan, ulica Nova 41-41a

IMENOVANI RADNIK ISPUNJAVA USLOVE U POGLEDU STRUCNE SPREME I
PRAKSE ZA IZRADU NAVEDENE URBANISTICKE DOKUMENTACIJE

Datum: decembar 2016. godine
URBAN PLANNING

SneZana Radmanovic Peji¢, dipl. inz. arh.



VHKEHEPCKA KOMOPA CPBUJE

OATOBOPHOI' YPBAHVICTE

Ha ocHoBy 3akoHa o naaHuparby U U3rpajtbu U
Craryra Unxemwepcke koMope Cpbuje

YIIPABHU O/BOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrephyije aa je

Cuexana M. Pagmanosuh-1lejuh

AUTIAOMUPAHN UHKECIHEP aPXUTEKTYPE

JMB 2911966815078
04roBopHU ypbaHucTa

3a pykosoherbe n3pajoM ypbaHnCTHUKMX [IAQHOBA 1
ypbaHUCTUYKMX TIpOjeKaTa

Bbpoj Augenye

200 0456 O3

IMTPEACEHUK K(%OPE
w

[Ipocd. ap Murom Aaszosuh
AvnA. rpal). MHX.

Y Beorpaay,
20. nosembpa 2003. roguse
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Bpoj: 12-02/202010
Beorpap, 17.12.2015. rogunHe

Ha ocHoBy 4ynaHa 75. Ctatyta VHxerepcke komope Cpbuje
("CI PC", 6p. 88/05 n 16/09), a Ha NUYHK 3axTeB YnaHa Komope,
Mrxersepcka komopa Cpbuje nagaje

NOTRPAOY

Kojom ce notephyje Aa je CHexaHa M. PagmaHoBuh-Iejuh, gunn.nHx.apx.
nuueHua 6poj

200 0456 03

3a
OAroBOPHOT ypGaHUCTY 3a pykoBohewe U3paioM ypoaHMCTUUKUX
nnaHoBa u yp6aHUCTUYKMNX NpojekaTa

Ha [laH n3fasara oBe noTepae YnaH Nnxerwepcke komope Cpbuje, aa je
namupuo obasesy nnahara YnaHapmHe Komopu 3akrbyyHo ca 20.11.2016.
roguHe, kao n ga my ognykom Cyaa yactu nsgata nuiueHua Hvje ogyseTa.

MpeacenHuk NHxenepcke komope Cpbuje

\MW{/A&Z@/

.J/Mpodh. Ap Munucas JamibaHoBuh, AUnNN. MHX. apx.
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URBANISTICKI PROJEKAT

decembar 2016. godina
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Na osnovu ¢lana 60. 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US,
54/13-US, 98/13-US, 132/14 i 145/14) izraduje se:

URBANISTICKI PROJEKAT

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE ZA
IZGRADNJU POSLOVNO - PROIZVODNOG KOMPLEKSA ZA
PROIZVODNJU PREFABRIKOVANIH BETONSKIH ELEMENATA

NA GRADEVINSKIM PARCELAMA BROJ 20110/1 1 20109/4 KO
SOMBOR-2

1. UvoD

Izradi Urbanistickog projekta za izgradnju na kat. parceli 20110/1 i 20109/4 KO
Sombor-2 pristupilo se na zahtev narucioca: Vujovi¢ Radomira i GTPU
"NOVOGRADNJA" DOO Bezdan, Bezdan, ulica Nova 41-41a, broj: 17/16 od
28.11.2016. godine.

Urbanistickim projektom razraduje se deo podrucja katastarske opstine Sombor,
za katastarsku parcelu:

20110/1, povrsine 38 a 78 m?, zemljiSte u gradevinskom podruéju, privatne
svojine Vujovi¢ Radomira iz Sombora, Majora Gavrilovi¢a bb, obim udela 1/1.

20109/4, povrsine 2 a 36 m?, zemljite u gradevinskom podru&ju, privatne
svojine Vujovi¢ Radomira iz Sombora, Majora Gavrilovi¢a bb, obim udela 1/1.

2. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta sadrzan je u:

Zakonu o planiranju i izgradnji, ¢clan 60, 61 i 62 ("Sluzbeni glasnik RS", broj
72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 54/13-
US, 98/13-US, 132/14 i 145/14).

Pravilniku o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja, ¢lan 73, 74 i 82 ("Sluzbeni glasnik RS", broj 64/15).

3. PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

13



Kao planski osnov za izradu urbanisti¢kog projekta sluzi:
Generalni plan grada Sombora ("Sluzbeni list opstine Sombor", broj 5/2007).

Prema vazecem Generalnom planu grada Sombora predmetna katastarska parcela
nalazi se u granicama gradevinskog podrucja grada Sombora, u delu bloka 110
koji je namenjen porodicnom stanovanju. Konkretna parcela se nalazi u zoni
postojeceg porodi¢nog stanovanja.

GP grada Sombora je dao mogucénost da se u okviru ove zone u stambenom delu
parcele mogu dozvoliti poslovne delatnosti koje su iz oblasti: usluznih delatnosti,
trgovine na malo i ugostiteljstva. Takode u planu za zonu porodi¢nog stanovanja
stoji sledeci uslov: ,Proizvodne delatnosti u zoni stanovanja se mogu
dozvoliti uz obezbedivanje uslova zastite zivotne sredine™, odnosno
dozvoljavaju se proizvodne delatnosti koje svojom funkcijom, bukom, gasovima i
otpadnim materijalima nece negativno uticati na primarnu funkciju - stanovanje.

Ovim Planom je propisana obaveza izrade urbanistickog projekta za izgradnju
novih kompleksa u funkciji poslovanja (proizvodnje) u zoni stanovanja.

Navedene odredbe Generalnog plana grada Sombora bile su osnov za opredeljenje
da se za predmetnu lokaciju izradi urbanisticki projekat.

4. SVRHA I CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Predmet urbanistickog projekta je urbanisticko arhitektonska razrada - uredenje
lokaliteta za potrebe planirane izgradnje poslovno-proizvodnog kompleksa u
granicama gradevinskih parcela broj 20110/1 i 20109/4 KO Sombor-2.

Cilj izrade Urbanistickog projekta je da se provere i usklade programski zahtevi
investitora sa mogucénostima lokacije i u skladu sa tim izvrSi organizacija prostora
na gradevinskim parcelama koja ¢e omoguditi izgradnju poslovno-proizvodnog
kompleksa za proizvodnju prefabrikovanih betonskih elemenata (betonske
galanterije) u granicama dozvoljenih urbanistickih parametara definisanih
Generalnim planom grada Sombora.

5. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Karakteristike lokacije

Projektom su obuhvacene katastarske parcele 20110/1 i 20109/4 KO Sombor-2,
izvan povrsSina javne namene, definisanih vazec¢im Generalnim planom.

Predmetne parcele se nalaze na rubnom delu prostora bloka broj 110. Neposredna
okolina lokacije nije naseljena.

Sa severozapadne strane parcela 20109/4 granici se sa parcelom 20109/3 njivom,



sa severoistocne strane parcele 20110/1 i 20109/4 granice se sa parcelom 28159
javnom povrsinom na kojoj je izgraden lokalni put Sombor-Backi Monostor, sa
jugoistoCne strane grani¢i se sa neizgradenom parcelom, njivom 20111, sa
jugozapadne strane na predmetnu lokaciju se nadovezuju neizgradene parcele
20110/2 i 20109/5 u svojini investitora, koje izlaze na javnu povrsinu, kat.
parcelu 28572, nekategorisani put.

PovrSina koja je razradena kroz ovaj urbanisticki projekat odgovara uknjizenoj
povrSini katastarske parcele br. 20110/1 i 20109/4 KO Sombor-2. Pored
navedenih parcela koje su osnovni predmet ovog urbanistickog projekta, dato je
reSenje i za deo parcele 28159 sa koje se ostvaruje kolski prilaz parceli i deo
parcele 20109/5 i 28572 sa koje se ostvaruje prikljuenje parcele, odnosno
objekta na komunalnu infrastrukturu.

Povrdina u okviru granice $ireg obuhvata projekta iznosi 5116 m?2.

Status zemljista

Status zemljista na podrucju obuhvaéenom projektom je gradsko gradevinsko
zemljiste, u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik RS”,
broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US,
54/13-US, 98/13-US, 132/14 i 145/14).

Predmetno zemljiSte je gradevinsko zemljiSte, koje je kao takvo odredeno
Generalnim planom grada Sombora (,Sluzbeni list opstine Sombor", broj 5/07).

Uslovi prirodne sredine
Teren na prostoru obuhva¢enom projektom nalazi se na koti od 87,71 m do 88,12
m sa padom od jugoistoku ka severozapadu, tako da visinska razlika iznosi do

0,41 m. Po konfiguraciji terena, parcela spada u ravne terene.

Stabilnost tla - ispitivanja geomehani¢kog svojstva tla, nisu vrSena. Intenzitet
mogudih trusnih pokreta ne prelazi 8° MCS.

Za izradu glavnog projekta planiraju se precizna geomehanicka ispitivanja tla o

sastavu i nosivosti zemljiSta kao osnove za projektno-staticka resSenja i izvodenje
planiranih objekata.

6. IZVOD IZ PLANSKOG OSNOVA

Uslovljenosti GP — om

7. PRAVILA GRADENJA
6.2 STANOVANIJE
6.2.1 Zona porodicnog stanovanja
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Vrsta i namena objekta

...Proizvodne delatnosti u zoni stanovanja se mogu dozvoliti uz obezbedivanje uslova zastite
Zivotne sredine.

...Postavljanje stambenih, poslovnih, pomocnih i poljoprivrednih objekata duz granice sa
susedom vrsi se pod sledec¢im uslovima:

* ako se postavljaju na medu (granicu) ne moZe se objektom, ili delom objekta ugroziti
vazdusni prostor suseda preko mede. Na zidu koji je na medi ne mogu se postavljati otvori
prema susednoj parceli, sem na glavnom stambenom objektu.

* ako se objekat ne gradi na medi, njegova udaljenost od iste mora biti min. 0,50 m. ...

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele
Parcela predstavilja osnovnu jedinicu koriS¢enja i organizacije prostora. Pojavljuje se kao

gradevinska parcela u porodicnom stanovanju i kao kompleks ili deo kompleksa za odredene
aktivnosti (viseporodi¢no stanovanje, drustvene funkcije, radne zone itd.). Veli¢ina parcele i
nacin njenog koris¢enja utvrduje se u zavisnosti od namene i kriterijuma za pojedine
aktivnosti, prvenstveno regulacionim planovima.

Preparcelacija gradevinskog zemljista radi stvaranja gradevinskih parcela moze se vrsiti samo
u granicama gradevinskog podrucja naselja i samo pod uslovima utvrdenim Generalnim
planom i regulacionim planom za prostore za koje je predvideno da ce se uredivati i izgradivati
prema regulacionom planu, odnosno urbanistickim projektom parcelacije i preparcelacije.
Izgradnja objekata na gradevinskom zemljiStu moZe se odobriti samo ako je izvrsena
parcelacija zemljista na gradevinske parcele. ...

Parcele namenjene gradnji poslovnih objekata treba da imaju priblizno oblik paralelograma i
moraju imati pristup na javni put. ...

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele: Velicina parcele za slobodnostojece objekte krece
se od minimum 300 m”...

Regulaciona linija u izgradenom delu naselja se odreduje prema postoje¢im regulacionim i
nivelacionim resSenjima. ...

Gradevinska linija u izgradenim delovima naselja odreduje se prema postojecoj gradevinskoj
liniji.

Polozaj objekata na parceli
Glavni objekat se mora graditi na gradevinskoj liniji koja je udaljena od regulacione linije 0,00,

5,00i 10,00 m.

Izgradnja objekta na parceli moZe se dozvoliti pod sledecim uslovima:

* osnovni gabarit glavnog slobodnostojeceg objekta moZe da se dozvoli na minimalno 0,5 m
od granice parcele uz koju se gradi objekat,

* osnovni gabarit glavnog slobodnostojeceg objekta moZe da se dozvoli na minimalno 2,5 m
od naspramne bocne granice parcele. ...

Dozvoljeni Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti gradevinske parcele

Na gradevinskoj parceli gradskog tipa indeks zauzetosti je maksimalno 0,6 a indeks
izgradenosti 1,6 a izuzetno na parcelama koje se nalaze na uglu ulica, indeks zauzetosti je 0,7
a indeks izgradenosti je 2,0. ...

Dozvoljena spratnost i visina objekata
Spratnost glavnog objekta za porodicni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat i
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poslovno-stambeni objekat je do P+1+Pk. Dozvoljena je izgradnja podrumske, odnosno
suterenske etaZe, ako ne postoje smetnje hidrotehnicke i geotehnicke prirode. Visina glavnog
objekta je maksimalno 10,0 m od kote zastitnog trotoara objekta do venca, odnosno mah.
sleme 14,0 m. Izuzetno za parcele na uglu ulica dozvoljena spratnost je do P+2+Pk, a visina
venca 11,0 m odnosno sleme 15,0 m.

Spratnost prateceg objekta - poslovnog objekta uz glavni objekat je maksimalno P+1
(dozvoljena je izgradnja podrumske etaze ako postoje uslovi za to). Visina objekta je
maksimalno 7,5 m od kote zastitnog trotoara objekta do venca.

Pomocni objekat: garaza, letnja kuhinja, ostava, magacin je maksimalne spratnosti P+0 a
maksimalne visine do 5,0 m od kote zastitnog trotoara objekta do venca. ...

Medusobna udaljenost objekata
Medusobna udaljenost slobodnostojecih glavnih objekata je min. 2,5 m (osnovni gabarit sa

ispadom).

Udaljenost izmedu glavnog i prateceg objekta, udaljenost izmedu slobodnostojeceg glavnog i
pomocnog objekta uz glavni objekat ne moZe biti manja od 2,5 m.

Prateci i pomocni objekat na istoj parceli mogu da se grade na medusobnom razmaku od 0,0
m, ako su zadovoljeni sanitarni, protivpoZarni i drugi tehnicki uslovi. Medusobni razmak ne
moZe biti manji od 4,0 m ako poslovni objekat ima otvore sa te strane.

Medusobni razmak slobodnostojecih objekata ne mozZe biti manji od polovine visine viseg
objekta. ...

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli
Poslovni objekat na parceli (kao drugi objekat) moZe da se gradi na istoj gradevinskoj liniji kao

i glavni objekat, ili povucen 5,0 m od gradevinske linije - ako se gradevinska linija poklapa sa
regulacionom. Ukoliko se radi o poslovhom objektu gde je potrebno obezbediti kolski prilaz ili
ulaz sa javne povrsine ili ako se planira koris¢enje prostora ispred objekta u poslovne svrhe
objekat mora biti udaljen minimum 5,0 m od regulacione linije. ...

Izgradnjom objekta na parceli ne sme se narusiti granica parcele, a odvodnja atmosferskih
padavina sa krovnih povrsina mora se reSiti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat.

Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i transparentne
ograde, s tim da ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme preci visinu od 1,8 m u novim
delovima naselja. U blokovima koji su vecim delom izgradeni postovati nasledeno stanje, kako
u pogledu materijala za izgradnju, tako i u pogledu visine ograde.

Transparentna ograda se postavilja na podzid visine maksimalno 0,2 m, a kod kombinacije
zidani deo ograde moZe ici do visine od 0,9 m.

Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati na javnu povrsinu.

Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje. ...

Bocne strane i zadnja strana gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom,
transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno 2,00m. ...

Ako se gradevinska parcela namenjuje u zoni stanovanja za Cisto poslovanje (proizvodniju),
obavezna je izrada urbanistickog projekta, pod uslovom da objekti svojom delatnoséu ne
ugroZavaju Zivotnu sredinu. Uslovi za izgradnju objekata primenjuju se po ovom Planu za zonu
stanovanja. Dozvoljeni indeks zauzetosti iznosi maksimalno 0,7, a indeks izgradenosti
maksimalno 2,0. Gradevinska parcela moZe da se ogradi transparentnom ogradom do visine
maksimalno 2,0 m.
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Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone stanovanja mora se obezbediti kolsko-pesacki
prilaz Sirine 2,5 m. ...

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele mora se obezbediti
parking mesto. ...

Zastita susednih objekata
... Stope temelja ne smeju prelaziti granicu susedne parcele.

Ispadi na objektu mogu prelaziti regulacionu liniju max do 1,2 m na delu objekta iznad kote
+3,0 m, racunajuci od kote trotoara.

Gradevinski elementi na nivou prizemlija mogu preci gradevinsku liniju (racunajuci od
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

* transparentne konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaZe za manje od 2,0 m po celoj sirini
objekta s visinom iznad 2,5 m,

* konzolne reklame manje od 1,2 m na visini preko 3,0 m.

Gradevinski elementi: ulazne nadstresnice, balkoni, doksati, erkeri, bez stubova, na nivou
prvog sprata mogu da predu gradevinsku liniju od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada i to:

* na delu objekta prema prednjem dvoristu za manje od 1,2 m, pod uslovom da ukupna
povrsina gradevinskih elemenata ne prelazi 50% ulicne fasade iznad prizemlja.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaze, mogu preci regulacionu liniju
racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada i to:

* stope temelja i podrumski zidovi 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod povrsine trotoara, a ispod
te dubine 0,5 m,

* Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara 1,0 m.

Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje kao i poslovnim prostorijama na bocnim
fasadama moZe se dozvoliti ako je medusobni razmak izmedu objekata (ukupno sa ispadima)
jednak ili vec¢i od 2,5 m. Ako je medusobni razmak objekta od mede od 0,0 m do 2,5 m
dozvoljeno je otvaranje otvora na prostoriiama pod uslovom da donja kota na koju se
postavlja otvor bude jednaka ili viSe od 1,8 m racunajuci od kote poda prostorije objekta.
Izgradnjom krova ne sme se naruSiti vazdusSni prostor susedne parcele, a odvodnja
atmosferskih padavina sa krovnih povrsina mora se resiti u okviru gradevinske parcele na kojoj
se gradi objekat.

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta
fasade objekata mogu biti malterisane, u boji po Zelji investitora ili od fasadne opeke

® obavezna je izrada kosog krova, od materijala koji zadovoljavaju postojece standarde.
Krovni pokrivac u zavisnosti od nagiba krovne konstrukcije

® visina nadzitka stambene potkrovne etaZe iznosi najviSe 1,6 m racunajuci od kote poda
potkrovne etaZe do tacke preloma krovne visine, a odreduje se prema konkretnom slucaju.
Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama treba teZiti ka harmonizaciji
jedinstvene vizuelne celine u okviru gradevinske parcele. ...

Uslovi zastite Zivotne sredine, tehnicke, higijenske, zastite od poZara, bezbednosne i druge
uslove

Zastita Zivotne sredine obuhvata mere kojima ce se zastititi voda, vazduh i zemljiste od
degradacije. Izgradnja objekata, odnosno izvodenje radova, moZe se vrsiti pod uslovom da se
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ne izazovu ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti betonirani prostor za postavijanje
kontejnera (kanti) za komunalni otpad. Lociranje betoniranog prostora za kontejnere na
parceli mora da bude tako da se omogudi lak pristup nadlezne komunalne sluzbe.

Odvodenje fekalnih voda resiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji ¢e se prikljuciti na
naseljsku kanalizacionu mrezu. Kao prelazno resSenje, do izgradnje naseljske kanalizacione
mreZe dozvoljena je izgradnja betonskih vodonepropusnih septickih jama, koje na parceli treba
locirati minimalno 5,0 m od objekta i granica parcele.

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% ozelenjenih povrsina u
odnosu na neizgradene povrsine.

Svi objekti moraju biti izgradeni, odnosno rekonstruisani u skladu sa vaZe¢im Zakonima i
Pravilnicima koji regulisu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvodenju radova na objektima,
upotrebljenim materijalima imati u vidu specificnost funkcionalne namene objekta sa
stanovista koris¢enja, odrZavanja, odnosno obezbedivanja sanitarno-higijenskih uslova.
Izborom materijala voditi racuna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke i protivpoZzarne
zastite.

Poslovni objekti namenjeni javnom koriséenju kao i prilazi do istih moraju biti uradeni u skladu
sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica. ...

Obzirom na raspolozive podatke iz vazece planske dokumentacije, kao bazni u
ovom projektu dati su slededi urbanisticki parametri:

Najvedi dozvoljeni indeks zauzetosti zemljiSta (odnos izmedu bruto povrsine pod
objektima i povrsine gradevinske parcele pomnozen sa 100) iznosi 70 %.

Najveéi dozvoljeni indeks izgradenosti zemljiSta (odnos izmedu bruto razvijene
izgradene povrsine svih nadzemnih etaza korisnog prostora i povrSine parcele)
iznosi 2,0.

Obuhvat projekta prikazan je u grafickom prilogu broj 2 "Katastarsko-topografski
plan sa granicom podrucja obuhvaéenog UP-om" u R 1:500.

7. URBANISTICKI POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA

o Katastarska parcela broj: 20109/4
e Povrsina parcele: 236,00 m?

e Povrsina pod objektima: 0,00 m?
o BRGP objekata: 0,00 m?

o Indeks izgradenosti parcele: 0,00
o Indeks zauzetosti parcele: 0,00 %
o Katastarska parcela broj: 20109/1
e PovrsSina parcele: 3878,00 m2

e Povrsina pod objektima: 0,00 m2
e BRGP objekata: 0,00 m2

o Indeks izgradenosti parcele: 0,00
o Indeks zauzetosti parcele: 0,00 %

19



8. OPIS RESENJA URBANISTICKOG PROJEKTA

Namena prostora i planiranih objekata

Na predmetnoj parceli planira se izgradnja poslovno - proizvodnog kompleksa za
proizvodnju prefabrikovanih betonskih elemenata (betonske galanterije),
konstruktivnih betonskih i Celi¢nih elemenata, a koji Cine:

e poslovno - proizvodno - skladisni objekat,

e skladisni objekat,

e postrojenje za pripremu betona,

e boksovi za skladistenje agregata i

e manipulativne povrsine.

Poslovno - proizvodno - skladisni objekat, Cija se izgradnja planira sadrzi:

Poslovni deo - uprava, koji u svojoj funkciji u prizemlju objekta ima sledece

prostorije
e Prijemnu kancelariju, kancelariju knjigovode, c¢ajnu kuhinju, toalet za
osoblje;

Stepenistem iz holskog prostora dolazi se na spratni deo poslovnog objekta gde se
nalazi
e Kancelarija direktora i kancelarija tehnickog direktora, toalet;

Zaseban deo objekta u prizemlju ima sledece prostorije toalet za osoblje,
prostoriju za magacionera, magacin alata i magacin rezervnih delova. Osim
glavnog stepenista objekat ima i sporedno stepeniste, koje sluzi kao
stepeniSte za stan domara. Stan namenjen domaru sadrzi sledede
prostorije: dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom, ostavu, kupatilo i
spavacu sobu.

Proizvodni deo - radionica za proizvodnju prefabrikovanih betonskih elemenata
(betonske galanterije) i konstruktivnih betonskih i ¢elicnih elemenata sadrzi
e prostor za proizvodnju;

Skladisni deo
e skladiste zatvoreno sa tri strane za skladistenje gotovih proizvoda

Ukupna neto povrsina prostora uprave je: 208,56 m?

Ukupna neto povrsina stambenog prostora je: 55,76 m?

Ukupna neto povrsina prostora proizvodne radionice je: 241,48 m?
Ukupna neto povrsina skladi$nog prostora je: 241,48 m?

Ukupna neto povrsina objekta je: 747,28 m?
Ukupna bruto povréina objekta je: 824,26 m?

Izdvojen objekat natkrivenog skladista na otvorenom za vozila i kalupe:
Ukupna neto povrsina objekta je: 186,00 m?
Ukupna bruto povrsina objekta je: 197,28 m?
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Postrojenje za pripremu betona, bice zasebna konstrukcijska celina izradena od
Celicnih elemenata. U sklopu postrojenja nalazice se: navozna rampa, boksovi za
sirovine, montazno demontazni Celi¢ni boksovi za frakciju agregata, kompresorska
kucica i montazni silos.

Na parceli ¢e se izgraditi (postaviti) i sledeéi objekti:
» linija za obradu i lager armature;
» saobracajne povrsine (kolsko-manipulativne povrsSine i parking povrsine);
» zelena povrsina;
= ograda;
» septicka jama za otpadne vode;
» upijajuci bunar za atmosferske vode;
= kontejner za otpad.

U okviru parcele mogu se izdvojiti dve osnovne povrsine po nameni: povrsine pod
objektom i otvorene povrsine.

PRILOG:

— o ~ — —
< - e i " 25
- ~ o BE———— e ﬁ

PODACI O TEHNOLOSKOM POSTUPKU PROIZVODNJE

Namena poslovno-proizvodnog kompleksa je proizvodnja betonske galanterije i konstruktivnih
betonskih i celiénih elemenata.

Proizvodnja betonskih elemenata obuhvata proizvodnju: raznih vrsta behatona, betonskih
cevi, betonskih blokova za zidanje i po potrebi betonskih konstruktivnih elemenata.

Proizvodnja

Dopremanje sirovina se obezbeduje kamionskim prevozom. Frakcije agregata se lageruju u
okviru parcele, u namenskim boksovima. Cement se lageruje u silosu. Armatura se lageruje
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pored linije za obradu armature, a celicni profilisani elementi se odlazu u radionicu, koja je u
okviru glavnog poslovno - proizvodno - skladisnog objekta. Voda za izradu betonskih
elemenata se koristi iz gradskog vodovoda.

Armatura za betonske elemente se obraduje u pogonu za armaturu, koji je delimi¢no na
otvorenom, a delom je natkriven.

Lokalni prenos frakcija agregata iz boksova u Celicne bunkere koji su deo mesalice za beton,
obavljace bager-utovariva¢ kapaciteta 1m”>.

Beton za betonske elemente se spravlja u montaznoj mesalici za beton kapaciteta 30 m>/h.

SveZi beton se izliva u celicne kalupe, koji se u zavisnosti od vremenskih uslova postavljaju u
radionicu ili na otvorenom prostoru.

Otpadna voda i materijal koji nastaju pranjem mesalice za beton i kalupa, kanalom se
sprovodi u vodonepropusne lagune za taloZenje koje se nalaze u okviru parcele. NataloZeni
materijal se vraca ponovo za proizvodnju ili se odvozi na gradiliSte kao tampon sloj pri
gradenju objekata.

Cista voda koja se istaloZi, delom prirodno isparava, a delom se sprovodi u upojni bunar za
atmosfersku kanalizaciju.

Proizvodnja celicnih konstruktivnih elemenata se vrsi varenjem i spajanjem vijcima u delu
radionice u okviru poslovno-proizvodno-skladisnog objekta .

Gotovi betonski proizvodi se lageruju u prostoriji za lager gotovih proizvoda, a odatle se
kamionom odvoze do mesta ugradnje.

1805

6625

3730
4130
4491

3000 3000 3000 3000

14500
17040

Postrojenje za proizvodnju betona
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Osnovni elementi urbanisticko-arhitektonskog i parternog resenja

Veli¢ina, oblik i pristupacnost gradevinske parcele, njen polozaj u okruzenju kao i
uslovljeni urbanisticki parametri uticali su na predlozeno urbanisticko -
arhitektonsko i parterno reSenje. PredloZzenim reSenjem u predmetni prostor
uvode se sadrzaji koji su u skladu sa Planom opredeljenom namenom.

Urbanisticko reSenje zasnovano je na funkcionalnim i organizacionim zahtevima
kolskog saobracaja, mera protivpoZzarne zastite, konstruktivnih ogranicenja,
ekonomske isplativosti i sl. Svi navedeni elementi opredelili su osnovni koncept
urbanistickog reSenja predmetne parcele. Osnovni urbanisticki koncept zasniva se
na uvodenju tri funkcionalno povezana ambijenta u prostor, a to je formiranje
prostora za izgradnju poslovno-proizvodno-skladiSnog objekta i postrojenja za
proizvodnju betona, prostora namenjenog za komunikaciju (saobraéajne povrsine)
i prostora zelenih povrsina.

Rezim uredenja prostora na parceli prilagoden je nacinu koji odgovara nameni
planiranog objekta.

U okviru parcele, planirani objekat, koncipiran je kao slobodnostojeci. Osnovni
gabarit objekta baziran je na idejnom arhitektonskom resenju.

Za uspesno funkcionisanje objekta posebnu ulogu ima dobra organizacija
sobracajnica. Ulaz/izlaz na kompleks planira se sa severoistoCne strane sa
lokalnog puta Sombor- Backi Monostor.

Saobradajne povrsSine za kretanje vozila unutar parcele organizovane su za
nesmetan rad svih delova objekta.

Sve druge slobodne povrSine koje nisu zauzete objektom, saobracajnicama i
parkinzima planirane su kao zelene povrSine. Prostor zelenih povrSina u
neposrednom okruzenju objekta oplemenice se raznim vrstama sadnica.

Horizontalna i vertikalna regulacija planiranih objekata

Horizontalna regulacija definisana je regulacionom i gradevinskim linijama i
njihovim polozajem u odnosu na granicu parcele. Regulaciona linije odvaja
povrSinu parcele od povrSina javne namene - lokalnog puta Backi Monostor-
Sombor.

Kako se radi o izgradnji objekta uz lokalni put Sombor - Backi Monostor u
zastitnom pojasu Sirine 5,0 m pored javnog puta u naselju, zabranjena je
izgradnja gradevinskih ili drugih objekata, kao i postavljanje postrojenja, uredaja i
instalacija, u skladu sa Zakonom o javnim putevima.

Na parceli objekat se moze graditi na gradevinskoj liniji koja je udaljena od
regulacione linije min. 10,00 m. U slucaju predmetnog objekta gradevinska linija
u odnosu na regulacionu liniju uvuena je za max. 20,00 m i predstavlja
gradevinsku liniju planiranog objekta. U odnosu na severozapadnu mednu liniju
gradevinska linija planiranog objekta pomerena je za 1,00 m.
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Osnovni gabarit objekta je maksimalnih dimenzija 12,00 m x 58,68 m. Gabarit
upravnog dela objekta je 8,62 m x 10,30 m + 5,88 m x 12,00 m. Gabarit
proizvodnog dela objekta je maksimalnih dimenzija 12,00 m x 21,25 m, kao i
skladisnog dela objekta.

Izdvojen objekat natkrivenog skladista (nadstresnice) je maksimalnih dimenzija
22,54 m x 8,75 m.

Polozaj gradevinskih linija obraden je u grafickom prilogu broj 4 ,Situacioni prikaz
sa regulaciono nivelacionim elementima” R 1:250 i definiSe polozaj buduceg
objekta na parceli i odnos prema granicama susednih parcela.

Vertikalna regulacija definisana je spratnosc¢u objekta. Upravni deo objekta je
spratnosti P+Pk. NajviSa kota objekta je 8,24 m, u odnosu na kotu poda objekta,
odnosno 8,64 m, u odnosu na kotu platoa oko objekta. Proizvodni i skladisni deo
objekta je planiran kao prizeman P+0. Kota najviSeg dela objekta je 5,78 m, u
odnosu na kotu platoa oko objekta.

Objekat izdvojenog natkrivenog skladista je prizeman P+0. Kota najviseg dela
objekta je 4,20 m, u odnosu na kotu platoa oko objekta.

PredloZena dispozicija objekata ne remeti planom definisana prostorna rastojanja
od susednih parcela. Isto tako predlozena dispozicija objekata ne remeti buducu
izgradnju u predmetnom bloku odnosno na susednim parcelama.

Nivelacija

Nivelacino reSenje definisano je niveletama saobracajnih povrSina, odnosno
kotama terena i dato u grafickom prilogu u apsolutnim kotama.

Nivelacija objekta, internih saobracajnica i partera prilagodena je postoje¢em
terenu.

Predlog za kotu poda prizemlja poslovnhog dela objekta odgovara apsolutnoj koti
88,40 m n.v., kota poda prizemlja proizvodnog i skladiSnog dela objekta odgovara
apsolutnoj koti 88,17 m n.v. stim Sto se ostavlja moguénost da kota moze
pretrpeti izmene ukoliko se prilikom izrade glavnih projekata ukaze potreba za
takvom izmenom.

PredloZzeno nivelaciono reSenje obezbeduje da se sve atmosferske vode sabiraju
na sopstvenoj parceli i usmeravaju ka planiranom upojnom bunaru i delom ka
zelenoj povrsini.

Pristup objektu i parkiranje:

Prikljucenje lokacije na javnu saobradajnu povrsinu izveSée se sa severoistoCne
strane, sa lokalnog puta, na koji se kompleks neposredno naslanja.

Sirina kolskih prilaza je 3,50 m i 7,00 m, a radijus lepeza je 3,0 mi 5,0 m.
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Na javnu saobracajnu mrezu se nadovezuje interna saobradajna mreza.
Saobracajnice i kolsko-manipulativne povrsSine unutar kompleksa planirane su sa
razli¢itim Sirinama u zavisnosti od sadrzaja, tehnoloskog procesa, vrste oCekivanih
vozila i raspolozivog prostora, sa svim potrebnim elementima za komforno
kretanje, a za teretna vozila (kratkotrajna parkiranja, ¢ekanja na utovar/istovar),
omoguceno je koris¢enje kolsko-manipulativnih povrsina za kretanje.

Za peSake, bicikliste i motocikliste omogucen je pristup Sirine 3,50 m, sa
severoistoCne strane, direktno.

Za potrebe stacionarnog saobradaja planiran je parking prostor za 4 putnicka
vozila, na prostoru ispred poslovnog dela objekta, sistem za parkiranje je poduzni
sa dimenzijama 5,5 m x 2,0 m.

Parking prostor za teretna vozila planiran je neposredno uz proizvodni deo
objekta.

PeSacke interne komunikacije ¢e se odvijati po kolskim povrsinama.

Unutar kruga predmetne parcele, na celoj povrsini gde je predvideno kretanje
vozila, izveSée se kolovozna konstrukcija dimenzionisana za srednje tezak
saobracaj - dilatirana armiranobetonska plo¢a. Na isti nacin ¢e se urediti i
povrsina otvorenih skladista frakcije agregata.

Saobracdajno tehnicki elementi (Sirina kolovoza, uzduzni nagibi, parkinzi i dr.)
prilagodeni su vazeéim propisima i zadovoljavaju potrebe odvijanja saobradaja i
parkiranja.

Za predloZzeno saobracajno resenje dato je nivelaciono reSenje koje je uskladeno
sa planiranim objektima, konfiguracijom i oblikovanjem terena. Nivelaciono
reSenje saobracajnih povrsina je orijentacionog karaktera i moguée su promene u
cilju poboljsanja tehnickog resenja.

Slobodne i zelene povrsine:

Na raspolozivim slobodnim povrsinama obodom kompleksa, formirace se visoko
zelenilo dugog vegetacionog perioda, uglavhom autohtonog porekla. Na ulazu u
predmetni kompleks i oko poslovnog dela objekta, planira se sadnja niskih liS¢ara
i parterno zelenilo.

U okviru parking prostora, predvidena je sadnja linijskog zelenila od sadnica
liscara.

Kompleks ce se zatraviti smeSom trava otpornom na gazenje.

Postavljanje ograde:

Prostor kompleksa se ograduje ogradom ukupne visine 2,00 m sa prefabrikovanim
stubovima i ziCanom mrezom, sa ulaznim i izlaznim vratima, postavljenom na
armirano betonski podzid visine 0,20 m.



Ograda se postavlja tako da su stubovi ograde na gradevinskoj parceli koja se
ograduje.

Ograde, drvece i zasadi pored javnih puteva podizu se tako da ne ometaju
preglednost javnog puta i ne ugrozavaju bezbednost saobracaja.

Detaljno urbanisticko reSenje prostora dato je u prilogu broj 5 ,Situacioni prikaz
urbanistickog, parternog resenja i pejzaznog uredenja™ u R 1:250.

9. PREDLOG PREPARCELACIJE

Zbog planirane izgradnje, neophodno je pristupiti izradi projekta preparcelacije -
spajanja parcela, kako bi se formirala gradevinska parcela i reSili imovinsko -
pravni odnosi.

Obaveza investitora je da pre izdavanja upotrebne dozvole izvrSi spajanje
katastarskih parcela 20110/1 u 20109/4 u skladu sa zakonom.

Sastavni deo ovog UP-a je graficki prilog br. 3 ,Plan preparcelacije - predlog
reSenja" u R 1:500, u kome je prikazana planirana gradevinska parcela.

Za predmetni kompleks formiraée se jedinstvena gradevinska parcela A (k.p.
20110/4), povrSine 4114 m?, kojoj se ostvaruje pritup sa postojeéeg uli¢nog
koridora.

Prema predlozenom arhitektonsko-urbanistickom resenju, na predmetnoj lokaciji
ostvareni su sledeci kapaciteti i urbanisticki parametri (uporedna tabela):

Urbanisticki parametri

Urbanisticki GP Sombora Urbanisticki projekat
parametri
Povrdina parcele min. 300 m? 4 114 m?
Indeks izgradenosti 2,0 0,29
Povréina pod objektima / 1039,78 m?
Stepen zauzetosti 70% 25,27 %
P za skladigéne P+Pk poslovni deo objekta,
Maks. spratnost objekte;P+1+Pk za poslovne | P+0 proizvodni deo objekta;
objekte P+0 skladisni objekti;
Procenat zelenih povrsina |30% u odnosu na neizgradene 32,87 %
povrsine
Nacin parkiranja Na svojoj parceli 4 za automobile
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Prema iskazanoj uporednoj tabeli ostvarenih kapaciteta i urbanistickih pokazatelja
moze se zakljuliti da je izgradnja koja je planirana urbanistickim projektom u
potpunosti u granicama parametara koji su propisani vazeé¢im planom viSeg reda.

Planirana namena povrsina

POVRSINA PARCELE m? 100 %
POVRSINA POD OBJEKTIMA 1039,78 25,27
MANIPULATIVNE POVRSINE 1881,44 45,73
SAOBRACAINICA + PARKING ZA AUTOMOBILE 130,52 3,17
POVRSINE POD ZELENILOM 1010,57 24,56
TROTOAR 51,75 1,25

10. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postoje¢im odnosno
planiranim tehnickim moguc¢nostima mreze a na osnovu propisa, saglasnosti i
uslova vlasnika pojedinih instalacija.

Vodovod:

Prema tehnickoj informaciji JKP ,Vodokanal" iz Sombora, broj: 04-18/077-2016
od 07.12.2016. god., koja je ishodovana u cilju izrade ovog urbanistickog projekta
za snabdevanje planiranog kompleksa sanitarnom vodom, postoje tehnicki uslovi
za priklju¢ak na vodovodnu mrezu. Kompleks ¢e se prikljuciti na javnu liniju
vodovoda PVC @80 mm, izgradenu duz nekategorisanog puta na parceli 28572,
juZno od predmetne parcele jer u ulici Monostorski put - lokalni put Sombor -
Backi Monostor ,Sikara" ne postoji izgradena vodovodna linija. Prikljucak ¢e se
izvesti preko kat. parcele 20110/2 koja se nalazi u vlasnistvu investitora.

Vrednost pritiska u javnoj vodovodnoj mrezi varira u zavisnosti od godiSnjeg doba
i doba dana i obi¢no se krec¢e od 2,0 do 3,0 bara.

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, potrebno je uraditi svu tehnicku
dokumentaciju za izgradnju priklju¢ka na vodovodu liniju PVC @80 mm.

Na osnovu hidrauli¢kih proracuna u projektu odrediti dimenzije prikljuc¢ka i svih
vodomera postujudi i propise o protivpozarnoj zastiti.

Vodomeri ¢e se smestiti u Saht na parceli 20110/2 KO Sombor-2, iza regulacione
linije 1,0 m na mestu stalno pristupa¢nom sluzbama JKP ,Vodokanal® Sombor radi
ocitavanja utroska vode i radi moguénosti zatvaranja ventila u slu¢aju eventualnih
kvarova na unutrasnjoj instalaciji.

Unutar kompleksa planira se vodovodna mreza internog karaktera, shodno
nameni i potrebama korisnika. Prilikom izrade projektne dokumentacije
precizirace se detalji mreze i prikljucka.
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Kanalizacija za otpadne vode:

U predmetnoj zoni nije izgradena kanalizaciona mreza. Shodno tome na parceli je
predvidena izgradnja interne fekalne kanalizacije, koja prikuplja otpadne i
sanitarne vode iz objekta, sa izgradnjom vodonepropusne septicke jame za
potrebe poslovnog dela objekta i proizvodnog dela objekta, koja je locirana pored
interne saobracajnice, zbog adekvatnog praznjenja putem cisterni.

Po izgradnji gradske kanalizacione mreze potrebno je prikljuciti se na istu.

Atmosferska kanalizacija:

Prema tehnickoj informaciji JP ,Direkcija za izgradnju™ iz Sombora, broj: 1402-
2016 od 08.12.2016. god., na predmetnoj lokaciji ne postoji uredena atmosferska
kanalizacija.

Ciste atmosfeske vode, koje se prikupljaju sa krovnih povrsina i drugih uredenih
povrsina, odvode se direktno u upojni bunar ili na okolni teren (zelene povrsSine)
bez preciS¢avanja. Zauljene vode sa platoa i internih saobradajnica moraju da
imaju adekvatan predtretman u separatoru ulja i masti, da bi se dovele na nivo
uslovno Cistih atmosferskih voda, pre planiranog ispusta u upojni bunar.

Elektroenergetska mreza:

Priklju¢enje kompleksa ¢e se izvrsSiti u svemu prema uslovima izdatim od strane
nadleznog javnog preduzeca "Elektrodistribucije Sombor" broj: 8A.1.1.0-D.07.07.-
328206/__-16 od 08.12.2016. godine.

Na planiranoj lokaciji postoji mogucnost priklju¢enja poslovno-proizvodnog
kompleksa za proizvodnju prefabrikovanih betonskih elemenata na distributivni
sistem elektricne energije. Preko predmetne parcele prolazi 20 kV nadzemni vod
- 20 kV izvod ,Aerodrom", kao i izgradena distributivha trafostanica STS 20/0,4
kV ,Monostorski put®, tip EV-2 sa ugradenim energetskim transformatorom od
100 kVA. Prilikom izgradnje poslovno-proizvodnog kompleksa za proizvodnju
prefabrikovanih betonskih elemenata potrebno je pridrzavati se Pravilnika o
tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnhog napona od 1 kV do 400 kV.

Predmetni planirani objekat ¢e se prikljuciti u postojeéi tipski orman mernog
mesta tip POMM-4 sa opremom za poluindirektno merenje koji se nalazi na
postojecoj STS 20/0,4 kV ,Monostorski put" sa maksimalno odobrenom snagom
od 95 kW. Merenje potrosnje el. energije bi se vrsilo u ormanu mernog mesta tip
POMM-4 preko postojece kompletne trosistemske merne grupe u poluindirektnom
spoju sa modemom tip ST300FC, fabricki br. 17506 i preko postojeéih strujnih
mernih transformatora prenosnog odnosa 150/5 A/A.

Za priklju¢enje novog objekta potrebno je od tipskog ormana OMM tip POMM-4 do
glavne razvodne table na objektu izgraditi odgovaraju¢i NN kablovski prikljucni
vod.
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TT mreza:

Prema tehnickim uslovima za priklju¢enje na pretplatnicku TT mrezu izdatim od
strane Preduzeca za telekomunikacije "TELEKOM SRBIJA" AD BEOGRAD, IzvrSne
jedinice Sombor broj: 482508/2-2016 od 12.12.2016. godine, odredeno je da se
prikljuCenje planiranog kompleksa na parcelama broj 20110/1 i 20109/4 KO
Sombor-2, na pretplatnicku TT mrezu, moze izvrsiti novim privodnim opti¢ckim TT
kablom.

Od TT instalacija na predmetnoj lokaciji Telekom poseduje polozena dva
magistralna opticka TT kabla i jedan sekundarni pretplatnicki TT kabl.

Trasa dva navedena postoje¢a magistralna opticka TT kabla i sekundarnog
pretplatnickog TT kabla je na parceli, na udaljenosti od ~ 4,0 m od
regulacione linije.

Dva navedena magistralna opticka TT kabla (na relaciji Sombor-Bezdan-
Backi Breg) i sekundarni pretplatnicki TT kabl su polozeni po istoj trasi (u
istom rovu), pored lokalnog puta Sombor-Backi Monostor.

Magistralni opticki TT kablovi su polozeni u zemlju kroz jednu PE cev
precnika 40 mm, na dubini od oko: 0,80 m - 1,20 m, a sekundarni
pretplatnicki TT kabl je poloZen direktno u zemlju na dubini od oko 0,60 m -
1,00 m.

Trasa magistralnih optickih TT kablova, na vec¢im skretanjima i ukrStanjima
sa znacajnim objektima: prelaz ispod puta, nagla promena pravca
polozenog kabla itd. je obelezena sa betonskim TO-stubié¢ima, koji sluze za
obelezavanje trase optickih kablova.

Za zastitu magistralnih optickih TT kablova iznad kablova, je koris¢ena
opomenska PVC traka ,Paznja PTT kabl*. Na mestima prelaza ispod
kolovoza, pristupnih puteva i drugih vaznijih objekata magistralni opticki
kablovi su polozeni u zastitne PVC cevi pre¢nika 110mm.

Radi priklju¢enja poslovno - proizvodnog kompleksa na pretpatnicku TT
mrezu treba da se unutar predmetne parcele, od planirane tehnicke
prostorije (server sobe), sve do granice predmetne parcele (u pravcu
prema lokalnom putu Sombor-Backi Monostor) izgradi pravolinijska
pristupna kanalizacija, odnosno treba da se polozi jedna rebrasta PVC cev
prec¢nika 110 mm, na dubini od oko 0,8 m-1,00 m.

Unutar objekta treba da se izgradi tehnicki kanal (poloze cevi) do planirane
tehnicke prostorije (server sobe).

Tacka razgranic¢enja izmedu mreze ,Telekoma" i interne mreze je na
zavrsnoj optickoj kutiji ili PATCH panelu koji mora biti ugraden na
dostupnom mestu u adekvatnoj tehni¢koj prostoriji.

Za potrebe priklju¢enja na pretplatnicku TT mrezu, novim privodnim
optickim TT kablom, od najblize pristupne tacke telekomunikacione mreze
(na magistralnom optickom kablu), do zelene povrsine ispred predmetne
parcele buduceg poslovno-proizvodnog kompleksa polozi ¢e se jedna
prazna PE cev prec¢nika 40 mm. Kroz polozenu PE cev precnika 40 mm
izvrSi¢e se izgradnja-povlacenje novog optickog kabla, prema predmetnoj
lokaciji, do mesta uvoda u bududi objekat, odnosno do mesta u objektu da
bi se opticki kabl zavrsio.

Sve gradevinske radove (iskop rova, zatrpavanje rova, podbusSivanje ...)
unutar predmetne katastarske parcele, do mesta uvoda u bududi objekat
potrebno je izvesti uz strucni nadzor ,Telekoma".

Prilikom izgradnje pristupnih saobradajnica i ograde kompleksa, sve
postojece TT instalacije moraju ostati na veé datim polozenim dubinama.
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e Na mestu gde pristupne saobracajnice parceli prelaze preko trase
postojec¢ih TT instalacija (magistralnih optickih kablova, sekundarnog
pretplatnickog kabla), potrebno je poloziti po jednu praznu zastitnu PVC cev
prec¢nika 110 mm, cija duzina mora biti takva da izlazi sa svake strane
planirane pristupne saobracajnice za 0,50 m.

e Zastitne PVC cevi precnika 110 mm je potrebno poloziti na dubini od oko
0,80 m-1,00 m pored trase postojec¢ih TT kablova i svaka cev mora biti
zatvorena sa zastitnim Cepovima sa oba njena kraja.

e Planirana ograda i ivica stubova planirane ograde ne smeju se postavljati
po trasi postojecih TT instalacija.

e Minimalno horizontalno rastojanje planirane ograde i ivice stubova planirane
ograde kompleksa i trase postojecih TT instalacija mora biti 1,50 m.

e Planiranim radovima ne sme dodi do ugrozavanja mehanicke stabilnosti i
tehnickih karakteristika postoje¢ih TT objekata i kablova, ni do ugrozavanja
normalnog funkcionisanja TT saobracaja i mora uvek biti obezbeden
adekvatan pristup postojeéim TT kablovima radi njihovog redovnog
odrzavanja i eventualnih intervencija.

e Zastitu i obezbedenje postojecih TT objekata i kablova treba izvrSiti pre
pocCetka bilo kakvih gradevinskih radova i preduzeti sve potrebne i
odgovaraju¢e mere predostroznosti kako ne bi, na bilo koji nacin, doslo do
ugrozavanja mehanicke stabilnosti, tehnicke ispravnosti elektricnih ili
optickih karakteristika postojecih TT objekata i kablova.

e Iskop, zatrpavanje, nabijanje i svi radovi ispod, iznad i u neposrednoj blizini
navedenih TT objekata, na minimalnoj horizontalnoj udaljenosti od 2,00 m
u odnosu na TT instalacije, moraju se vrsiti iskljucivo pazljivim rucnim
putem, nikako masinama koje mogu da izazovu ostecenja na TT objektima.

e Posebnu paznju treba obratiti prilikom izvodenja svih radova oko i u blizini
poloZene trase dva magistralna opticka TT kabla od medunarodnog znacaja.

Prilikom projektovanja telekomunikacionog razvoda neophodno je ispostovati
navedene uslove koji ¢ine sastavni deo ovog urbanistickog projekta.

KDS mreza:

Prema tehnickoj informaciji za instalacije KDS-a, nadleznog javnog preduzeca SBB
PJ Sombor od 12.12.2016. godine, na predmetnoj lokaciji nema niti je u planu da
se gradi mreza KDS-a.

Gasna mreza:

Prema tehnic¢koj informaciji - uslovima nadleznog javnog preduzecéa “Sombor gas”
d.o.o., broj: 390/2016 od 06.12.2016. godine, na predmetnoj lokaciji nema
izgradene gasne instalacije.

Vrelovodna mreza:

Prema tehnickoj informaciji nadleznog javnog preduzecéa JKP “Energana” Sombor,
broj: mz-61/16-us od 07.12.2016. godine, u blizini predmetne lokacije ne postoje
izgradene instalacije vrelovoda, te nema tehnickih uslova za priklju¢enje na
toplovodni sistem planiranog poslovno - proizvodnog kompleksa.
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Saobradajna infrastruktura:

Pristup kompleksa na javni put, na parceli kat. br. 28159 KO Sombor-2, ostvaruje
se na osnovu uslova za izgradnju kolskog prilaza JP ,Direkcije za izgradnju grada
Sombora"™ br. 1402/2016 od 08.12.2016. godine.

Prikljucenje na javnu saobracajnicu, odnosno izgradnja dva kolska prilaza na javni
put, treba da zadovoljava sledece tehnicke uslove:

e kolski prilazi treba da se izgrade tako da ne ugrozavaju bezbednost
saobracaja na predmetnom putu;

e kolovozna konstrukcija prilaza se dimenzioniSe prema merodavnom
saobracajnom opterecenju i vazec¢im standardima, sa tvrdim kolovoznim
zastorom ili istim koji ima postojeci kolovoz;

e Sirinu kolskog prilaza, kao i spoj ivica prilaza i javnog puta sa potrebnom
horizontalnom  zakrivljenoS¢u odrediti u zavisnosti od dimenzija
merodavnog vozila, a sve prema vazec¢im standardima;

e kolski prilazi moraju biti izgradeni tako da se ni¢im ne ugrozava stabilnost
javnog puta, kao ni postojeéi rezim atmosferskih voda, niti da se
ugrozavaju postojece instalacije. Potrebno je u zavisnosti od funkcionisanja
otvorenih kanala, predvideti ugradnju cevastog propusta ispod kolskog
prilaza, zadovoljavajuéeg poprecnog preseka.

e kolski prilazi treba da ispunjavaju i sve druge uslove i zakonske odredbe
koje predvida Zakon o javnim putevima i Zakon o bezbednosti saobracdaja
na putevima.

Skupni prikaz komunalne infrastrukture sa prikljuc¢cima na spoljnu mrezu dat je u
grafickom prilogu broj 6 ,,Skupni prikaz komunalne infrastrukture™ u R 1:500.

11. EVAKUACIJA KOMUNALNOG OTPADA

Za sakupljanje komunalnih otpadaka neophodno je postaviti sud za smece
kontejner zapremine 1.100 | i dimenzija 1,45x1,37x1,20 m, na betoniranom
platou ili u okviru posebno izgradene niSe, koji ¢e prazniti nadlezno komunalno
preduzece.

12. BILANS POVRSINA I URBANISTICKI POKAZATELJI

parcela formirana objedinjavanjem postojecih celih kat.
parcela br. 20110/1 i 20109/4 KO Sombor-2, a u okviru
analiticko geodetskih tacaka br. 1, 2, 16601, 44843,
38686, 16603, 44845 i 44844

Nacin formiranja parcele:

Povrsina parcele: 4114,00 m?
Namena objekata: Poslovni, proizvodni i prateci objekti kompleksa
Karakter objekata: Stalan
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Vrsta objekata (prema poloZaju
na parceli)

Spratnost objekata:

Sadrzaji objekata

Horizontalni gabariti
objekata:

Gradevinska linija:

Povrsina pod objektom:

Bruto raz. grad. povrsina
objekta:

Povrsina pod kolskim i
pesackim komunikacijama:

Povrsina pod zelenilom:
Indeks zauzetosti parcele:

Indeks izgradenosti parcele:
Kota poda prizemlja:

Parkiranje:

Pristup parceli:

Ozeleniavanie:

Slobodnostojedi

Spratnost poslovnog dela objekta je P+Pk
(prizemlje+sprat), visina kote slemena objekta je 8,64 m,
u odnosu na kotu platoa oko objekta.

Obzirom na vrstu tehnoloskog procesa spratnost
proizvodnog dela objekta je P+0 (prizemlje), visina kote
slemena objekta je 5,78 m.

Spratnost natkrivenog skladista je P+0. Kota najviSeg
dela objekta je 4,20 m.

Poslovni deo objekta-uprava: prijemna kancelarija,
kancelarija knjigovode, C¢ajna kuhinja, toalet za osoblje i
na spratu kancelarija direktora, kancelarija tehnickog
direktora i toalet; zaseban deo objekta koji u prizemlju
ima toalet za osoblje, prostoriju za magacionera, magacin

alata i magacin rezervnih delova a na spratu stan
domara.

Proizvodni deo objekta - radionica za proizvodnju
prefabrikovanih  betonskih elemenata: prostor za

proizvodnju;

Skladisni_deo objekta - prostor za uskladiStenje gotove
robe

Objekat natkrivenog
mehanizaciju i kalupe

Poslovni deo objekta: 8,62 m x 10,30 m + 5,88 m x
12,00 m

Proizvodni deo objekta: 12,00 m x 21,25 m

Skladisni deo objekta: 12,00 m x 21,25 m

Nadstresnica: 22,54 m x 8,75 m

Gradevinska linija je u odnosu na regulacionu liniju do
lokalnog puta Sombor-Backi Monostor “Sikara” pomerena
za 20,00 m.

1039,78 m?

skladista - nadstresnica za

1199,36 m?

2063,71 m?

1010,57 m?

25,27 %

0,29

0,00-88,40 m (apsolutna kota)

4 parking mesta za putnicka vozila

Gradevinska parcela ima trajno obezbeden pristup sa
javne povrsine direktno u Sirini od 3,50 mi 7,00 m.
Kolski pristup je sa katastarske parcele 28159 KO
Sombor-2.

Slohodne pnvréinp koie nisii  7anzete ohiektima i



saobracajnim povrSinama parterno su uredene i
ozelenjene. 32,87 % od ukupne gradevinske parcele je
pod zelenim povrsinama.

13. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Na prostoru obuhvac¢enom Urbanistickim projektom nisu radena inzenjersko-
geoloska istrazivanja.

Za potrebe izrade tehnicke dokumentacije potrebno je izvrsSiti neophodna
inzenjersko-geoloSka i geotehnicka ispitivanja tla za ovu vrstu objekata, uz
formiranje elaborata sa konkretnim preporukama za fundiranje objekta, a sve u
skladu sa Zakonom o rudarstvu i geoloskim istrazivanjima (,SI. glasnik RS", br.
101/15).

Seizmic¢ki stepen za opstinu Sombor iznosi 8° MKS.

14. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U cilju spreCavanja, smanjenja svakog znacajnijeg Stetnog uticaja na Zzivotnu
sredinu potrebno je primeniti mere koje su predvidene zakonom i drugim
propisima, normativima i standardima, a to su:

1. Primeniti vazece tehnicke normative i standarde propisane za izgradnju,
koriS¢enje i odrZzavanje ove vrste objekata

2. Predvideti odgovarajuc¢u opremu, odnosno tehnicka i tehnoloska resSenja za
smanjenje emisija zagadujuéih materija u vazduh, na kritiénim mestima
postrojenja

3. Obavezno vrsiti vlazenje manipulativnih povrsina

4. Obezbediti tehnicke i gradevinske uslove za postavljanje opreme za
merenje emisije u vazduh

5. Projektovati i izvesti odgovarajucu zvucénu zastitu, kojom se obezbeduje da
buka emitovana tokom rada postrojenja ne prekoracuje propisane grani¢ne
vrednosti; koristiti transportna sredstva i opremu uskladenu sa tehnickim
propisima, u skladu sa vazecim propisima

6. Obezbediti potpuni prihvat atmosferske vode sa internih manipulativnih,

saobracajnih i parking povrSina, njihov tretman u odgovaraju¢em
separatoru masti i ulja, Cije c¢iS¢enje sa preuzimanjem nastalog otpada se
organizuje preko lica koje je registrovano ili ima dozvolu za upravljanje

ovom vrstom otpada

7. Predvideti poseban prostor i odgovaraju¢u opremu za privremeno cuvanje
procesnog otpada (betonska meSavina nezadovoljavaju¢eg kvaliteta,
otpadne materije od CiS¢enja postrojenja i opreme, zasiceni filteri i sl.) kao i
drugih vrsta otpadnih materija (komunalni i reciklabilni otpad, ostatak od
¢iS¢enja uredaja za preciS¢avanje atmosferskih i otpadnih voda i dr.), u
skladu sa propisima kojima se ureduje upravljanje otpadom, do predaje licu
sa kojim je zakljuCen ugovor o preuzimanju, a koje je registrovano ili ima
dozvolu za upravljanje tom vrstom otpada (sakupljanje, tretman)

8. Izvrsiti uredenje i ozelenjavanje slobodnih povrSina (travnjaci, zbunasta i
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visoka vegetacija) u skladu sa projektom hortikulturnog uredenja

9. Planirati odgovaraju¢e mere zastite od udesa; pribaviti saglasnost nadlezne
sluzbe MUP-a na predvidene mere zastite od pozara

10.Tokom probnog i redovnog rada, vrsiti pracenje emisije u vazduh, nivoa
buke, kvaliteta i koliCine otpadne vode pre upustanja u recipijent

11.Povremeno kontrolisati kvalitet ambijentalnog vazduha.

Imajuéi u vidu planiranu proizvodnju betona kapaciteta 30 m?3/h, projekat
izgradnje poslovno - proizvodnog kompleksa zbog potencijalnih negativnih
uticaja, planiranih aktivnosti na Zzivotnu sredinu, u skladu sa Uredbom o
utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata
za koje se moze zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni glasnik
Republike Srbije br. 114/2008) podleze zakonskoj regulativi kada je u pitanju
zastita Zivotne sredine, odnosno utvrdeno je da se za Postrojenja za proizvodnju
betona - betonjerke, ukljucujuéi i mobilna postrojenja kapaciteta preko 30 t na
sat moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu.

Prema Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu (''Sluzbeni glasnik RS", br.
135/2004 i 36/2009) nosilac projekta za koji se moze zahtevati procena uticaja
podnosi zahtev za odlucivanje o potrebi procene uticaja organu jedinice lokalne
samouprave nadleznom za poslove zastite Zivotne sredine.

U postupku izrade urbanistickog projekta, zbog planirane izgradnje objekta na
parceli koja se nalazi u zoni postojeceg porodi¢nog stanovanja, gde je u skladu
sa namenama vazeceg plana (GP-a) dozvoljena izgradnja proizvodnog objekta,
pod uslovom da objekat svojom delatnoS¢u ne ugrozava zivotnu sredinu, podnet
je zahtev za dobijanje misljenja Odseka za zastitu Zivotne sredine, Odeljenja za
komunalne poslove Gradske uprave Grada Sombora, dana 05.12.2016. godine.

Trazeno je misljenje nadleznog organa o potrebi izrade Studiju o proceni uticaja
na zivotnu sredinu, u kojoj ¢e biti predvidene specificne mere zastite Zivotne
sredine u toku njegove realizacije, rada i zatvaranja, uz Cije sprovodenje rad
postrojenja nece negativno uticati na uslove Zivotne sredine u zoni stanovanja.

15. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

Na lokaciji nema utvrdenih prirodnih i kulturnih dobara na osnovu smernica iz
planske dokumentacije viSeg reda.

Obaveza je investitora izvodenja radova, da ukoliko u toku izvodenja radova naide
na prirodno dobro koje je geolosko - paleontoloskog ili minerolosko -
petrografskog porekla, a za koje se pretpostavlja da ima svojstvo spomenika
prirode, o tome obavesti Zavod za zastitu prirode Srbije i da preduzme sve mere
kako se prirodno dobro ne bi ostetilo do dolaska ovlasc¢enog lica.

Na osnovu c¢lana 109. Zakona o kulturnim dobrima (,,Sluzbeni glasnik RS" broj
71/94), obaveza izvodaca radova je da ukoliko naide na arheolosko nalaziste ili
arheoloske predmete, odmah prekine radove i obavesti nadlezni zavod i da
preduzme mere da se nalaz ne osteti, ne unisti i da se sauva na mestu i u
poloZaju u kome je otkriven.
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16. MERE ZASTITE OD POZARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA I DRUGIH
OPASNOSTI

Zastita od pozara se obezbeduje izgradnjom planiranog sistema vodosnabdevanja,
protivpozarne mreze, kao i profilima saobracajnica, koji omogucavaju nesmetano
kretanje protivpozarnih vozila. Primenom ovih mera ostvareni su osnovni,
urbanisticki uslovi za osnovnu zastitu od pozara.

Za predmetnu lokaciju nema posebnih gradevinsko - tehnickih, tehnoloskih i
drugih uslova, vec je potrebno da se objekti realizuju prema:

e Zakonu o zastiti od pozara (,,Sluzbeni glasnik RS", broj 111/09);

e Pravilniku o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i
uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od
pozara (,Sluzbeni list SRJ", broj 8/95), prema kome najudaljenija tacka
kolovoza nije dalja od 25 m od gabarita objekta;

e Pravilniku o tehnickim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 53/88, 54/88) i (,,Sluzbeni list SR]", broj 28/95);

e Pravilniku o tehni¢kim normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku
mrezu za gasenje pozara (,,Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91);

e Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu skladiSta od pozara i
eksplozije (,Sluzbeni list SRJ", broj 24/87);

Za izradu Urbanistickog projekta je pribavljeno misljenje Ministarstva unutrasnjih
poslova, Sektora za vanredne situacije, Odeljenja za vanredne situacije u
Somboru, 09/29 broj 217 - 12836/2016 od 07.12.2016. godine.

U cilju zastite ljudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razaranja, elementarnih
i drugih nepogoda i opasnosti u miru i ratu, ukupno uredenje i izgradnja
kompleksa bi¢e realizovana uz primenu odgovarajuc¢ih preventivnih prostornih i
gradevinskih mera zastite.

Radi zastite od potresa objekat ée biti realizovan i kategorisan prema Pravilniku o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrudjima.

17. TEHNICKI OPIS

Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija objekta:

Arhitektonsko resenje poslovno - proizvodno - skladiSnog objekta nudi objekat
jasne koncepcije, ova namera postignuta je jednostavnhom formom gabarita.
Objekat je pravilnog geometrijskog oblika. Iz tog razloga, obrada fasade je
prilagodena nameni objekta i predvidena je od trajnih materijala: opeka,
aluminijum i prozirno staklo. Na prednjoj fasadi objekta je ispad na fasadi - erker,
kao dekorativan elemenat. Kosi krov skriven je u krovnim nadzidima. Unutrasnja
obrada prostora prilagodena je potrebama sadrzaja.
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Oblikovanje objekta, postrojenja za proizvodnju betona - betonjerke je u
zavisnosti od tehnoloskog projekta (tehnoloska oprema diktira oblikovanje
objekta).

Lokacija

Projektovani poslovho - proizvodni kompleks za proizvodnju prefabrikovanih
betonskih elemenata (betonske galanterije), nalazi se u Somboru, uz lokalni put
Sombor - Backi Monostor ,Sikara“, na gradevinskim parcelama broj 20110/1 i
20109/4 KO Sombor 2. Gradevinska linija objekta je od regulacione linije uvucena
20,00 m i orjentisana u pravcu severozapad-jugoistok.

Funkcija

Objekat je postavljen na 20,00 m od regulacione linije, a na min. 100 cm od
susedne parcele 20109/3. Pristup unutrasnjosti parcele je obezbeden sa lokalnog
puta, broj parcele 28159. U dvoristu je obezbedeno Cetiri parking mesta. Ulaz u
upravno-administrativni deo objekta, spratnosti P+Pk je sa ulicne strane.
Vertikalna komunikacija u upravhom delu objekta ostvarena je preko dvokrakog
AB stepenista. Svi prostori su prirodno osvetljeni i ventilisani.

Konstrukcija

Upravni deo objekta je koncipiran kao zidana konstrukcija ukrucena AB
horizontalnim i vertikalnim serklazima sa nosec¢im zidovima d=25cm od giter
blokova u kombinaciji sa AB gredama i stubovima. Meduspratna polumontazna
konstrukcija kao i tavanica je FERT. Krovna konstrukcija je u osnovi dvovodna,
nagiba 30° krovna konstrukcija se izvodi od klasicne drvene grade-Cetinari II
klase. Elemente konstrukcije ¢ine drveni rogovi, roznjace i vencanice oslonjene na
AB grede ili na meduspratnu konstrukciju. Krovni pokrivac je crep. Proizvodni deo
objekta - radionica za proizvodnju betonskih elemenata i behatona je zidani
objekat kao i upravna zgrada. Objekat ima vertikalno i horizontalno ukrucenje
arm. betonskim stubovima i serklazima.

Objekat je visine 5,78 m bez tavanske konstrukcije. Krovni nosaci su celi¢ni HOP
profili sa ¢el. U roznjaCama pokriven trapezastim plastificiranim limom TP 35. Sva
potrebna limena opSivanja i horizontalni i vertikalni oluci su od bojenog
pocinkovanog lima.

Objekat je fundiran na trakastim armiranobetonskim temeljima. Dubina fundiranja
i dimenzije temeljnih traka bice dati statickim proracunom.

Zidovi

Svi spoljni, kao i unutrasnji nosivi zidovi su od opeka bloka, zidani u produznom
cementnom malteru 1:3:9, a unutrasnji su d=12 cm takode zidani od opeke u
produznom cementnom malteru sa horizontalnim serklazima u visini nadvratnika.
Unutrasnji zidovi se malteriSu u dva sloja produznim cementnim malterom,
gletuju i boje, a fasadni zidovi se oblazu demit fasadom d=10 cm nakon cega se
gletuju i boje.

Sanitarne prostorije i ¢ajna kuhinja se oblazu zidnim keramickim plocicama.

Plafoni
Svi plafoni se malteriSu produznim cementnim malterom, gletuju i boje bojom za
zidove. U sanitarnim prostorijama postavljaju se spusteni plafoni od gips-
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kartonskih plo¢a na podkonstrukciji, koji se takode gletuju i boje bojom za zidove.

Podovi

Podovi u prostorijama namenjenim za boravak se oblazu laminatom, dok se u
magacinima, ¢ajnoj kuhinji, kupatilu i toaletima postavlja keramika. Na balkonima
se postavlja mrazootporna granitna keramika. Ulaz u objekat, stapenista i podesti
se oblazu granitnom keramikom.

Prozori i vrata
Prozori i peSacka vrata su projektovani od plastificirane aluminijumske bravarije.
Vrata za prolazak viljuskara i kamiona su industrijska segmentna vrata.

Instalacije

Grejanje je predvideno na Cvrsto gorivo ili pelet.

Objekat se priklju¢uje na mrezu Elektrodistribucije.

Objekat se prikljucuje na vodovod, a kanalizacija ¢e se prikljuciti na septicku
jamu.

Objekat se prikljucuje na telefonske instalacije.

Iza poslovno - proizvodnog dela objekta bice izgradeno otvoreno skladiste.
Konstrukcija skladisSta sastoji se od armirano betonskih stubova samaca. Vanjske
strane skladista su ispunjene zidom od pune opeke debljine 25 cm. Konstrukciju
krova cini metalna resetka oslonjena na AB stubove i grede. Krovni pokrivac je
trapezasti plastificirani limom TP 35.

Pored poslovno-proizvodno-skladiSnog objekta bice izgradena nadstresnica. Osni
razmak izmedu stubova je 430 cm.

Svi stubovi, venci radi¢e se od armiranog betona MB 30 sa potrebnom oplatom i
armaturom.

Idejno arhitektonsko resenje planiranog objekta dato je u grafickom prilogu broj 7
LIdejno arhitektonsko resenje objekta" u R 1:100

18. REALIZACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

Generalni plan grada Sombora, kojim je predvidena izrada projekta i ovaj
Urbanisticki projekat predstavljaju planski i urbanisticko - tehnicki dokument na
osnovu kojih se izdaju lokacijski uslovi za izgradnju poslovno - proizvodnog
kompleksa za proizvodnju prefabrikovanih betonskih elemenata na gradevinskim
parcelama broj 20110/1 i 20109/4 KO Sombor-2, a u skladu sa c¢lanom 57.
Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik Republike Srbije", broj 72/09,
81/09, 64/10 i 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 54/13-US i 98/13-US,
132/14 i 145/14).

Zainteresovano lice (investitor) treba da podnese zahtev za izdavanje lokacijskih
uslova.
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Organ nadlezan za izdavanje dozvole za izgradnju treba da izda lokacijske uslove,
koji sadrze sve urbanisticke, tehnicke i druge uslove i podatke potrebne za izradu
projekta za gradevinsku dozvolu i projekta za izvodenje.

Nakon izdavanja lokacijskih uslova zainteresovano lice (investitor) treba da
podnese zahtev za izdavanje gradevinske dozvole.

Urbanisticki projekat je izraden u tri originalna primerka i po overi ¢e se Cuvati u
arhivi Gradske uprave grada Sombora.
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URBANISTICKI PROJEKAT

decembar 2016. godina
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URBANISTICKI PROJEKAT

decembar 2016. godina
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