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Na osnovu ĉlana 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik 

RS", broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 
50/13-US, 54/13-US, 98/13-US, 132/14 i 145/14) i Pravilnika o struĉnoj 

spremi i praksi lica koja mogu izraĊivati urbanistiĉke planove i drugu 

urbanistiĉku dokumentaciju u „URBAN PLANNING“ DOO, Apatin izdaje se: 

 

 

REŠENJE 
 

ODREĐUJE SE ODGOVORNI URBANISTA: 
 

SNEŢANA RADMANOVIĆ-PEJIĆ, dipl.inž.arh. licenca br. 200 0456 03 

 

Za izradu urbanistiĉke dokumentacije: 

 

URBANISTIĈKI PROJEKAT  
URBANISTIĈKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE ZA IZGRADNJU 

POSLOVNO - PROIZVODNOG KOMPLEKSA ZA PROIZVODNJU 

PREFABRIKOVANIH BETONSKIH ELEMENATA 
NA GRAĐEVINSKIM PARCELAMA BROJ 20110/1 I 20109/4 KO SOMBOR-2  

 

Ĉiji je naruĉilac: Vujović Radomir i GTPU "NOVOGRADNJA" DOO Bezdan, 

Bezdan, ulica Nova 41-41a 
 

 

IMENOVANI RADNIK ISPUNJAVA USLOVE U POGLEDU STRUĈNE SPREME I 

PRAKSE ZA IZRADU NAVEDENE URBANISTIĈKE DOKUMENTACIJE 
 

 

 

 
 

Datum: decembar 2016. godine      

  

URBAN PLANNING 

  
Snežana Radmanović Pejić, dipl. inž. arh. 
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Na osnovu ĉlana 60. 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik 
RS", broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 

54/13-US, 98/13-US, 132/14 i 145/14) izraĊuje se: 

 
 

URBANISTIĈKI PROJEKAT  
URBANISTIĈKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE ZA 

IZGRADNJU POSLOVNO - PROIZVODNOG KOMPLEKSA ZA 

PROIZVODNJU PREFABRIKOVANIH BETONSKIH ELEMENATA 

NA GRAĐEVINSKIM PARCELAMA BROJ 20110/1 I 20109/4 KO 

SOMBOR-2 

 
1. UVOD  

 
Izradi Urbanistiĉkog projekta za izgradnju na kat. parceli 20110/1 i 20109/4 KO 

Sombor-2 pristupilo se na zahtev naruĉioca: Vujović Radomira i GTPU 

"NOVOGRADNJA" DOO Bezdan, Bezdan, ulica Nova 41-41a, broj: 17/16 od 

28.11.2016. godine. 

 

Urbanistiĉkim projektom razraĊuje se deo podruĉja katastarske opštine Sombor, 

za katastarsku parcelu: 

 
20110/1, površine 38 a 78 m2, zemljište u graĊevinskom podruĉju, privatne 

svojine Vujović Radomira iz Sombora, Majora Gavrilovića bb, obim udela 1/1. 

20109/4, površine 2 a 36 m2, zemljište u graĊevinskom podruĉju, privatne 
svojine Vujović Radomira iz Sombora, Majora Gavrilovića bb, obim udela 1/1. 

 
2. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIĈKOG PROJEKTA  

 
Pravni osnov za izradu urbanistiĉkog projekta sadržan je u: 
 

Zakonu o planiranju i izgradnji, ĉlan 60, 61 i 62 ("Službeni glasnik RS", broj 

72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 54/13-

US, 98/13-US, 132/14 i 145/14).  

 

Pravilniku o sadrţini, naĉinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 

urbanistiĉkog planiranja, ĉlan 73, 74 i 82 ("Službeni glasnik RS", broj 64/15). 

 
3. PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIĈKOG PROJEKTA  
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Kao planski osnov za izradu urbanistiĉkog projekta služi: 
 

Generalni plan grada Sombora ("Službeni list opštine Sombor", broj 5/2007). 

 
Prema važećem Generalnom planu grada Sombora predmetna katastarska parcela 

nalazi se u granicama graĊevinskog podruĉja grada Sombora, u delu bloka 110 

koji je namenjen porodiĉnom stanovanju. Konkretna parcela se nalazi u zoni 

postojećeg porodiĉnog stanovanja.  

 
GP grada Sombora je dao mogućnost da se u okviru ove zone u stambenom delu 

parcele mogu dozvoliti poslovne delatnosti koje su iz oblasti: uslužnih delatnosti, 

trgovine na malo i ugostitelјstva. TakoĊe u planu za zonu porodiĉnog stanovanja 
stoji sledeći uslov: „Proizvodne delatnosti u zoni stanovanja se mogu 

dozvoliti uz obezbeĊivanje uslova zaštite ţivotne sredine“, odnosno 

dozvoljavaju se proizvodne delatnosti koje svojom funkcijom, bukom, gasovima i 
otpadnim materijalima neće negativno uticati na primarnu funkciju – stanovanje. 

 

Ovim Plаnоm je propisana obaveza izrade urbanistiĉkog projekta za izgradnju 

novih kompleksa u funkciji poslovanja (proizvodnje) u zoni stanovanja. 
 

Navedene odredbe Generalnog plana grada Sombora bile su osnov za opredeljenje 

da se za predmetnu lokaciju izradi urbanistiĉki projekat. 

 
4. SVRHA I CILJ IZRADE URBANISTIĈKOG PROJEKTA  

 
Predmet urbanistiĉkog projekta je urbanistiĉko arhitektonska razrada – ureĊenje 

lokaliteta za potrebe planirane izgradnje poslovno-proizvodnog kompleksa u 

granicama graĊevinskih parcela broj 20110/1 i 20109/4 KO Sombor-2.  

Cilj izrade Urbanistiĉkog projekta je da se provere i usklade programski zahtevi 

investitora sa mogućnostima lokacije i u skladu sa tim izvrši organizacija prostora 

na graĊevinskim parcelama koja će omogućiti izgradnju poslovno-proizvodnog 
kompleksa za proizvodnju prefabrikovanih betonskih elemenata (betonske 

galanterije) u granicama dozvoljenih urbanistiĉkih parametara definisanih 

Generalnim planom grada Sombora. 

 
5. OBUHVAT URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

 
Karakteristike lokacije 

 

Projektom su obuhvaćene katastarske parcele 20110/1 i 20109/4 KO Sombor-2, 
izvan površina javne namene, definisanih važećim Generalnim planom. 

 

Predmetne parcele se nalaze na rubnom delu prostora bloka broj 110. Neposredna 
okolina lokacije nije naseljena.  

 

Sa severozapadne strane parcela 20109/4 graniĉi se sa parcelom 20109/3 njivom, 
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sa severoistoĉne strane parcele 20110/1 i 20109/4 graniĉe se sa parcelom 28159 
javnom površinom na kojoj je izgraĊen lokalni put Sombor-Baĉki Monoštor, sa 

jugoistoĉne strane graniĉi se sa neizgraĊenom parcelom, njivom 20111, sa 

jugozapadne strane na predmetnu lokaciju se nadovezuju neizgraĊene parcele 
20110/2 i 20109/5 u svojini investitora, koje izlaze na javnu površinu, kat. 

parcelu 28572, nekategorisani put.  

 

Površina koja je razraĊena kroz ovaj urbanistiĉki projekat odgovara uknjiženoj 
površini katastarske parcele br. 20110/1 i 20109/4 KO Sombor-2. Pored 

navedenih parcela koje su osnovni predmet ovog urbanistiĉkog projekta, dato je 

rešenje i za deo parcele 28159 sa koje se ostvaruje kolski prilaz parceli i deo 
parcele 20109/5 i 28572 sa koje se ostvaruje prikljuĉenje parcele, odnosno 

objekta na komunalnu infrastrukturu.  

Površina u okviru granice šireg obuhvata projekta iznosi 5116 m2. 
 

Status zemljišta 

 
Status zemljišta na podruĉju obuhvaćenom projektom je gradsko graĊevinsko 

zemljište, u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS”, 

broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 
54/13-US, 98/13-US, 132/14 i 145/14). 

 

Predmetno zemljište je graĊevinsko zemljište, koje je kao takvo odreĊeno 

Generalnim planom grada Sombora („Službeni list opštine Sombor“, broj 5/07). 
 

Uslovi prirodne sredine 

 
Teren na prostoru obuhvaćenom projektom nalazi se na koti od 87,71 m do 88,12 

m sa padom od jugoistoku ka severozapadu, tako da visinska razlika iznosi do 

0,41 m. Po konfiguraciji terena, parcela spada u ravne terene. 
 

Stabilnost tla – ispitivanja geomehaniĉkog svojstva tla, nisu vršena. Intenzitet 

mogućih trusnih pokreta ne prelazi 80 MCS.  

 
Zа izrаdu glаvnоg prојеktа plаnirајu sе prеciznа gеоmеhаniĉkа ispitivаnjа tlа о 

sаstаvu i nоsivоsti zеmlјištа kао оsnоvе zа prојеktnо-stаtiĉkа rеšеnjа i izvоĊеnjе 

plаnirаnih оbјеkatа. 

 
6. IZVOD IZ PLANSKOG OSNOVA 

 
Uslovljenosti GP – om  

 

7. PRAVILA GRAĐENJA 
6.2 STANOVANJE 
6.2.1 Zona porodičnog stanovanja 
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Vrsta i namena objekta 
...Proizvodne delatnosti u zoni stanovanja se mogu dozvoliti uz obezbeđivanje uslova zaštite 
životne sredine. 
...Postavlјanje stambenih, poslovnih, pomodnih i polјoprivrednih objekata duž granice sa 
susedom vrši se pod slededim uslovima: 
* ako se postavlјaju na među (granicu) ne može se objektom, ili delom objekta ugroziti 
vazdušni prostor suseda preko međe. Na zidu koji je na međi ne mogu se postavlјati otvori 
prema susednoj parceli, sem na glavnom stambenom objektu. 
* ako se objekat ne gradi na međi, njegova udalјenost od iste mora biti min. 0,50 m. ... 
 
Uslovi za obrazovanje građevinske parcele 
Parcela predstavlјa osnovnu jedinicu korišdenja i organizacije prostora. Pojavlјuje se kao 
građevinska parcela u porodičnom stanovanju i kao kompleks ili deo kompleksa za određene 
aktivnosti (višeporodično stanovanje, društvene funkcije, radne zone itd.). Veličina parcele i 
način njenog korišdenja utvrđuje se u zavisnosti od namene i kriterijuma za pojedine 
aktivnosti, prvenstveno regulacionim planovima. 
Preparcelacija građevinskog zemlјišta radi stvaranja građevinskih parcela može se vršiti samo 
u granicama građevinskog područja naselјa i samo pod uslovima utvrđenim Generalnim 
planom i regulacionim planom za prostore za koje je predviđeno da de se uređivati i izgrađivati 
prema regulacionom planu, odnosno urbanističkim projektom parcelacije i preparcelacije. 
Izgradnja objekata na građevinskom zemlјištu može se odobriti samo ako je izvršena 
parcelacija zemlјišta na građevinske parcele. ... 
Parcele namenjene gradnji poslovnih objekata treba da imaju približno oblik paralelograma i 
moraju imati pristup na javni put. ... 
Uslovi za obrazovanje građevinske parcele: Veličina parcele za slobodnostojede objekte krede 
se od minimum 300 m2... 
Regulaciona linija u izgrađenom delu naselјa se određuje prema postojedim regulacionim i 
nivelacionim rešenjima. ... 
Građevinska linija u izgrađenim delovima naselјa određuje se prema postojedoj građevinskoj 
liniji. 
 
Položaj objekata na parceli 
Glavni objekat se mora graditi na građevinskoj liniji koja je udalјena od regulacione linije 0,00, 
5,00 i 10,00 m. 
Izgradnja objekta na parceli može se dozvoliti pod slededim uslovima: 
* osnovni gabarit glavnog slobodnostojedeg objekta može da se dozvoli na minimalno 0,5 m 
od granice parcele uz koju se gradi objekat, 
* osnovni gabarit glavnog slobodnostojedeg objekta može da se dozvoli na minimalno 2,5 m 
od naspramne bočne granice parcele. ... 
 
Dozvoljeni Indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti građevinske parcele 
Na građevinskoj parceli gradskog tipa indeks zauzetosti je maksimalno 0,6 a indeks 
izgrađenosti 1,6 a izuzetno na parcelama koje se nalaze na uglu ulica, indeks zauzetosti je 0,7 
a indeks izgrađenosti je 2,0. ... 
 
Dozvoljena spratnost i visina objekata 
Spratnost glavnog objekta za porodični stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat i 
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poslovno-stambeni objekat je do P+1+Pk. Dozvolјena je izgradnja podrumske, odnosno 
suterenske etaže, ako ne postoje smetnje hidrotehničke i geotehničke prirode. Visina glavnog 
objekta je maksimalno 10,0 m od kote zaštitnog trotoara objekta do venca, odnosno mah. 
sleme 14,0 m. Izuzetno za parcele na uglu ulica dozvolјena spratnost je do P+2+Pk, a visina 
venca 11,0 m odnosno sleme 15,0 m. 
Spratnost pratedeg objekta - poslovnog objekta uz glavni objekat je maksimalno P+1 
(dozvolјena je izgradnja podrumske etaže ako postoje uslovi za to). Visina objekta je 
maksimalno 7,5 m od kote zaštitnog trotoara objekta do venca. 
Pomodni objekat: garaža, letnja kuhinja, ostava, magacin je maksimalne spratnosti P+0 a 
maksimalne visine do 5,0 m od kote zaštitnog trotoara objekta do venca. ... 
 
Međusobna udaljenost objekata 
Međusobna udalјenost slobodnostojedih glavnih objekata je min. 2,5 m (osnovni gabarit sa 
ispadom). 
Udalјenost između glavnog i pratedeg objekta, udalјenost između slobodnostojedeg glavnog i 
pomodnog objekta uz glavni objekat ne može biti manja od 2,5 m. 
Pratedi i pomodni objekat na istoj parceli mogu da se grade na međusobnom razmaku od 0,0 
m, ako su zadovolјeni sanitarni, protivpožarni i drugi tehnički uslovi. Međusobni razmak ne 
može biti manji od 4,0 m ako poslovni objekat ima otvore sa te strane. 
Međusobni razmak slobodnostojedih objekata ne može biti manji od polovine visine višeg 
objekta. ... 
 
Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 
Poslovni objekat na parceli (kao drugi objekat) može da se gradi na istoj građevinskoj liniji kao 
i glavni objekat, ili povučen 5,0 m od građevinske linije - ako se građevinska linija poklapa sa 
regulacionom. Ukoliko se radi o poslovnom objektu gde je potrebno obezbediti kolski prilaz ili 
ulaz sa javne površine ili ako se planira korišdenje prostora ispred objekta u poslovne svrhe 
objekat mora biti udalјen minimum 5,0 m od regulacione linije. ... 
Izgradnjom objekta na parceli ne sme se narušiti granica parcele, a odvodnja atmosferskih 
padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat. 
Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i transparentne 
ograde, s tim da ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme predi visinu od 1,8 m u novim 
delovima naselјa. U blokovima koji su vedim delom izgrađeni poštovati nasleđeno stanje, kako 
u pogledu materijala za izgradnju, tako i u pogledu visine ograde. 
Transparentna ograda se postavlјa na podzid visine maksimalno 0,2 m, a kod kombinacije 
zidani deo ograde može idi do visine od 0,9 m. 
Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati na javnu površinu. 
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja se ograđuje. ... 
Bočne strane i zadnja strana građevinske parcele mogu se ograđivati živom zelenom ogradom, 
transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno 2,00m. ... 
 
Ako se građevinska parcela namenjuje u zoni stanovanja za čisto poslovanje (proizvodnju), 
obavezna je izrada urbanističkog projekta, pod uslovom da objekti svojom delatnošdu ne 
ugrožavaju životnu sredinu. Uslovi za izgradnju objekata primenjuju se po ovom Planu za zonu 
stanovanja. Dozvolјeni indeks zauzetosti iznosi maksimalno 0,7, a indeks izgrađenosti 
maksimalno 2,0. Građevinska parcela može da se ogradi transparentnom ogradom do visine 
maksimalno 2,0 m. 
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Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 
Za svaku građevinsku parcelu u okviru zone stanovanja mora se obezbediti kolsko-pešački 
prilaz širine 2,5 m. ... 
Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru građevinske parcele mora se obezbediti 
parking mesto. ... 
 
Zaštita susednih objekata 
... Stope temelјa ne smeju prelaziti granicu susedne parcele. 
Ispadi na objektu mogu prelaziti regulacionu liniju max do 1,2 m na delu objekta iznad kote 
+3,0 m, računajudi od kote trotoara. 
Građevinski elementi na nivou prizemlјa mogu predi građevinsku liniju (računajudi od 
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 
* transparentne konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže za manje od 2,0 m po celoj širini 
objekta s visinom iznad 2,5 m, 
* konzolne reklame manje od 1,2 m na visini preko 3,0 m. 
Građevinski elementi: ulazne nadstrešnice, balkoni, doksati, erkeri, bez stubova, na nivou 
prvog sprata mogu da pređu građevinsku liniju od osnovnog gabarita objekta do horizontalne 
projekcije ispada i to: 
* na delu objekta prema prednjem dvorištu za manje od 1,2 m, pod uslovom da ukupna 
površina građevinskih elemenata ne prelazi 50% ulične fasade iznad prizemlјa. 
Građevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaže, mogu predi regulacionu liniju 
računajudi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada i to: 
* stope temelјa i podrumski zidovi 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod površine trotoara, a ispod 
te dubine 0,5 m, 
* šahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara 1,0 m. 
Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje kao i poslovnim prostorijama na bočnim 
fasadama može se dozvoliti ako je međusobni razmak između objekata (ukupno sa ispad ima) 
jednak ili vedi od 2,5 m. Ako je međusobni razmak objekta od međe od 0,0 m do 2,5 m 
dozvolјeno je otvaranje otvora na prostorijama pod uslovom da donja kota na koju se 
postavlјa otvor bude jednaka ili više od 1,8 m računajudi od kote poda prostorije objekta. 
Izgradnjom krova ne sme se narušiti vazdušni prostor susedne parcele, a odvodnja 
atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske parcele na kojoj 
se gradi objekat. 
 
Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta 
fasade objekata mogu biti malterisane, u boji po želјi investitora ili od fasadne opeke 
● obavezna je izrada kosog krova, od materijala koji zadovolјavaju postojede standarde. 
Krovni pokrivač u zavisnosti od nagiba krovne konstrukcije 
● visina nadzitka stambene potkrovne etaže iznosi najviše 1,6 m računajudi od kote poda 
potkrovne etaže do tačke preloma krovne visine, a određuje se prema konkretnom slučaju. 
Arhitektonskim oblicima, upotreblјenim materijalima i bojama treba težiti ka harmonizaciji 
jedinstvene vizuelne celine u okviru građevinske parcele. ... 
 
Uslovi zaštite životne sredine, tehničke, higijenske, zaštite od požara, bezbednosne i druge 
uslove 
Zaštita životne sredine obuhvata mere kojima de se zaštititi voda, vazduh i zemljište od 
degradacije. Izgradnja objekata,  odnosno izvođenje radova, može se vršiti pod uslovom da se 



 
 

19 

ne izazovu oštedenja, zagađivanje ili na drugi način degradiranje životne sredine. 
Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti betonirani prostor za postavlјanje 
kontejnera (kanti) za komunalni otpad. Lociranje betoniranog prostora za kontejnere na 
parceli mora da bude tako da se omogudi lak pristup nadležne komunalne službe. 
Odvođenje fekalnih voda rešiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji de se priklјučiti na 
naselјsku kanalizacionu mrežu. Kao prelazno rešenje, do izgradnje naselјske kanalizacione 
mreže dozvolјena je izgradnja betonskih vodonepropusnih septičkih jama, koje na parceli treba 
locirati minimalno 5,0 m od objekta i granica parcele. 
Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% ozelenjenih površina u 
odnosu na neizgrađene površine. 
Svi objekti moraju biti izgrađeni, odnosno rekonstruisani u skladu sa važedim Zakonima i 
Pravilnicima koji regulišu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova na objektima, 
upotrebljenim materijalima imati u vidu specifičnost funkcionalne namene objekta sa 
stanovišta korišdenja, održavanja, odnosno obezbeđivanja sanitarno-higijenskih uslova. 
Izborom materijala voditi računa o njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne 
zaštite. 
Poslovni objekti namenjeni javnom korišdenju kao i prilazi do istih moraju biti urađeni u skladu 
sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim 
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica. ... 

 

Obzirom na raspoložive podatke iz važeće planske dokumentacije, kao bazni u 
ovom projektu dati su sledeći urbanistiĉki parametri:  

 

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti zemljišta (odnos izmeĊu bruto površine pod 

objektima i površine graĊevinske parcele pomnožen sa 100) iznosi 70 %.  
 

Najveći dozvoljeni indeks izgraĊenosti zemljišta (odnos izmeĊu bruto razvijene 

izgraĊene površine svih nadzemnih etaža korisnog prostora i površine parcele) 
iznosi 2,0. 

 

Obuhvat projekta prikazan je u grafiĉkom prilogu broj 2 "Katastarsko-topografski 
plan sa granicom područja obuhvaćenog UP-om" u R 1:500. 

 
7. URBANISTIĈKI POKAZATELJI POSTOJEĆEG STANJA  

 

 Katastarska parcela broj:  20109/4 
 Površina parcele: 236,00  m2 

 Površina pod objektima: 0,00  m2 

 BRGP objekata: 0,00  m2 
 Indeks izgraĊenosti parcele: 0,00 

 Indeks zauzetosti parcele: 0,00 % 

 Katastarska parcela broj:  20109/1 

 Površina parcele: 3878,00  m2 
 Površina pod objektima: 0,00  m2 

 BRGP objekata: 0,00  m2 

 Indeks izgraĊenosti parcele: 0,00 
 Indeks zauzetosti parcele: 0,00 % 
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8. OPIS REŠENJA URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

 
Namena prostora i planiranih objekata  

 
Na predmetnoj parceli planira se izgradnja poslovno - proizvodnog kompleksa za 

proizvodnju prefabrikovanih betonskih elemenata (betonske galanterije), 

konstruktivnih betonskih i ĉeliĉnih elemenata, a koji ĉine:  

 poslovno – proizvodno - skladišni objekat, 

 skladišni objekat, 

 postrojenje za pripremu betona, 
 boksovi za skladištenje agregata i 

 manipulativne površine. 
  
Poslovno – proizvodno - skladišni objekat, ĉija se izgradnja planira sadrži:  

 

Poslovni deo - uprava, koji u svojoj funkciji u prizemlju objekta ima sledeće 

prostorije 
 Prijemnu kancelariju, kancelariju knjigovoĊe, ĉajnu kuhinju, tоаlеt zа 

оsоblје;  

Stepeništem iz holskog prostora dolazi se na spratni deo poslovnog objekta gde se 
nalazi 

 Kancelarija direktora i kancelarija tehniĉkog direktora, toalet; 

 
Zaseban deo objekta u prizemlju ima sledeće prostorije toalet za osoblje, 

prostoriju za magacionera, magacin alata i magacin rezervnih delova. Osim 

glavnog stepeništa objekat ima i sporedno stepenište, koje služi kao 

stepenište za stan domara. Stan namenjen domaru sadrži sledeće 
prostorije: dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom, ostavu, kupatilo i  

spavaću sobu. 

 
Proizvodni deo - radionica za proizvodnju prefabrikovanih betonskih elemenata 

(betonske galanterije) i konstruktivnih betonskih i ĉeliĉnih elemenata sadrži 

 prostor za proizvodnju; 
 

Skladišni deo 

 skladište zatvoreno sa tri strane za skladištenje gotovih proizvoda 

 
Ukupna neto površina prostora uprave je: 208,56 m2   

Ukupna neto površina stambenog prostora je: 55,76 m2 

Ukupna neto površina prostora proizvodne radionice je: 241,48 m2 
Ukupna neto površina skladišnog prostora je: 241,48 m2 

 

Ukupna neto površina objekta je: 747,28 m2   
Ukupna bruto površina objekta je: 824,26 m2     

 

Izdvojen objekat natkrivenog skladišta na otvorenom za vozila i kalupe: 

Ukupna neto površina objekta je: 186,00 m2   
Ukupna bruto površina objekta je: 197,28 m2 
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Postrojenje za pripremu betona, biće zasebna konstrukcijska celina izraĊena od 
ĉeliĉnih elemenata. U sklopu postrojenja nalaziće se: navozna rampa, boksovi za 

sirovine, montažno demontažni ĉeliĉni boksovi za frakciju agregata, kompresorska 

kućica i montažni silos. 

Na parceli će se izgraditi (postaviti) i sledeći objekti: 

 linija za obradu i lager armature; 

 saobraćajne površine (kolsko-manipulativne površine i parking površine); 

 zelena površina; 
 ograda;  

 septiĉka jama za otpadne vode; 

 upijajući bunar za atmosferske vode; 
 kontejner za otpad. 

 

U okviru parcele mogu se izdvojiti dve osnovne površine po nameni: površine pod 
objektom i otvorene površine. 

 

PRILOG: 
 

 

PODACI O TEHNOLOŠKOM POSTUPKU PROIZVODNJE  
 

Namena poslovno-proizvodnog kompleksa je proizvodnja betonske galanterije i konstruktivnih 
betonskih i čeličnih elemenata. 
 
Proizvodnja betonskih elemenata obuhvata proizvodnju: raznih vrsta behatona, betonskih 
cevi, betonskih blokova za zidanje i po potrebi betonskih konstruktivnih elemenata. 
 
Proizvodnja 
 
Dopremanje sirovina se obezbeđuje kamionskim prevozom. Frakcije agregata se lageruju u 
okviru parcele, u namenskim boksovima. Cement se lageruje u silosu. Armatura se lageruje 
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pored linije za obradu armature, a čelični profilisani elementi se odlažu u radionicu, koja je u 
okviru glavnog poslovno - proizvodno - skladišnog objekta. Voda za izradu betonskih 
elemenata se koristi iz gradskog vodovoda. 
 
Armatura za betonske elemente se obrađuje u pogonu za armaturu, koji je delimično na 
otvorenom, a delom je natkriven. 
 
Lokalni prenos frakcija agregata iz boksova u čelične bunkere koji su deo mešalice za beton, 
obavlјade bager-utovarivač kapaciteta 1m3. 
 
Beton za betonske elemente se spravlјa u montažnoj mešalici za beton kapaciteta 30 m3/h. 
 
Sveži beton se izliva u čelične kalupe, koji se u zavisnosti od vremenskih uslova postavlјaju u 
radionicu ili na otvorenom prostoru. 
 
Otpadna voda i materijal koji nastaju pranjem mešalice za beton i kalupa, kanalom se 
sprovodi u vodonepropusne lagune za taloženje koje se nalaze u okviru parcele. Nataloženi 
materijal se vrada ponovo za proizvodnju ili se odvozi na gradilište kao tampon sloj pri 
građenju objekata. 
 
Čista voda koja se istaloži, delom prirodno isparava, a delom se sprovodi u upojni bunar za 
atmosfersku kanalizaciju. 
 
Proizvodnja čeličnih konstruktivnih elemenata se vrši varenjem i spajanjem vijcima u delu 
radionice u okviru poslovno-proizvodno-skladišnog objekta . 
 
Gotovi betonski proizvodi se lageruju u prostoriji za lager gotovih proizvoda, a odatle se 
kamionom odvoze do mesta ugradnje. 
 

 
Postrojenje za proizvodnju betona 
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Osnovni elementi urbanistiĉko-arhitektonskog i parternog  rešenja 

Vеliĉinа, оblik i pristupаĉnоst grаĊеvinskе pаrcеlе, njеn pоlоžај u оkružеnju kао i 

uslоvlјеni urbаnistiĉki pаrаmеtri uticаli su nа prеdlоžеnо urbаnistiĉkо -

аrhitеktоnskо i pаrtеrnо rеšеnjе. Prеdlоžеnim rеšеnjеm u prеdmеtni prоstоr 
uvоdе sе sаdržајi kојi su u sklаdu sа Plаnоm оprеdеlјеnоm nаmеnоm.  

 

Urbаnistiĉkо rеšеnjе zаsnоvаnо је nа funkciоnаlnim i оrgаnizаciоnim zаhtеvimа 

kоlskоg sаоbrаćаја, mеrа prоtivpоžаrnе zаštitе, kоnstruktivnih оgrаniĉеnjа, 
еkоnоmskе isplаtivоsti i sl. Svi nаvеdеni еlеmеnti оprеdеlili su оsnоvni kоncеpt 

urbаnistiĉkоg rеšеnjа prеdmеtnе pаrcеlе. Оsnоvni urbаnistiĉki kоncеpt zаsnivа sе 

nа uvоĊеnju tri funkciоnаlnо pоvеzаnа аmbiјеntа u prоstоr, а tо је fоrmirаnjе 
prоstоrа zа izgrаdnju pоslоvnо-proizvodno-skladišnog оbјеktа i postrojenja za 

proizvodnju betona, prоstоrа nаmеnjеnоg zа kоmunikаciјu (sаоbrаćајnе pоvršinе) 

i prоstоrа zеlеnih pоvršinа.  
 

Rеžim urеĊеnjа prоstоrа nа pаrcеli prilаgоĊеn је nаĉinu kојi оdgоvаrа nаmеni 

plаnirаnоg оbјеktа.  

 
U оkviru parcele, plаnirаni оbјеkаt, kоncipirаn je kао slоbоdnоstојеći. Оsnоvni 

gаbаrit оbјеktа bаzirаn је nа idејnоm аrhitеktоnskоm rеšеnju.  

 
Zа uspеšnо funkciоnisаnjе оbјеktа pоsеbnu ulоgu imа dоbrа оrgаnizаciја 

sоbrаćаjnicа. Ulаz/izlaz nа kompleks plаnirа sе sа severoistoĉne strane sa 

lokalnog puta Sombor- Baĉki Monoštor.  
 

Sаоbrаćајnе pоvršinе zа krеtаnjе vоzilа unutаr pаrcеlе оrgаnizоvаnе su zа 

nеsmеtаn rаd svih dеlоvа objekta.  

 
Svе drugе slоbоdnе pоvršinе kоје nisu zаuzеtе оbјеktоm, sаоbrаćајnicаmа i 

pаrkinzimа plаnirаnе su kао zеlеnе pоvršinе. Prоstоr zеlеnih pоvršinа u 

nеpоsrеdnоm оkružеnju оbјеktа оplеmеnićе sе rаznim vrstаmа sаdnicа.  

 

Horizontalna i vertikalna regulacija planiranih objekata 
 

Hоrizоntаlnа rеgulаciја dеfinisаnа је rеgulаciоnom i grаĊеvinskim liniјаmа i 

njihоvim pоlоžајеm u оdnоsu nа grаnicu pаrcеlе. Rеgulаciоna liniје оdvаја 
pоvršinu pаrcеlе оd pоvršinа јаvnе nаmеnе - lokalnog putа Baĉki Monoštor-

Sombor.  

 
Kako se radi o izgradnji objekta uz lokalni put Sombor - Baĉki Monoštor u 

zaštitnom pojasu širine 5,0 m pored javnog puta u naselju, zabranjena je 

izgradnja graĊevinskih ili drugih objekata, kao i postavlјanje postrojenja, ureĊaja i 

instalacija, u skladu sa Zakonom o javnim putevima.  
 

Na parceli objekat se može graditi na graĊevinskoj liniji koja je udaljena od 

regulacione linije min. 10,00 m. U sluĉaju predmetnog objekta grаĊеvinskа liniја 
u оdnоsu nа rеgulаciоnu liniјu uvuĉena је zа max. 20,00 m i prеdstаvlја 

grаĊеvinsku liniјu plаnirаnоg оbјеktа. U оdnоsu nа severozapadnu meĊnu liniju 

grаĊеvinskа liniја plаnirаnog objekta pоmеrеnа је zа 1,00 m.  
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Оsnоvni gаbаrit оbјеktа је mаksimаlnih dimеnziја 12,00 m x 58,68 m. Gabarit 
upravnog dela objekta je 8,62 m x 10,30 m + 5,88 m x 12,00 m. Gаbаrit 

proizvodnog dela obјеkta је mаksimаlnih dimеnziја 12,00 m x 21,25 m, kao i 
skladišnog dela obјеkta. 
 

Izdvojen objekat natkrivenog skladišta (nadstrešnice) је mаksimаlnih dimеnziја 

22,54 m x 8,75 m. 

 
Položaj graĊevinskih linija obraĊen je u grafiĉkom prilogu broj 4 „Situacioni prikaz 

sa regulaciono nivelacionim elementima” R 1:250 i definiše položaj budućeg 

objekta na parceli i odnos prema granicama susednih parcela. 
 

Vеrtikаlnа rеgulаciја dеfinisаnа је sprаtnоšću оbјеktа. Upravni deo objekta je 

spratnosti P+Pk. Nајvišа kоtа оbјеktа је 8,24 m, u odnosu na kotu poda objekta, 
odnosno 8,64 m, u odnosu na kotu platoa oko objekta. Proizvodni i skladišni deo 

obјеkta је plаnirаn kао prizеmаn P+0. Kоtа nајvišеg dеlа оbјеktа је 5,78 m, u 

odnosu na kotu platoa oko objekta.  

 
Objekat izdvojenog natkrivenog skladišta је prizeman P+0. Kоtа nајvišеg dеlа 

оbјеktа је 4,20 m, u odnosu na kotu platoa oko objekta. 

 
Prеdlоžеnа dispоziciја оbјеkatа nе rеmеti plаnоm dеfinisаnа prоstоrnа rаstојаnjа 

оd susеdnih pаrcеlа. Istо tаkо prеdlоžеnа dispоziciја оbјеkatа nе rеmеti buduću 

izgrаdnju u prеdmеtnоm blоku оdnоsnо nа susеdnim pаrcеlаmа. 

 

Nivelacija 
 

Nivelacino rešenje definisano je niveletama saobraćajnih površina, odnosno 

kotama terena i dato u grafiĉkom prilogu u apsolutnim kotama. 
 

Nivelacija objekta, internih saobraćajnica i partera prilagoĊena je postojećem 

terenu. 

 
Prеdlоg zа kоtu pоdа prizеmlја poslovnog dela оbјеktа оdgоvаrа аpsоlutnој kоti 

88,40 m n.v., kоta pоdа prizеmlја proizvodnog i skladišnog dela оbјеktа оdgоvаrа 

аpsоlutnој kоti 88,17 m n.v. stim štо sе оstаvlја mоgućnоst dа kоtа mоžе 
prеtrpеti izmеnе ukоlikо sе prilikоm izrаdе glаvnih prојеkаtа ukаžе pоtrеbа zа 

tаkvоm izmеnоm.  

 
Prеdlоžеnо nivеlаciоnо rеšеnjе оbеzbеĊuје dа sе svе аtmоsfеrskе vоdе sаbirајu 

nа sоpstvеnој pаrcеli i usmеrаvајu kа plаnirаnоm upojnom bunaru i dеlоm kа 

zеlеnој pоvršini. 

 

Pristup objektu i parkiranje: 

 
Prikljuĉenje lokacije na javnu saobraćajnu površinu izvešće se sa severoistoĉne 

strane, sa lokalnog puta, na koji se kompleks neposredno naslanja.  

 
Širina kolskih prilaza je 3,50 m i 7,00 m, a radijus lepeza je 3,0 m i 5,0 m. 
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Na javnu saobraćajnu mrežu se nadovezuje interna saobraćajna mreža. 
Sаоbrаćајnicе i kоlskо-mаnipulаtivnе pоvršinе unutаr kоmplеksа planirane su sа 

rаzliĉitim širinаmа u zаvisnоsti оd sadržaja, tеhnоlоškоg prоcеsа, vrstе оĉеkivаnih 

vоzilа i rаspоlоživоg prоstоrа, sa svim pоtrеbnim еlеmеntimа zа kоmfоrnо 
krеtаnjе, а zа tеrеtnа vоzilа (krаtkоtrајnа pаrkirаnjа, ĉеkаnjа nа utоvаr/istоvаr), 

оmоgućeno je kоrišćеnjе kоlskо-mаnipulаtivnih pоvršinа zа krеtаnjе. 
 

Za pešake, bicikliste i motocikliste omogućen je pristup širine 3,50 m, sa 

severoistoĉne strane, direktno.  
 

Za potrebe stacionarnog saobraćaja planiran je parking prostor za 4 putniĉka 

vozila, na prostoru ispred poslovnog dela objekta, sistеm zа pаrkirаnjе је podužni 

sa dimenzijama 5,5 m x 2,0 m.  
 

Parking prostor za teretna vozila planiran je neposredno uz proizvodni deo 

objekta.  
 

Pešaĉke interne komunikacije će se odvijati po kolskim površinama.  
 

Unutar kruga predmetne parcele, na celoj površini gde je predviĊeno kretanje 
vozila, izvešće se kolovozna konstrukcija dimenzionisana za srednje težak 

saobraćaj – dilatirana armiranobetonska ploĉa. Na isti naĉin će se urediti i 

površina otvorenih skladišta frakcije agregata.  
 

Saobraćajno tehniĉki elementi (širina kolovoza, uzdužni nagibi, parkinzi i dr.) 

prilagoĊeni su važećim propisima i zadovoljavaju potrebe odvijanja saobraćaja i 

parkiranja. 
 

Za predloženo saobraćajno rešenje dato je nivelaciono rešenje koje je usklaĊeno 

sa planiranim objektima, konfiguracijom i oblikovanjem terena. Nivelaciono 
rešenje saobraćajnih površina je orijentacionog karaktera i moguće su promene u 

cilju poboljšanja tehniĉkog rešenja. 

 

Slobodne i zelene površine: 

 

Nа rаspоlоživim slоbоdnim pоvršinаmа оbоdоm kоmplеksа, fоrmirаće se visoko 
zelenilo dugog vegetacionog perioda, uglаvnоm аutоhtоnоg pоrеklа. Nа ulаzu u 

prеdmеtni kоmplеks i оkо poslovnog dela оbјеktа, planira se sadnja niskih lišćаra 

i pаrtеrnо zеlеnilо. 
 

U оkviru pаrking prоstоrа, prеdviĊena je sаdnja liniјskоg zеlеnilа оd sаdnicа 

lišćаrа.  
 

Kоmplеks će se zаtrаviti smеšоm trаvа оtpоrnоm nа gаžеnjе. 

 

Postavljanje ograde: 
 

Prostor kompleksa se ograĊuje ogradom ukupne visine 2,00 m sa prefabrikovanim 

stubovima i žiĉanom mrežom, sa ulaznim i izlaznim vratima, postavljenom na 

armirano betonski podzid visine 0,20 m.  
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Ograda se postavlja tako da su stubovi ograde na graĊevinskoj parceli koja se 
ograĊuje. 

 

Оgrаdе, drvеćе i zаsаdi pоrеd јаvnih putеvа pоdižu sе tаkо dа nе оmеtајu 
prеglеdnоst јаvnоg putа i nе ugrоžаvајu bеzbеdnоst sаоbrаćаја. 

 

Detaljno urbanistiĉko rešenje prostora dato je u prilogu broj 5 „Situacioni prikaz 

urbanistiĉkog, parternog rešenja i pejzažnog ureĊenja“ u R 1:250. 

 
9. PREDLOG PREPARCELACIJE 

 
Zbog planirane izgradnje, neophodno je pristupiti izradi projekta preparcelacije – 

spajanja parcela, kako bi se formirala graĊevinska parcela i rešili imovinsko - 

pravni odnosi.  

Obaveza investitora je da pre izdavanja upotrebne dozvole izvrši spajanje 

katastarskih parcela 20110/1 u 20109/4 u skladu sa zakonom. 

Sastavni deo ovog UP-a je grafiĉki prilog br. 3 „Plan preparcelacije – predlog 

rešenja“ u R 1:500, u kome je prikazana planirana graĊevinska parcela. 

Za predmetni kompleks formiraće se jedinstvena graĊevinska parcela A (k.p. 

20110/4), površine 4114 m2, kojoj se ostvaruje pritup sa postojećeg uliĉnog 

koridora.  

Prema predloženom arhitektonsko-urbanistiĉkom rešenju, na predmetnoj lokaciji 
ostvareni su sledeći kapaciteti i urbanistiĉki parametri (uporedna tabela): 

Urbanistički parametri 
 
Urbanistiĉki 
parametri 

 
GP Sombora Urbanistiĉki projekat 

Površina parcele min. 300 m2 4 114 m2 

Indeks izgraĊenosti 2,0 0,29 

Površina pod objektima / 1039,78 m2 

Stepen zauzetosti 70% 25,27 % 

 

Maks. spratnost 
P za skladišne 

objekte;P+1+Pk za poslovne 
objekte 

P+Pk poslovni deo objekta, 

P+0 proizvodni deo objekta; 
P+0 skladišni objekti; 

Procenat zelenih površina 

 
30% u odnosu na neizgraĊene 

površine 

 
32,87 % 

Naĉin parkiranja 
 

Na svojoj parceli 4 za automobile 
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Prema iskazanoj uporednoj tabeli ostvarenih kapaciteta i urbanistiĉkih pokazatelјa 
može se zaklјuĉiti da je izgradnja koja je planirana urbanistiĉkim projektom u 

potpunosti u granicama parametara koji su propisani važećim planom višeg reda. 
 

 

Planirana namena površina 

POVRŠINA PARCELE m2 100 % 

POVRŠINA POD OBJEKTIMA 1039,78 25,27 

MANIPULATIVNE POVRŠINE 1881,44 45,73 

SAOBRAĆAJNICA + PARKING ZA AUTOMOBILE 130,52 3,17 

POVRŠINE POD ZELENILOM 1010,57 

 

24,56 

TROTOAR 51,75 1,25 
 

 
10. NAĈIN PRIKLJUĈENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŢU 

 
Prikljuĉenje na mrežu komunalne infrastrukture vrši se prema postojećim odnosno 

planiranim tehniĉkim mogućnostima mreže a na osnovu propisa, saglasnosti i 
uslova vlasnika pojedinih instalacija. 

 

Vodovod:  

Prema tehniĉkoj informaciji ЈKP „Vоdоkanal“ iz Sombora, broj: 04-18/077-2016 

od 07.12.2016. god., kојa je ishоdоvаna u cilјu izrаdе оvоg urbаnistiĉkоg prојеktа 
za snabdevanje planiranog kompleksa sаnitаrnоm vоdоm, postoje tehniĉki uslovi 

za prikljuĉak na vodovodnu mrežu. Kompleks će se prikljuĉiti na javnu liniju 

vodovoda PVC Ø80 mm, izgraĊenu duž nekategorisanog puta na parceli  28572, 

južno od predmetne parcele jer u ulici Monoštorski put – lokalni put Sombor – 
Baĉki Monoštor „Šikara“ ne postoji izgraĊena vodovodna linija. Prikljuĉak će se 

izvesti preko kat. parcele 20110/2 koja se nalazi u vlasništvu investitora. 

Vrednost pritiska u javnoj vodovodnoj mreži varira u zavisnosti od godišnjeg doba  
i doba dana i obiĉno se kreće od 2,0 do 3,0 bara.  

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, potrebno je uraditi svu tehniĉku 

dokumentaciju za izgradnju prikljuĉka na vodovodu liniju PVC Ø80 mm. 

Na osnovu hidrauliĉkih proraĉuna u projektu odrediti dimenzije prikljuĉka i svih 

vodomera poštujući i propise o protivpožarnoj zaštiti. 

Vodomeri će se smestiti u šaht na parceli 20110/2 KO Sombor-2, iza regulacione 

linije 1,0 m na mestu stalno pristupaĉnom službama JKP „Vodokanal“ Sombor radi 
oĉitavanja utroška vode i radi mogućnosti zatvaranja ventila u sluĉaju eventualnih 

kvarova na unutrašnjoj instalaciji.  

Unutаr kоmplеksа plаnirа sе vоdоvоdnа mrеžа intеrnоg kаrаktеrа, shоdnо 
nаmеni i pоtrеbаmа kоrisnikа. Prilikоm izrаdе prојеktnе dоkumеntаciје 

prеcizirаćе sе dеtаlјi mrеžе i priklјuĉkа.  
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Kanalizacija za otpadne vode: 

U predmetnoj zoni nije izgraĊena kanalizaciona mreža. Shodno tome na parceli je 

predviĊena izgradnja interne fekalne kanalizacije, koja prikuplja otpadne i 

sanitarne vode iz objekta, sa izgradnjom vodonepropusne septiĉke jame za 
potrebe poslovnog dela objekta i proizvodnog dela objekta, koja je locirana pored 

interne saobraćajnice, zbog adekvatnog pražnjenja putem cisterni.  

 

Po izgradnji gradske kanalizacione mreže potrebno je prikljuĉiti se na istu. 

 

Atmosferska kanalizacija:  

 

Prema tehniĉkoj informaciji ЈP „Direkcija za izgradnju“ iz Sombora, broj: 1402-

2016 od 08.12.2016. god., na predmetnoj lokaciji ne postoji ureĊena atmosferska 
kanalizacija. 

Ĉiste atmosfeske vode, koje se prikupljaju sa krovnih površina i drugih ureĊenih 

površina, odvode se direktno u upojni bunar ili na okolni teren (zelene površine) 
bez preĉišćavanja. Zauljene vode sa platoa i internih saobraćajnica moraju da 

imaju adekvatan predtretman u separatoru ulja i masti, da bi se dovele na nivo 
uslovno ĉistih  atmosferskih voda, pre planiranog ispusta u upojni bunar. 

 

Elektroenergetska mreža:  

Prikljuĉenje kompleksa će se izvršiti u svemu prema uslovima izdatim od strane 

nadležnog javnog preduzeća "Elektrodistribucije Sombor" broj: 8A.1.1.0-D.07.07.-

328206/__-16 od 08.12.2016. godine. 
 

Na planiranoj lokaciji postoji mogućnost prikljuĉenja poslovno-proizvodnog 

kompleksa za proizvodnju prefabrikovanih betonskih elemenata na distributivni 

sistem elektriĉne energije. Preko predmetne parcele prolazi 20 kV nadzemni vod  
- 20 kV izvod „Aerodrom“, kao i izgraĊena distributivna trafostanica STS 20/0,4 

kV „Monoštorski put“, tip EV-2 sa ugraĊenim energetskim transformatorom od 

100 kVA. Prilikom izgradnje poslovno-proizvodnog kompleksa za proizvodnju 
prefabrikovanih betonskih elemenata potrebno je pridržavati se Pravilnika o 

tehniĉkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova 

nazivnog napona od 1 kV do 400 kV. 
 

Predmetni planirani objekat će se prikljuĉiti u postojeći tipski orman mernog 

mesta tip POMM-4 sa opremom za poluindirektno merenje koji se nalazi na 

postojećoj STS 20/0,4 kV „Monoštorski put“ sa maksimalno odobrenom snagom 
od 95 kW. Merenje potrošnje el. energije bi se vršilo u ormanu mernog mesta tip 

POMM-4 preko postojeće kompletne trosistemske merne grupe u poluindirektnom 

spoju sa modemom tip ST300FC, fabriĉki br. 17506 i preko postojećih strujnih 
mernih transformatora prenosnog odnosa 150/5 A/A.  

 

Za prikljuĉenje novog objekta potrebno je od tipskog ormana OMM tip POMM-4 do 

glavne razvodne table na objektu izgraditi odgovarajući NN kablovski prikljuĉni 
vod.  

 

 



 
 

29 

TT mreža:  

Prеmа tеhniĉkim uslоvimа zа priklјuĉеnjе nа pretplatniĉku TT mrеžu izdаtim оd 

strаnе Preduzeća za telekomunikacije "TELEKOM SRBIJA" AD BEOGRAD, Izvršne 

jedinice Sombor broj: 482508/2-2016 od 12.12.2016. godine, оdrеĊеnо је da se 
priklјuĉеnje plаnirаnog kompleksa nа pаrcеlama brој 20110/1 i 20109/4 KО 

Sоmbоr-2, nа prеtplаtniĉku ТТ mrеžu, može izvršiti novim privodnim optiĉkim TT 

kablom. 

 Od TT instalacija na predmetnoj lokaciji Telekom poseduje položena dva 
magistralna optiĉka TT kabla i jedan sekundarni pretplatniĉki TT kabl. 

 Trasa dva navedena postojeća magistralna optiĉka TT kabla i sekundarnog 

pretplatniĉkog TT kabla je na parceli, na udaljenosti od ~ 4,0 m od 
regulacione linije. 

 Dva navedena magistralna optiĉka TT kabla (na relaciji Sombor-Bezdan-

Baĉki Breg) i sekundarni pretplatniĉki TT kabl su položeni po istoj trasi (u 
istom rovu), pored lokalnog puta Sombor-Baĉki Monoštor. 

 Magistralni optiĉki TT kablovi su položeni u zemlju kroz jednu PE cev 

preĉnika 40 mm, na dubini od oko: 0,80 m - 1,20 m, a sekundarni 

pretplatniĉki TT kabl je položen direktno u zemlju na dubini od oko 0,60 m -
1,00 m. 

 Trasa magistralnih optiĉkih TT kablova, na većim skretanjima i ukrštanjima 

sa znaĉajnim objektima: prelaz ispod puta, nagla promena pravca 
položenog kabla itd. je obeležena sa betonskim TO-stubićima, koji služe za 

obeležavanje trase optiĉkih kablova. 

 Za zaštitu magistralnih optiĉkih TT kablova iznad kablova, je korišćena 
opomenska PVC traka „Pažnja PTT kabl“. Na mestima prelaza ispod 

kolovoza, pristupnih puteva i drugih važnijih objekata magistralni optiĉki 

kablovi su položeni u zaštitne PVC cevi preĉnika 110mm. 

 Radi prikljuĉenja poslovno – proizvodnog kompleksa na pretpatniĉku TT 
mrežu treba da se unutar predmetne parcele, od planirane tehniĉke 

prostorije (server sobe), sve do granice predmetne parcele (u pravcu 

prema lokalnom putu Sombor-Baĉki Monoštor) izgradi pravolinijska 
pristupna kanalizacija, odnosno treba da se položi jedna rebrasta PVC cev 

preĉnika 110 mm, na dubini od oko 0,8 m-1,00 m. 

 Unutar objekta treba da se izgradi tehniĉki kanal (polože cevi) do planirane 
tehniĉke prostorije (server sobe). 

 Taĉka razgraniĉenja izmeĊu mreže „Telekoma“ i interne mreže je na 

završnoj optiĉkoj kutiji ili PATCH panelu koji mora biti ugraĊen na 

dostupnom mestu u adekvatnoj tehniĉkoj prostoriji. 
 Za potrebe prikljuĉenja na pretplatniĉku TT mrežu, novim privodnim 

optiĉkim TT kablom, od najbliže pristupne taĉke telekomunikacione mreže 

(na magistralnom optiĉkom kablu), do zelene površine ispred predmetne 
parcele budućeg poslovno-proizvodnog kompleksa položi će se jedna 

prazna PE cev preĉnika 40 mm. Kroz položenu PE cev preĉnika 40 mm  

izvršiće se izgradnja-povlaĉenje novog optiĉkog kabla, prema predmetnoj 

lokaciji, do mesta uvoda u budući objekat, odnosno do mesta u objektu da 
bi se optiĉki kabl završio. 

 Sve graĊevinske radove (iskop rova, zatrpavanje rova, podbušivanje ...) 

unutar predmetne katastarske parcele, do mesta uvoda u budući objekat 
potrebno je izvesti uz struĉni nadzor „Telekoma“. 

 Prilikom izgradnje pristupnih saobraćajnica i ograde kompleksa, sve 

postojeće TT instalacije moraju ostati na već datim položenim dubinama. 
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 Na mestu gde pristupne saobraćajnice parceli prelaze preko trase 
postojećih TT instalacija (magistralnih optiĉkih kablova, sekundarnog 

pretplatniĉkog kabla), potrebno je položiti po jednu praznu zaštitnu PVC cev 

preĉnika 110 mm, ĉija dužina mora biti takva da izlazi sa svake strane 
planirane pristupne saobraćajnice za 0,50 m. 

 Zaštitne PVC cevi preĉnika 110 mm je potrebno položiti na dubini od oko 

0,80 m-1,00 m pored trase postojećih TT kablova i svaka cev mora biti 

zatvorena sa zaštitnim ĉepovima sa oba njena kraja. 
 Planirana ograda i ivica stubova planirane ograde ne smeju se postavljati 

po trasi postojećih TT instalacija. 

 Minimalno horizontalno rastojanje planirane ograde i ivice stubova planirane 
ograde kompleksa i trase postojećih TT instalacija mora biti 1,50 m. 

 Planiranim radovima ne sme doći do ugrožavanja mehaniĉke stabilnosti i 

tehniĉkih karakteristika postojećih TT objekata i kablova, ni do ugrožavanja 
normalnog funkcionisanja TT saobraćaja i mora uvek biti obezbeĊen 

adekvatan pristup postojećim TT kablovima radi njihovog redovnog 

održavanja i eventualnih intervencija. 

 Zaštitu i obezbeĊenje postojećih TT objekata i kablova treba izvršiti pre 
poĉetka bilo kakvih graĊevinskih radova i preduzeti sve potrebne i 

odgovarajuće mere predostrožnosti kako ne bi, na bilo koji naĉin, došlo do 

ugrožavanja mehaniĉke stabilnosti, tehniĉke ispravnosti elektriĉnih ili  
optiĉkih karakteristika postojećih TT objekata i kablova. 

 Iskop, zatrpavanje, nabijanje i svi radovi ispod, iznad i u neposrednoj blizini 

navedenih TT objekata, na minimalnoj horizontalnoj udaljenosti od 2,00 m 
u odnosu na TT instalacije, moraju se vršiti iskljuĉivo pažljivim ruĉnim 

putem, nikako mašinama koje mogu da izazovu oštećenja na TT objektima. 

 Posebnu pažnju treba obratiti prilikom izvoĊenja svih radova oko i u blizini 

položene trase dva magistralna optiĉka TT kabla od meĊunarodnog znaĉaja.  

Prilikоm prојеktоvаnjа tеlеkоmunikаciоnоg rаzvоdа nеоphоdnо је ispоštоvаti 

nаvеdеnе uslоvе kојi ĉinе sаstаvni dео оvоg urbаnistiĉkоg prојеktа. 

 

KDS mreža: 

 
Prema tehniĉkoj informaciji za instalacije KDS-a, nadležnog javnog preduzeća SBB 

PJ Sombor od 12.12.2016. godine, na predmetnoj lokaciji nema niti je u planu da 

se gradi mreža KDS-a. 

 

Gasna mreža: 
 

Prema tehniĉkoj informaciji - uslovima nadležnog javnog preduzeća “Sombor gas” 

d.o.o., broj: 390/2016 od 06.12.2016. godine, na predmetnoj lokaciji nema 
izgraĊene gasne instalacije. 

 

Vrelovodna mreža: 

 

Prema tehniĉkoj informaciji nadležnog javnog preduzeća JKP “Energana” Sombor, 
broj: mz-61/16-us od 07.12.2016. godine,  u blizini predmetne lokacije ne postoje 

izgraĊene instalacije vrelovoda, te nema tehniĉkih uslova za prikljuĉenje na 

toplovodni sistem planiranog poslovno - proizvodnog kompleksa.  
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Saobraćajna infrastruktura: 

 
Pristup kompleksa na javni put, na parceli kat. br. 28159 KO Sombor-2, ostvaruje 

se na osnovu uslova za izgradnju kolskog prilaza JP „Direkcije zа izgrаdnju grаdа 

Sombora“ br. 1402/2016 od 08.12.2016. godine. 

 
Prikljuĉenje na javnu saobraćajnicu, odnosno izgradnja dva kolska prilaza na javni 

put, treba da zadovoljava sledeće tehniĉke uslove: 

 kolski prilazi treba da se izgrade tako da ne ugrožavaju bezbednost 
saobraćaja na predmetnom putu; 

 kolovozna konstrukcija prilaza se dimenzioniše prema merodavnom 

saobraćajnom opterećenju i važećim standardima, sa tvrdim kolovoznim 
zastorom ili istim koji ima postojeći kolovoz; 

 širinu kolskog prilaza, kao i spoj ivica prilaza i javnog puta sa potrebnom 

horizontalnom zakrivljenošću odrediti u zavisnosti od dimenzija 

merodavnog vozila, a sve prema važećim standardima; 
 kolski prilazi moraju biti izgraĊeni tako da se niĉim ne ugrožava stabilnost 

javnog puta, kao ni postojeći režim atmosferskih voda, niti da se 

ugrožavaju postojeće instalacije. Potrebno je u zavisnosti od funkcionisanja 
otvorenih kanala, predvideti ugradnju cevastog propusta ispod kolskog 

prilaza, zadovoljavajućeg popreĉnog preseka. 

 kolski prilazi treba da ispunjavaju i sve druge uslove i zakonske odredbe 
koje predviĊa Zakon o javnim putevima i Zakon o bezbednosti saobraćaja 

na putevima. 

 

Skupni prikaz komunalne infrastrukture sa prikljuĉcima na spoljnu mrežu dat je u 

grafiĉkom prilogu broj 6 „Skupni prikaz komunalne infrastrukture“  u R 1:500. 

 
11. EVAKUACIJA KOMUNALNOG OTPADA 

 
Za sakupljanje komunalnih otpadaka neophodno je postaviti sud za smeće 

kontejner zapremine 1.100 l i dimenzija 1,45×1,37×1,20 m, na betoniranom 

platou ili u okviru posebno izgraĊene niše, koji će prazniti nadležno komunalno 
preduzeće.  

 
12. BILANS POVRŠINA I URBANISTIĈKI POKAZATELJI  

 

Naĉin formiranja parcele: 

parcela formirana objedinjavanjem postojećih celih kat. 
parcela br. 20110/1 i 20109/4 KO Sombor-2, a u okviru 
analitiĉko geodetskih taĉaka br. 1, 2, 16601, 44843, 
38686, 16603, 44845 i 44844 

Površina parcele: 4114,00  m2 

Namena objekata: Poslovni, proizvodni i prateći objekti kompleksa 

Karakter objekata: Stalan 
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Vrsta objekata (prema položaju 

na parceli) 
Slobodnostojeći 

Spratnost objekata: 

Spratnost poslovnog dela objekta je P+Pk 
(prizemlje+sprat), visina kote slemena objekta je 8,64 m, 
u odnosu na kotu platoa oko objekta. 
 
Obzirom na vrstu tehnološkog procesa spratnost 
proizvodnog dela objekta je P+0 (prizemlje), visina kote 
slemena objekta je 5,78 m. 
 
Spratnost natkrivenog skladišta је P+0. Kоtа nајvišеg 

dеlа оbјеktа је 4,20 m. 

Sadržaji objekata 

Poslovni deo objekta-uprava: prijemna kancelarija, 
kancelarija knjigovoĊe, ĉajna kuhinja, tоаlеt zа оsоblје i 
na spratu kancelarija direktora, kancelarija tehniĉkog 
direktora i toalet; zaseban deo objekta koji u prizemlju 
ima toalet za osoblje, prostoriju za magacionera, magacin 

alata i magacin rezervnih delova a na spratu stan 
domara. 
Proizvodni deo objekta - radionica za proizvodnju 
prefabrikovanih betonskih elemenata: prostor za 
proizvodnju; 
Skladišni deo objekta - prostor za uskladištenje gotove 
robe 
Objekat natkrivenog skladišta - nadstrešnica za 
mehanizaciju i kalupe 

Horizontalni gabariti 
objekata: 

Poslovni deo objekta: 8,62 m x 10,30 m + 5,88 m x 
12,00 m 
Proizvodni deo objekta: 12,00 m x 21,25 m 
Skladišni deo objekta: 12,00 m x 21,25 m 
Nadstrešnica: 22,54 m x 8,75 m 

GraĊevinska linija: 
GraĊevinska linija je u odnosu na regulacionu liniju do 
lokalnog puta Sombor-Baĉki Monoštor “Šikara” pomerena 
za 20,00 m.   

Površina pod objektom: 1039,78 m2  

Bruto raz. graĊ. površina 
objekta:  1199,36 m2  

Površina pod kolskim i 
pešaĉkim komunikacijama: 2063,71 m2 

Površina pod zelenilom: 1010,57 m2 

Indeks zauzetosti parcele: 25,27  %  

Indeks izgraĊenosti parcele: 0,29 

Kota poda prizemlja: 0,00-88,40 m (apsolutna kota) 

Parkiranje:  4 parking mesta za putniĉka vozila  

Pristup parceli: 

GraĊevinska parcela ima trajno obezbeĊen pristup sa 
javne površine direktno u širini od 3,50 m i 7,00 m. 
Kolski pristup je sa katastarske parcele 28159 KO 
Sombor-2. 

Ozelenjavanje: Slobodne površine koje nisu zauzete objektima i 
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saobraćajnim površinama parterno su ureĊene i 
ozelenjene. 32,87 % od ukupne graĊevinske parcele je 
pod zelenim površinama. 

 
13. INŢENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 

 
Na prostoru obuhvaćenom Urbanistiĉkim projektom nisu raĊena inženjersko-

geološka istraživanja. 

Za potrebe izrade tehniĉke dokumentacije potrebno je izvršiti neophodna 
inženjersko-geološka i geotehniĉka ispitivanja tla za ovu vrstu objekata, uz 

formiranje elaborata sa konkretnim preporukama za fundiranje objekta, a sve u 

skladu sa Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima („Sl. glasnik RS“, br. 
101/15). 

Seizmiĉki stepen za opštinu Sombor iznosi 80 MKS. 

 
14. MERE ZAŠTITE ŢIVOTNE SREDINE 

 
U cilju spreĉavanja, smanjenja svakog znaĉajnijeg štetnog uticaja na životnu 

sredinu potrebno je primeniti mere koje su predviĊene zakonom i drugim 

propisima, normativima i standardima, a to su: 

 
1. Primеniti vаžеćе tеhniĉkе nоrmаtivе i stаndаrdе prоpisаnе zа izgrаdnju, 

kоrišćеnjе i оdržаvаnjе оvе vrstе оbјеkаtа 
2. Prеdvidеti оdgоvаrајuću оprеmu, оdnоsnо tеhniĉkа i  tеhnоlоškа rеšеnjа zа 

smаnjеnjе еmisiја zаgаĊuјućih mаtеriја u vаzduh, nа kritiĉnim mеstimа 
pоstrојеnjа  

3. Оbаvеznо vršiti vlаžеnjе mаnipulаtivnih pоvršinа 
4. Оbеzbеditi tеhniĉkе i grаĊеvinskе uslоvе zа pоstаvlјаnjе оprеmе zа 

mеrеnjе еmisiје u vаzduh 
5. Prојеktоvаti i izvеsti оdgоvаrајuću zvuĉnu zаštitu, kојоm sе оbеzbеĊuје dа 

bukа еmitоvаnа tоkоm rаdа pоstrојеnjа nе prеkоrаĉuје prоpisаnе grаniĉnе 
vrеdnоsti; kоristiti trаnspоrtnа srеdstvа i оprеmu usklаĊеnu sа tеhniĉkim 
prоpisimа, u sklаdu sа vаžеćim prоpisimа 

6. Оbеzbеditi pоtpuni prihvаt аtmоsfеrskе vоdе sа intеrnih mаnipulаtivnih, 
sаоbrаćајnih i pаrking pоvršinа, njihоv trеtmаn u оdgоvаrајućеm 
sеpаrаtоru mаsti i ulја, ĉiје ĉišćеnjе sа prеuzimаnjеm nаstаlоg оtpаdа sе 
оrgаnizuје prеkо licа kоје је rеgistrоvаnо ili imа dоzvоlu zа uprаvlјаnjе 
оvоm vrstоm оtpаdа  

7. Prеdvidеti pоsеbаn prоstоr i оdgоvаrајuću оprеmu zа privrеmеnо ĉuvаnjе 
prоcеsnоg оtpаdа (bеtоnskа mеšаvinа nеzаdоvоlјаvајućеg kvаlitеtа, 
оtpаdnе mаtеriје оd ĉišćеnjа pоstrојеnjа i оprеmе, zаsićеni filtеri i sl.) kао i 
drugih vrstа оtpаdnih mаtеriја (kоmunаlni i rеciklаbilni оtpаd, оstаtаk оd 
ĉišćеnjа urеĊаја zа prеĉišćаvаnjе аtmоsfеrskih i оtpаdnih vоdа i dr.), u 
sklаdu sа prоpisimа kојimа sе urеĊuје uprаvlјаnjе оtpаdоm, dо prеdаје licu 
sа kојim је zаklјuĉеn ugоvоr о prеuzimаnju, а kоје је rеgistrоvаnо ili imа 
dоzvоlu zа uprаvlјаnjе tоm vrstоm оtpаdа (sаkuplјаnjе, trеtmаn) 

8. Izvršiti urеĊеnjе i оzеlеnjаvаnjе slоbоdnih pоvršinа (trаvnjаci, žbunаstа i 
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visоkа vеgеtаciја) u sklаdu sа prојеktоm hоrtikulturnоg urеĊеnjа 
9. Plаnirаti оdgоvаrајućе mеrе zаštitе оd udеsа; pribаviti sаglаsnоst nаdlеžnе 

službе МUP-а nа prеdviĊеnе mеrе zаštitе оd pоžаrа 
10.Тоkоm prоbnоg i rеdоvnоg rаdа, vršiti prаćеnjе еmisiје u vаzduh, nivоа 

bukе, kvаlitеtа i kоliĉinе оtpаdnе vоdе prе upuštаnjа u rеcipiјеnt  
11.Pоvrеmеnо kоntrоlisаti kvаlitеt аmbiјеntаlnоg vаzduhа. 

 

Imајući u vidu plаnirаnu prоizvоdnju betona kapaciteta 30 m3/h, projekat 
izgradnje poslovno - proizvodnog kompleksa zbоg pоtеnciјаlnih nеgаtivnih 
uticаја, plаnirаnih аktivnоsti nа živоtnu srеdinu, u sklаdu sа Urеdbоm о 
utvrĊivаnju Listе prојеkаtа zа kоје је оbаvеznа prоcеnа uticаја i Listе prојеkаtа 
zа kоје sе mоžе zаhtеvаti prоcеnа uticаја nа živоtnu srеdinu (Službеni glаsnik 
Rеpublikе Srbiје br. 114/2008) pоdlеže zаkоnskој rеgulаtivi kаdа је u pitаnju 
zаštitа živоtnе srеdinе, odnosno utvrĊеnо је dа sе zа  Postrojenja za proizvodnju 
betona - betonjerke, ukljuĉujući i mobilna postrojenja kapaciteta preko 30 t na 
sat mоžе zаhtеvаti prоcеnа uticаја nа živоtnu srеdinu. 
 
Prеmа Zаkоnu о prоcеni uticаја nа živоtnu srеdinu (''Službеni glаsnik RS'', br. 
135/2004 i 36/2009) nоsilаc prојеktа zа kојi sе mоžе zаhtеvаti prоcеnа uticаја 
pоdnоsi zаhtеv zа оdluĉivаnjе о pоtrеbi prоcеnе uticаја оrgаnu јеdinicе lоkаlnе 
sаmоuprаvе nаdlеžnоm zа pоslоvе zаštitе živоtnе srеdinе. 
 
U postupku izrade urbanistiĉkog projekta, zbog  planirane izgradnje objekta na 
parceli koja se nalazi u zoni postojećeg porodiĉnog stanovanja, gde je u skladu 
sa namenama važećeg plana (GP-a) dozvoljena izgradnja proizvodnog objekta, 
pod uslovom da objekat svojom delatnošću ne ugrožava životnu sredinu, podnet 
je zahtev za dobijanje mišljenja Odseka za zaštitu životne sredine, Odeljenja za 
komunalne poslove Gradske uprave Grada Sombora, dana 05.12.2016. godine. 
Traženo je mišljenje nadležnog organa o potrebi izrade Studiju o proceni uticaja 
na životnu sredinu, u kojoj će biti predviĊene specifiĉne mere zaštite životne 
sredine u toku njegove realizacije, rada i zatvaranja, uz ĉije sprovoĊenje rad 
postrojenja neće negativno uticati na uslove životne sredine u zoni stanovanja.  

 
15. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

 
Na lokaciji nema utvrĊenih prirodnih i kulturnih dobara na osnovu smernica iz 
planske dokumentacije višeg reda.  

 

Obaveza je investitora izvoĊenja radova, da ukoliko u toku izvoĊenja radova naiĊe 

na prirodno dobro koje je geološko – paleontološkog ili minerološko -
petrografskog porekla, a za koje se pretpostavlja da ima svojstvo spomenika 

prirode, o tome obavesti Zavod za zaštitu prirode Srbije i da preduzme sve mere 

kako se prirodno dobro ne bi oštetilo do dolaska ovlašćenog lica.  
 

Na osnovu ĉlana 109. Zakona o kulturnim dobrima („Službeni glasnik RS“ broj 

71/94), obaveza izvoĊaĉa radova je da ukoliko naiĊe na arheološko nalazište ili 
arheološke predmete, odmah prekine radove i obavesti nadležni zavod i da 

preduzme mere da se nalaz ne ošteti, ne uništi i da se saĉuva na mestu i u 

položaju u kome je otkriven. 
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16. MERE ZAŠTITE OD POŢARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA I DRUGIH 
OPASNOSTI 

 
Zaštita od požara se obezbeĊuje izgradnjom planiranog sistema vodosnabdevanja, 
protivpožarne mreže, kao i profilima saobraćajnica, koji omogućavaju nesmetano 

kretanje protivpožarnih vozila. Primenom ovih mera ostvareni su osnovni, 

urbanistiĉki uslovi za osnovnu zaštitu od požara.  
 

Za predmetnu lokaciju nema posebnih graĊevinsko – tehniĉkih, tehnoloških i 

drugih uslova, već je potrebno da se objekti realizuju prema:  
 

 Zakonu o zaštiti od požara („Službeni glasnik RS“, broj 111/09); 

 Pravilniku o tehniĉkim normativima za pristupne puteve, okretnice i 

ureĊene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od 
požara („Službeni list SRJ“, broj 8/95), prema kome najudaljenija taĉka 

kolovoza nije dalja od 25 m od gabarita objekta; 

 Pravilniku o tehniĉkim normativima za elektriĉne instalacije niskog napona 
(„Službeni list SFRJ“, broj 53/88, 54/88) i („Službeni list SRJ“, broj 28/95); 

 Pravilniku o tehniĉkim normativima za spoljnu i unutrašnju hidrantsku 

mrežu za gašenje požara („Službeni list SFRJ“, broj 30/91); 
 Pravilniku o tehniĉkim normativima za zaštitu skladišta od požara i 

eksplozije („Službeni list SRJ“, broj 24/87);  

 

Za izradu Urbanistiĉkog projekta je pribavljeno mišljenje Ministarstva unutrašnjih 
poslova, Sektora za vanredne situacije, Odeljenja za vanredne situacije u 

Somboru, 09/29 broj 217 – 12836/2016 od 07.12.2016. godine. 

 

U cilju zaštite ljudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razaranja, elementarnih 

i drugih nepogoda i opasnosti u miru i ratu, ukupno ureĊenje i izgradnja 

kompleksa biće realizovana uz primenu odgovarajućih preventivnih prostornih i 
graĊevinskih mera zaštite. 

 

Radi zaštite od potresa objekat će biti realizovan i kategorisan prema Pravilniku o 
tehniĉkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiĉkim 

podruĉjima. 

 
17. TEHNIĈKI OPIS 

 
Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija objekta: 
 

Аrhitеktоnskо rеšеnjе poslovno – proizvodno - skladišnog objekta nudi оbјеkat 

јаsnе kоncеpciје, ovа nаmеrа pоstignutа је јеdnоstаvnоm fоrmоm gаbаritа. 

Оbјеkаt је prаvilnоg gеоmеtriјskоg оblikа. Iz tоg rаzlоgа, оbrаdа fаsаdе је 
prilаgоĊеnа nаmеni оbјеktа i prеdviĊеnа је оd trајnih mаtеriјаlа: opeka, 

aluminijum i prоzirnо stаklо. Nа prеdnjој fаsаdi оbјеkta jе ispad na fasadi - erker,  

kao dekorativan elemenat. Kosi krov skriven je u krovnim nadzidima. Unutrаšnjа 
оbrаdа prоstоrа prilаgоĊеnа је pоtrеbаmа sаdržаја. 
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Oblikovanje objekta, postrojenja za proizvodnju betona - betonjerke je u 

zavisnosti od tehnološkog projekta (tehnološka oprema diktira oblikovanje 

objekta). 

 

Lokacija 
Projektovani poslovno - proizvodni kompleks za proizvodnju prefabrikovanih 

betonskih elemenata (betonske galanterije), nalazi se u Somboru, uz lokalni put 

Sombor - Baĉki Monoštor „Šikara“, na graĊevinskim parcelama broj 20110/1 i 
20109/4 KO Sombor 2. GraĊevinska linija objekta je od regulacione linije uvuĉena 

20,00 m i orjentisana u pravcu severozapad–jugoistok. 

 

Funkcija 
Objekat je postavljen na 20,00 m od regulacione linije, a na min. 100 cm od 

susedne parcele 20109/3. Pristup unutrašnjosti parcele je obezbeĊen sa lokalnog 

puta, broj parcele 28159. U dvorištu je obezbeĊeno ĉetiri parking mesta. Ulaz u 
upravno-administrativni deo objekta, spratnosti P+Pk je sa uliĉne strane. 

Vertikalna komunikacija u upravnom delu objekta ostvarena je preko dvokrakog 

AB stepeništa. Svi prostori su prirodno osvetljeni i ventilisani.  
 

Konstrukcija 

Upravni deo objekta je koncipiran kao zidana konstrukcija ukrućena AB 

horizontalnim i vertikalnim serklažima sa nosećim zidovima d=25cm od giter 
blokova u kombinaciji sa AB gredama i stubovima. MeĊuspratna polumontažna 

konstrukcija kao i tavanica je FERT. Krovna konstrukcija je u osnovi dvovodna, 

nagiba 30o, krovna konstrukcija se izvodi od klasiĉne drvene graĊe‐ĉetinari II 

klase. Elemente konstrukcije ĉine drveni rogovi, rožnjaĉe i venĉanice oslonjene na 

AB grede ili na meĊuspratnu konstrukciju. Krovni pokrivaĉ je crep. Proizvodni deo 
objekta – radionica za proizvodnju betonskih elemenata i behatona je zidani 

objekat kao i upravna zgrada. Objekat ima vertikalno i horizontalno ukrućenje 

arm. betonskim stubovima i serklažima. 
Objekat je visine 5,78 m bez tavanske konstrukcije. Krovni nosaĉi su ĉeliĉni HOP 

profili sa ĉel. U rožnjaĉama pokriven trapezastim plastificiranim limom TP 35. Sva 

potrebna limena opšivanja i horizontalni i vertikalni oluci su od bojenog 

pocinkovanog lima. 
Objekat je fundiran na trakastim armiranobetonskim temeljima. Dubina fundiranja 

i dimenzije temeljnih traka biće dati statiĉkim proraĉunom. 

 
Zidovi 

Svi spoljni, kao i unutrašnji nosivi zidovi su od opeka bloka, zidani u produžnom 

cementnom malteru 1:3:9, a unutrašnji su d=12 cm takoĊe zidani od opeke u 
produžnom cementnom malteru sa horizontalnim serklažima u visini nadvratnika. 

Unutrašnji zidovi se malterišu u dva sloja produžnim cementnim malterom, 

gletuju i boje, a fasadni zidovi se oblažu demit fasadom d=10 cm nakon ĉega se 

gletuju i boje.  
Sanitarne prostorije i ĉajna kuhinja se oblažu zidnim keramiĉkim ploĉicama. 

 

Plafoni 
Svi plafoni se malterišu produžnim cementnim malterom, gletuju i boje bojom za 

zidove. U sanitarnim prostorijama postavljaju se spušteni plafoni od gips-
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kartonskih ploĉa na podkonstrukciji, koji se takoĊe gletuju i boje bojom za zidove. 
 

Podovi 

Podovi u prostorijama namenjenim za boravak se oblažu laminatom, dok se u 
magacinima, ĉajnoj kuhinji, kupatilu i toaletima postavlja keramika. Na balkonima 

se postavlja mrazootporna granitna keramika. Ulaz u objekat, stapeništa i podesti 

se oblažu granitnom keramikom. 

 
Prozori i vrata 

Prozori i pešaĉka vrata su projektovani od plastificirane aluminijumske bravarije. 

Vrata za prolazak viljuškara i kamiona su industrijska segmentna vrata. 
 

Instalacije  

Grejanje je predviĊeno na ĉvrsto gorivo ili pelet. 
Objekat se prikljuĉuje na mrežu Elektrodistribucije. 

Objekat se prikljuĉuje na vodovod, a kanalizacija će se prikljuĉiti na septiĉku 

jamu. 

Objekat se prikljuĉuje na telefonske instalacije.  
 

Iza poslovno – proizvodnog dela objekta biće izgraĊeno otvoreno skladište. 

Konstrukcija skladišta sastoji se od armirano betonskih stubova samaca. Vanjske 
strane skladišta su ispunjene zidom od pune opeke debljine 25 cm. Konstrukciju 

krova ĉini metalna rešetka oslonjena na AB stubove i grede. Krovni pokrivaĉ je 
trapezasti plastificirani limom TP 35. 
 

Pored poslovno-proizvodno-skladišnog objekta biće izgraĊena nadstrešnica. Osni 

razmak izmeĊu stubova je 430 cm.  

 
Svi stubovi, venci radiće se od armiranog betona MB 30 sa potrebnom oplatom i 

armaturom. 

 

Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekta dato je u grafiĉkom prilogu broj 7  

„Idejno arhitektonsko rešenje objekta“  u R 1:100  

 
18. REALIZACIJA URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

 
Generalni plan grada Sombora, kojim je predviĊena izrada projekta i ovaj 
Urbanistiĉki  projekat predstavljaju planski i urbanistiĉko – tehniĉki dokument na 

osnovu kojih se izdaju lokacijski uslovi za izgradnju poslovno - proizvodnog 

kompleksa za proizvodnju prefabrikovanih betonskih elemenata na graĊevinskim  
parcelama broj 20110/1 i 20109/4 KO Sombor-2, a u skladu sa ĉlanom 57. 

Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik Republike Srbije“, broj 72/09, 

81/09, 64/10 i 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 54/13-US i 98/13-US, 

132/14 i 145/14).  
 

Zainteresovano lice (investitor) treba da podnese zahtev za izdavanje lokacijskih 

uslova.  
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Organ nadležan za izdavanje dozvole za izgradnju treba da izda lokacijske uslove, 
koji sadrže sve urbanistiĉke, tehniĉke i druge uslove i podatke potrebne za izradu 

projekta za graĊevinsku dozvolu i projekta za izvoĊenje. 

 
Nakon izdavanja lokacijskih uslova zainteresovano lice (investitor) treba da 

podnese zahtev za izdavanje graĊevinske dozvole. 

 

Urbanistiĉki projekat je izraĊen u tri originalna primerka i po overi će se ĉuvati u    
arhivi Gradske uprave grada Sombora. 
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