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Perviinaia Cpiuia
4 J,

Ammmjn aa x'lplu'lpcmic pericrpe

Perucrap npuBpenHux cydjexkara
BJ1 150634/2007

Harym, 13.12.2007 roaune
Beorpan

AreHuuja 3a TpHBpefHE perucrtpe, PermcTpatop Koju Boaum Perumcrap mpuBpeqHHX cyOjekaTa, Ha
ocHOBY wi. 4. 3aKoHa 0 areHuuju 3a npuspenne peructpe (CnyxGenu raacuuk PC 6p. 55/04), unana
23. u 25. 3akoHa O peructpanuju npuBpennux cybjexara (CmyxGenu rmacuuk PC 6p. 61/05),
pelaBajyhiu 1o 3aXTeBy MOJHOCHOLA PETHCTPALHOHE IIPHjaBe 3a PETHCTPALH]y OCHHBAka IIPUBPEIHOT
cy0jexTa, KOjH je MOJHET O CTpaHe:

Wwme u npesume: Crexxana Panmanosuh-Ilejuh
JMBI: 2911966815078
Anpeca: Page Kongapa 34, Anarun, Cpouja

JIOHOCH
PEHIEILE

VcBaja ce 3aXTeB IOJHOCHONA pETHCTPALMOHE MpHjaBe, na ce y Perucrap NpUBpeaHUX
cyOjekara perucTpyje OCHUBAFbE IPHBPERHOT CyOjeKTa

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, KONSALTING I IIVVZENJERING URBAN PLANNING
DOO APATIN, RADE KONCARA 34

ca cienehum momanuma:

[TyHO TMOCIOBHO UMeE: DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, KONSALTING I INZENJERING
URBAN PLANNING DOO APATIN, RADE KONCARA 34

ITpaBHa popma: JIpyIITBO ca OrpaHUYEHOM OAroBopHouhy

Cenumre: AnaTtiH

Cxpaheno nocnosro ume: URBAN PLANNING DOO APATIN

Peructapcku 6poj/Matuunu 6poj: 20362278

BpeMe Tpajara npuspensor cybjexra: Heorpanudeso

Ilperexna aenatHoct: 74201 - ITIpocTopHO MIaHupame

Onuc aktusroctu: DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE, KONSALTING I INZENJERING
ITpuBpesHu cyGjeKaT je perucTpOBaH 3a CIIOJbHOTPrOBHHCKH ITPOMET:

I[NpuBpesuu cyGjeKar je perucTpoBaH 3a YCIyTre Y CIOJbHOTPrOBUHCKOM IIPOMETY

Ioxauu 0 KAaNHTATY
Yrucanyu KanuTan
Hosyanu 500,00 EUR , y auHapckoj NpOTHBBPEIHOCTH
VYnaheH-yHeT Kanural
Hosuanu 250,00 EUR, 10.12.2007 roguHe , y [HHAPCKO]j POTHBBPETHOCTH

Crtpana 1 oa3



Iomaum o ocHuBaYnMa:
_Mwme u npesume: Bojo [Tejuh
. e 'JMBTI: 0508965183896
" - Anpeca: Pane Konuapa 34, Anarun, Cp6uja
Ynucany Kanurai
Hoguyanu 250,00 EUR , y quHapckoj mpoTUBBPEIHOCTH
Ymnahen-yHeT KanmuTan
Hosuanu 250,00 EUR, 10.12.2007 roaune , y IMHApCKOj NPOTUBBPEHOCTH
VYaeo: 50,00%

Mme u npe3ume: Cuerxxana Pagmanosuh-Ilejuh
JMBI: 2911966815078
Anpeca: Pane Konyapa 34, Anarun, Cp6uja
YrucaHu KanuTall
Hopuanu 250,00 EUR , y nuHapcKoj NpOTHBBPEIHOCTH
VnnaheH-yHeT KanmuTal
Houanu 250,00 EUR, 10.12.2007 roxuse , y IMHApCKOj IPOTUBBPEIHOCTH
VYneo: 50,00%

ITopauu o AupexKTOpYy:
Wme u npesume: Bojo Ilejuh
JMBTI: 0508965183896
Anpeca: Pane Konuapa 34, Anarun, Cpbuja

IMopaum o 3acTymHHIHMA:
3acTyIHHK

Wme u npe3ume: Bojo Ilejuh

JMBT: 0508965183896

QyHKIMja y NpuBpeaHoM cyOjexTy: upekrop

Ogpnamhewa y nmpomery
Opnamhemma y yHyTpallmbeM IPOMeTy HeorpaHuyeHa
Osnawmhema y CioJbHOTPrOBUHCKOM IIPOMETY HEOrpaHH4YeHa

3acTynHuk
Mme u npe3ume: Cuexana Pagmanosuh-ITejuh
JMBI™: 2911966815078
@OyHKIMja y IPUBPEIHOM CyOjeKTy: 3acTyIIHUK
Ognamhema y npomMery
Osnawmhema y yHyTpalllbeM IPOMETy HeorpaHu4eHa
Ogpnamhema y CoJbHOTPrOBUHCKOM IIPOMETY HEOrpaHHyYeHa

Haknany y usnocy ox 3.600,00 nunapa 3a perucTpanyjy Hanpea HaBeJeHHX Mojaraka Harutahena je
0J1 OAHOCHOIIAa PErHCTPAIHOHE IIpHjaBe.

O6pa3aoxeme

- [Tonnocuan perucTpanrone mpHjaBe MOIHEO je PerHCTPALMOHY [PHjaBy 3a PErHCTpAllHjy OCHUBAMKA
IIPUBpEIHOT cybjekTa

Crpana 2 oxn 3



DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, KONSALTING I INZENJERING URBAN PLANNING
DOO APATIN, RADE KONCARA 34

. Pemapajyhu 1o 3axTeBy IIOJHOCHONA, 063MPOM J1a Cy HCIYHEHH 3aKOHOM NIpeaBHheHH yCII0BH,
. pemeHo j€ Kao y IUCIIO3UTHUBY.
o Bucuna HakHaze 3a perucrpaxm]y onpehena je y cxiany ca wiaHoBuma 2., 3. u 4. Ypenabe o
BUCHHH HAKHAJE 3a PErnCTpauyjy M Apyre yciyre Koje npyxka AreHlHja 3a IPHBPEIHE PETHCTpe
(Cayx6enu romacauk PC 6poj 109/05).

y POKY ox 8 maHa oJ laHa IIpUjeMa pelema,
a peko ATeHIje 3a IPUBPEIHE PETUCTPE.

[Toyka 0 IpaBHOM JIEKY
[IpoTHB OBOT pellerha MOXe Ce H3jaBUTH XkKanba
MuHHCTpY HaIUIE)XKHOM 3a nociose npuspene PC, PEﬁ/ICTPATOP

Mnnaz[mx Marnos

Crpana3 on3



Na osnovu clana 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US,
50/13-US, 54/13-US, 98/13-US, 132/14 i 145/14) i Pravilnika o strucnoj
spremi i praksi lica koja mogu izradivati urbanisticke planove i drugu
urbanisticku dokumentaciju u ,,URBAN PLANNING" DOO, Apatin izdaje se:

RESENJE

ODREDUIJE SE ODGOVORNI URBANISTA:

SNEZANA RADMANOVIC-PEJIC, dipl.inz.arh. licenca br.200 0456 03

Za izradu urbanisticke dokumentacije:

URBANISTICKI PROJEKAT

ZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE ZA
IZGRADNJU MALOPRODAINOG OBJEKTA "UNIVEREXPORT",
SPRATNOSTI P+0,

NA KAT. PARCELI 5677/1,5677/2 1 5674 KO SOMBOR-1

Ciji je naruéilac: UNIVEREXPORT d.0.0. iz Novog Sada, ul. Sentandrejski
put 165

IMENOVANI RADNIK ISPUNJAVA USLOVE U POGLEDU STRUCNE SPREME I
PRAKSE ZA IZRADU NAVEDENE URBANISTICKE DOKUMENTACIIJE

Datum: februar 2017. godine
URBAN PLANNING

SnezZana Radmanovic Peji¢, dipl. inz. arh.



VHKXEHEPCKA KOMOPA CPBUJE

OATOBOPHOI' YPBAHVICTE

Ha ocHoBy 3akoHa o IAaHuparby U U3rpajiby 1
Craryra Unxemwepcke koMope Cpbuje

YIIPABHU O/BOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrephyije aa je

Cuexana M. Pagmanosuh-Ilejuh

AUTIAOMUPAHN MHKEIHEP aPXUTEKTYPE

JMB 2911966815078
04roBopHU ypbaHucTa

3a pykosoherme u3pajom ypObanncTuUKuX AaHoBa u
ypOaHNCTHYKIX [IpoOjeKaTa

bpoj Augenye

200 0456 03

IMPEACEZAHVK KC%OPE
w

[Ipod. ap Murow Aasosuh
auna. rpal). uax.

Y Beorpagy,
20. nosem6pa 2003. rogune
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Bpoj: 12-02/202010
beorpapg, 17.12.2015. roguHe

Ha ocHoBy 4naHa 75. Ctatyta NHxenwepcke komope Cpbuje
("CI" PC", 6p. 88/05 n 16/09), a Ha NU4HK 3axTeB YnaHa Komope,
Nrxerepcka komopa Cpbuje nsgaje

Kojom ce notephyje Aa je CHexaHna M. PagmaHosuh-lejuh, gunn.uHx.apx.
nvueHua 6poj

200 0456 03

3a

oaroBopHor yp6aHucTy 3a pykosofewe U3pagom ypoaHUCTUUKMUX
nnaHoBa U yp6aHUCTUYKNX NpojekaTa

Ha AaH n3fasara ose notepAe ynaH Uuxerwepcke komope Cpbuje, aa je
nammpuo obaseasy nraharwa YnaHapvHe Komopu sakrbyyHo ca 20.11.2016.
rogvHe, kao n ga my ognykom Cyaa yactv usgarta nuiueHua Huje ogyseTa.

MpeaceaHuk NHxerepcke komope Cpbuje

gwfﬂﬂ%{?’g//&/

Mpodb. Ap Munucas JamraHoBuh, gUNN. UHX. apx.
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URBANISTICKI PROJEKAT

februar 2017. godina
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Na osnovu clana 60. 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US,
54/13-US, 98/13-US, 132/14 i 145/14) izraduje se:

URBANISTICKI PROJEKAT

ZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE
ZA IZGRADNJU MALOPRODAJINOG OBJEKTA
"UNIVEREXPORT", SPRATNOSTI P+0

NA KAT. PARCELAMA 5677/1,5677/2i 5674 KO SOMBOR-1

1. UVOD

Izradi Urbanistickog projekta za izgradnju maloprodajnog  objekta
"UNIVEREXPORT", spratnosti P+0, u ulici 21. Oktobra i Vujadina Sekulica na
katastarskim parcelama broj: 5677/1, 5677/2 i 5674 KO Sombor-1, pristupilo se
na zahtev narucioca UNIVEREXPORT d.o0.0. iz Novog Sada, ul. Sentandrejski put
165, broj 04/17 od 16.01.2017. godine.

Urbanistickim projektom razraduje se deo podrucja katastarske opstine Sombor-1,
za katastarske parcele:

5674, povrSine 10 a 62 m?, gradsko gradevinsko zemljiste u ulici Vujadina
Sekulica;

5677/1, povrsine 30 a 10 m?, gradsko gradevinsko zemljiste u ulici 21. Oktobra;
5677/2, povriine 4 a 94 m?, gradsko gradevinsko zemljiste u ulici 21. Oktobra;
sve privatne svojine: ,UNIVEREXPORT" d.o.0. iz Novog Sada, obim udela 1/1.

Svrha i cilj izrade urbanistickog projekta

Svrha izrade urbanistickog projekta je urbanisticko - arhitektonsko resenje
planirane izgradnje u granicama katastarskih parcela br. 5677/1, 5677/2 i 5674
KO Sombor-1.

Cilj izrade urbanistickog projekta je da se provere i usklade programski zahtevi
investitora sa mogucénostima lokacije i u skladu sa tim izvrSi organizacija prostora
na gradevinskoj parceli koja ¢e omoguditi izgradnju trgovinskog objekta -
maloprodajnog objekta ,UNIVEREXPORT" u granicama dozvoljenih urbanistickih
parametara definisanih Generalnim planom grada Sombora.

2. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta sadrzan je u:
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Zakonu o planiranju i izgradnji, ¢lan 60, 61 i 62 ("Sluzbeni glasnik RS", broj
72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 54/13-US
i 98/13-US, 132/14 i 145/14).

Pravilniku o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja, ¢lan 73, 74 i 82 ("Sluzbeni glasnik RS", broj 64/15).

3. PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Kao planski osnov za izradu urbanistickog projekta sluzi:
Generalni plan grada Sombora ("Sluzbeni list opstine Sombor", broj 5/07).

Prema vazeéem Generalnom planu grada Sombora predmetne katastarske parcele
nalazi se u granicama gradevinskog podrucja naseljenog mesta, u delu bloka 15.

Blok 15 je namenjen porodi¢cnom stanovanju, a u rubnim delovima je namenjen
centralnim sadrzajima - mesoviti gradski centar pod zastitom. U bloku se nalazi i
dedija ustanova.

Planom je propisano da se za pojedinacne mesSovite sadrzaje moze raditi, po
potrebi, Urbanisticki projekat.

Navedene odredbe Generalnog plana bile su osnov za opredeljenje da se za
predmetnu lokaciju izradi urbanisticki projekat za izgradnju objekta, u kome ¢e se
detaljno razraditi svi urbanisticki parametri.

4. OBUHVAT URBANISTCKOG PROJEKTA

Karakteristike lokacije

Predmetni prostor se nalazi u neposrednoj blizini centra Sombora, u zapadnom
delu bloka 15 (numeracija po Generalnom planu).

Granicu urbanistickog projekta Cini gradevinska parcela ,,GP1"™ koja se sastoji od
celih katastarskih parcela 5677/1, 5677/2 i 5674 KO Sombor-1.

Sama gradevinska parcela izlazi na dve saobracajnice, ulicu 21. oktobra, koja je
grani¢i sa zapadne strane i ulicu Vujadina Sekulica, koja je granici sa istoCne
strane, a sa ostalih strana omedena je katastarskim parcelama 5678/1, 5678/2,
5675, 5673, 5670 i 5669 KO Sombor-1. U neposrednom okruzenju predmetne
parcele nalaze se stambeni objekti spratnosti P+0.

Predmetna lokacija predstavlja neizgradeno gradevinsko zemljiste.
Pre pocetka gradenja novog objekta na parceli izvrSeno je neophodno uklanjanje

postojecih objekata. Investitor je na osnovu clana 168. stav 1. Zakona o
planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-
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us, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 54/13-US i 98/13-US, 132/14 i 145/14),
ishodovao ResSenje Odeljenja za komunalne poslove Gradske uprave Grada
Sombora, broj: 354-118/2009-V od 02.04.2009. godine, kojim se odobrava
uklanjanje objekata.

Povrsina koja je razradena kroz ovaj urbanisticki projekat odgovara uknjizenoj
povrSini katastarskih parcela br. 5677/1, 5677/2 i 5674 KO Sombor-1, ,,GP1"
povr$ine 4566 m? (ta¢na povrsina bi¢e definisana nakon obeleZzavanja na terenu i
formiranja katastarske parcele u Republickom geodetskom zavodu na osnovu
projekta preparcelacije). Pored navedenih parcela koje su osnovni predmet ovog
urbanistickog projekta, dato je i resenje za deo parcela 10210 i 10211 sa kojih se
ostvaruje kolski prilaz parceli, kao i prikljuenje gradevinske parcele, odnosno
objekta na komunalnu infrastrukturu.

Povrdina u okviru granice $ireg obuhvata projekta iznosi 5245,00 m?>.

Status zemljista

Status zemljista na podrucju obuhvac¢enom urbanistickim projektom je gradsko
gradevinsko zemljiste, u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni
glasnik RS", broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US,
50/13-US, 54/13-US i 98/13-US, 132/14 i 145/14).

Predmetno zemljiSte je gradevinsko zemljisSte, koje je kao takvo odredeno
Generalnim planom grada Sombora ("Sluzbeni list opstine Sombor", broj 5/07).

Uslovi prirodne sredine

Na predmetnoj parceli i okolnim saobracajnicama teren je relativnho ravan sa
niveletama 88.10 - 87.40 m n.v.

Podru¢je grada Sombora spada u zonu sa moguéim pomeranjem tla do 8° MCS.
Sombor je podlozan uticaju jakih i olujnih vetrova sa severozapada i severa.

Obuhvat projekta prikazan je u grafickom prilogu broj 2 "Katastarsko-topografski
plan sa granicom podrucja obuhvaéenog UP-om" u R 1:250.

5. IZVOD IZ PLANSKOG OSNOVA

Uslovljenosti GP — om
(Izvod iz GP grada Sombora)

Prema Generalnom planu grada Sombora ("Sluzbeni list opstine Sombor", broj
5/07), parcela 5677/2 i deo parcele 5677/1 nalaze se u delu bloka 15 koji je
namenjen zoni mesovitog gradskog centra, a parcela 5674 i deo parcele 5677/1 u
zoni porodi¢nog stanovanja.



Prema navedenom planu, definisana su sledecéa pravila i parametri:

6 PRAVILA GRADENIJA
6.1. Zona mesovitog gradskog centra

Vrsta i namena objekata

U okviru zone mesovitog gradskog centra dozvoljena je izgradnja glavnog objekta:

poslovnog objekta, administrativnog objekta, viSeporodicnog stambenog odnosno stambeno-poslovnog
objekta, stambenog odnosno stambeno-poslovnog objekta porodicnog tipa, kao i pomocnog objekta uz
stambeni objekat: garaZa i ograda. Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti su iz domena trgovine na
malo, ugostiteljstva i usluZzne delatnosti, tj. one delatnosti koje svojim radom ne ugroZavaju primarnu
funkciju mesovitog gradskog centra.

U okviru ove zone nije dozvoljena izgradnja: proizvodnih objekata, ekonomskih objekata i pomocnih
objekata uz ekonomske objekte.

Ukoliko se radi o stambeno-poslovhom objektu na gradevinskoj parceli dozvoljena je izgradnja jednog
glavnog objekta (stambeni) i jednog poslovnog objekta.

Glavni objekat na parceli (stambeni, stambeno-poslovni, poslovni odnosno administrativni objekat) moZe da
se gradi u neprekinutom nizu i u prekinutom nizu.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Za izgradnju viseporodi¢nog stambenog, odnosno stambeno-poslovnog objekta, u zavisnosti od vrste, uslovi
za formiranje gradevinske parcele su slededi:

* za viseporodicni stambeni, odnosno stambeno-poslovni objekat u neprekinutom nizu minimalna Sirina
parcele je 15,0 m

* za viseporodicni stambeni, odnosno stambeno-poslovni objekat u prekinutom nizu minimalana Sirina
parcele je 18,0 m

* za sve vrste viseporodicnih stambenih objekata gradevinska parcela je minimalne povrsine 500,0 m’. ...

PoloZaj objekata na parceli

Za stambene, stambeno-poslovne, poslovne i administrativne objekte u neprekinutom i u prekinutom nizu
gradevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom.

Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) viseporodicnog stambeno-poslovnog objekta i granice susedne
gradevinske parcele je:

* za objekat u neprekinutom nizu je 0,0 m; obavezna je izgradnja natkrivenog kolskog prolaza (,ajnforta”).

* za objekat u prekinutom nizu je 2,5 m od naspramne bocne mede. ...

Objekat se mora prednjom fasadom postaviti na gradevinsku liniju.

Dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti parcele

Indeks zauzetosti gradevinske parcele namenjene za izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta
je maksimalno 0,7. Indeks izgradenosti gradevinske parcele je maksimalno 2,4 a za parcele na uglu ulica
indeks zauzetosti je maks. 0,8 a indeks izgradenosti 3,2. ...

Kod postojece parcelacije, ako je gradevinska parcele manja od minimalne velicine gradevinske parcele date
u ovom Planu, izgradnja se moZe dozvoliti uz uslov da je indeks zauzetosti gradevinske parcele maksimalno
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0,8 a indeks izgradenosti maksimalno 2,4.

Dozvoljena spratnost i visina objekata

Spratnost viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta je maksimalno P+4+Pk. Dozvoljena je izgradnja
podrumske, odnosno suterenske etaZe ako ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode. ...

Ukupna visina krovnog venca vesiporodicnog stambeno-poslovnog objekta ne moZe prec¢i 17,0 m. ...

Medusobna udaljenost objekata

Medusobna udaljenost planiranih viseporodicnih stambeno-poslovnih objekata je:
* za izgradene objekte koji su medusobno udaljeni manje od 2,5 m pri izdavanju uslova za rekonstrukciju ne
mogu se na susednim stranama predvidati otvori stambenih prostorija, ...

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Na gradevinskoj parceli u zoni mesovitog gradskog centra dozvoljena je izgradnja pomocénog objekta:
garaZe i ograde, odnosno poslovnog objekta.

* na gradevinskoj parceli namenjenoj izgradnji viseporodicnog stambeno-poslovnog objekta moraju se
obezbediti uslovi za parkiranje odnosno garaZiranje prema uslovima iz ovog plana.

* izgradnja poslovnog objekta na gradevinskoj parceli namenjenoj izgradnji viseporodicnog stambeno —
poslovnog objekta se moZe dozvoliti ako su obezbedeni prostorni uslovi navedeni u prethodnim stavkama uz
saglasnost vlasnika stanova, odnosno poslovnog prostora u okviru glavnog objekta, ...

* u okviru objekta garaZe mogu se planirati i prostorije za ostavu,

* pomocni objekat-garaza je maksimalne spratnosti P+0. Obavezna je izgradnja kosog krova. Krovni
pokrivac je u zavisnosti od nagiba krovne konstrukcije. Odvodnja atmosferskih padavina mora se resiti u
okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat,

* obavezna je izgradnja kosog krova. Krovni pokrivac je u zavisnosti od nagiba krovne konstrukcije.
Odvodnja atmosferskih padavina mora se resiti u okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.

Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije.
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.
Bocne strane i zadnja strana gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom,

transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno 2,0m.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

U okviru ove zone za svaku gradevinsku parcelu mora se obezbediti kolsko-pesacki prilaz min. Sirine 2,5 m.
Ispred poslovnih sadZaja moguca je izgradnja proSirenih kolskih prilaza, sirine do 4,0 m, shodno uslovima
koji ¢e se definisati planovima niZeg reda.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele namenjene izgradnji stambeno -
poslovnog objekta mora se obezbediti parking prostor za parkiranje vozila po pravilu — jedan stan jedno
parking mesto.

Zastita susednih objekata

Izgradnja objekata u nizu — odnosno u prekinutom nizu (viseporodicnih ili porodicnih) moZe se dozvoliti uz
uslov da se ne narusi granica parcele do koje se gradi objekat.

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele.
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Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preci regulacionu liniju (racunajuc¢i od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

* transparentne konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaZe manje od 2,0 m po celoj sirini objekta sa
visinom iznad 2,5 m,

* konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 2,5 m. Gradevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni,
uzlazne nadstresnice bez stubova, na nivou prvog sprata mogu da predu gradevinsku liniju i to:

* na delu objekta prema regulacionoj liniji manje od 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne
moZe preci 50% uli¢ne fasade iznad prizemlja,

* na delu objekta prema bocnom dvoristu manje od 0,6 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne
moZe preci 30% bocne fasade iznad prizemlja,

* na delu objekta prema zadnjem dvoristu (najmanjeg rastojanja od straZnje linije susedne gradevinske
parcele od 5,0 m) manje od 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moZe preci 30% straznje
fasade iznad prizemlja.

Stepenice koje savladuju visinu visu od 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta.
Izgradnjom stepenica do visine od 0,9 m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije dvorista.

Gracevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaZe, mogu preci regulacionu liniju racunajuc¢i od
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada i to:

* stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod povrsine trotoara, a ispod te
dubine manje od 0,5 m,
* Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m. ...

Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje i poslovnim prostorijama na bocnim fasadama moZe se
dozvoliti ako je medusoban razmak izmedu objekata (ukupno sa ispadima) jednak ili veci od 2,5 m. Ako je
medusobni razmak od 0,0 m do 2,5 m dozvoljeno je otvaranje otvora na prostorijama uz uslov da donja kota
na koju se postavlja otvor bude jednaka ili visa od 1,8 m (parapet).

Izgradnjom krova ne sme se narusiti vazdusna linija susedne parcele, a odvodnja atmosferskih padavina sa
krovnih povrsina mora se resiti u okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta

Prilikom arhitektonskog oblikovanja fasada i izbora materijala i boja potrebno je voditi racuna o ocuvanju
tradicionalnih vrednosti ambijenta objekta.

Obavezna je izrada kosog krova. Krovni pokrivac u zavisnosti od nagiba krovne konstrukcije.

Visina nadzitka stambene potkrovne etaZe iznosi najvise 1,6 m racunajuci od kote poda potkrovne etaZe do
tacke preloma krovne visine, a odreduje se prema konkretnom slucaju.

Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se teZiti uspostavljanju jedinstvene
estetski vizuelne celine u okviru gradevinske parcele i okruZenja. ...

6.2 Stanovanje
6.2.1 Zona porodi¢nog stanovanja

Ako se gradevinska parcela namenjuje u zoni stanovanja za Cisto poslovanje (proizvodnju), obavezna je
izrada urbanistickog projekta, pod uslovom da objekti svojom delatnosS¢u ne ugroZavaju Zivotnu sredinu.
Uslovi za izgradnju objekata primenjuju se po planu za zonu stanovanja. Dozvoljeni indeks zauzetosti iznosi
maksimalno 0,7, a indeks izgradenosti maksimalno 2,0.
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Vrsta i namena objekata

U okviru stambenog objekta porodicnog tipa moZe se dozvoliti izgradnja maksimalno 4 stambene jedinice.

U okviru zone porodi¢nog stanovanja, a u zavisnosti od velicine parcele moZe se dozvoliti izgradnja sledecih
objekata:

- glavni objekti (porodicni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat i poslovno - stambeni objekat).
Objekat moZe da se gradi kao slobodnostojeci, dvojni objekat, objekat u prekinutom i neprekinutom nizu kao
i atrijumi.

- prate¢i objekat-poslovni objekat (ako je izgraden glavni objekat). Objekat moZe da se gradi kao
slobodnostojeci, u prekinutom i neprekinutom nizu.

- pomocni objekat (uz glavni ili prateci objekat: garaZa, letnja kuhinja, ostava, magacin, ograda i ventualno
vodonepropusna betonska septicka jama kao prelazno resenje do izgradnje naseljske kanalizacione mreZe).
Objekat moZe da se gradi kao slobodnostojeci ili u nizu sa drugim objektima.

Na gradevinskoj parceli dozvoljena je izgradnja jednog glavnog objekta. ...

U zoni porodiénog stanovanja gradskog tipa i u zoni stanovanja poljoprivrednog tipa u stambenom delu
parcele poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti su iz oblasti: usluZnih delatnosti, trgovine na malo i
ugostiteljstva. ...

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Veli¢ina parcele i nacin njenog koriséenja utvrduje se u zavisnosti od namene i kriterijuma za pojedine
aktivnosti, prvenstveno reulacionim planovima.

Preparcelacija gradevinskog zemljista radi stvaranja gradevinskih parcela moZe se vrsiti samo u granicama
gradevinskog podrudja naselja i samo pod uslovima utvrdenim Generalnim planom i regulacionim planom
za prostore za koje je predvideno da ce se uredivati i izgradivati prema regulacionom planu, odnosno
urbanistickim projektom parcelacije i preparcelacije. ...

Uslovima za preparcelaciju gradevinskog zemljista utvrduje se veli¢ina parcele, pristup na javni put,
regulaciona linija i gradevinska linija.

Parcele namenjene stambenoj izgradnji treba da imaju priblizno oblik paralelograma i moraju imati pristup
na javni put.

Parcele namenjene gradnji poslovnih objekata treba da imaju priblizno oblik paralelograma i moraju imati
pristup na javni put. ...

PoloZaj objekata na parceli

Glavni objekat se mora graditi na gradevinskoj liniji koja je udaljena od regulacione linije 0,00, 5,00 i 10,00
m.

Izgradnja objekta na parceli moze se dozvoliti pod sledec¢im uslovima:

* osnovni gabarit glavnog slobodnostojeceg objekta moZe da se dozvoli na minimalno 0,5 m od granice
parcele uz koju se gradi objekat,

* osnovni gabarit glavnog slobodnostojec¢eg objekta moZe da se dozvoli na minimalno 2,5 m od naspramne
bocne granice parcele,

* osnovni gabarit glavnog objekta u prekinutom nizu od granice parcele na kojoj se gradi je 0,0 m, a od
naspramne bocne granice parcele je 2,5 m.

* osnovni gabarit glavnog objekta u neprekinutom nizu dodiruje obe bocne granice gradevinske parcele.
Obavezna je izgradnja natkrivenog kolskog prolaza (,ajnforta”).

Dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izqradenosti gradevinske parcele

Na gradevinskoj parceli gradskog tipa indeks zauzetosti je maksimalno 0,6 a indeks izgradenosti 1,6.

Dozvoljena spratnost i visina objekata




Spratnost glavnog objekta za porodicni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat i poslovno-stambeni
objekat je od P+1+Pk. Visina glavnog objekta je maksimalno 10,0 m od kote zastitnog trotoara objekta do
venca, odnosno mah. sleme 14,0 m. ...

Medusobna udaljenost objekata

Medusobna udaljenost slobodnostojecih glavnih objekata je min. 2,5 m (osnovni gabarit sa ispadom).
Udaljenost izmedu glavnog i prateceg objekta, udaljenost izmedu slobodnostojeceg glavnog i pomocnog
objekta uz glavni objekat ne moZe biti manja od 2,5 m.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Poslovni objekat na parceli (kao drugi objekat) moZe da se gradi na istoj gradevinskoj liniji kao i glavni
objekat, ili povucen 5,0 m od gradevinske linije - ako se gradevinska linija poklapa sa regulacionom. Ukoliko
se radi o poslovnom objektu gde je potrebno obezbediti kolski prilaz ili ulaz sa javne povrsine ili ako se
planira koris¢enje prostora ispred objekta u poslovne svrhe objekat mora biti udalien minimum 5.0 m od
regulacione linije.

Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i transparentne ograde, s tim da
ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme preci visinu od 1,8 m u novim delovima naselja. U blokovima
koji su ve¢im delom izgradeni postovati nasledeno stanje, kako u pogledu materijala za izgradnju, tako i u
pogledu visine ograde.

Obezbedivanje pristupa parceli i za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone stanovanja mora se obezbediti kolsko-pesacki prilaz Sirine 2,5 m.
Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele mora se obezbediti parking mesto,
po jednom stanu jedno parking mesto.

Zastita susednih objekata

Izgradnja objekata u prekinutom nizu se dozvoljava pod uslovom da se ne narusi granica parcele do koje se
gradi objekat. Stope temelja ne smeju prelaziti granicu susedne parcele.
Ispadi na objektu mogu prelaziti regulacionu liniju mah do 1,2 m na delu objekta iznad kote +3,0 m,
racunajuci od kote totoara.
Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preci gradevinsku liniju (racunajuci od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:
* transparentne konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaZe za manje od 2,0 m po celoj Sirini objekta s
visinom iznad 2,5 m,
* konzolne reklame manje od 1,2 m na visini preko 3,0 m.
Gradevinski elementi: ulazne nadstresnice, balkoni, doksati, erkeri, bez stubova, na nivou prvog sprata mogu
da predu gradevinsku liniju od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada i to:
* na delu objekta prema prednjem dvoristu za manje od 1,2 m, pod uslovom da ukupna povrsina
gradevinskih elemenata ne prelazi 50% ulicne fasade iznad prizemlja,

e Fasade objekata mogu biti malterisane, u boji po Zelji investitora ili od fasadne opeke

e Obavezna je izrada kosog krova, od materijala koji zadovoljavaju postojece standarde. Krovni
pokrivac u zavisnosti od nagiba krovne konstrukcije

e Visina nadzitka stambene potkrovne etaZe iznosi najvise 1,6 m racunajuci od kote poda potkrovne
etaZe do tacke preloma krovne visine, a odreduje se prema konkretnom slucaju.

Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama treba teZiti ka harmonizaciji jedinstvene
vizuelne celine u okviru gradevinske parcele.
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Uslovi zastite Zivotne sredine, tehnicke, higijenske, zastite od poZara, bezbednosne i druge uslove

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti betonirani prostor za postavljanje kontejnera za
komunalni otpad. Lociranje betoniranog prostora za kontejnere na parceli mora da bude tako da se omoguci
lak pristup nadleZzne komunalne sluzbe.

Odvodenje fekalnih voda resiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji ¢e se prikljuciti na naseljsku
kanalizacionu mreZu. Kao prelazno reSenje, do izgradnje naseljske kanalizacione mreZe dozvoljena je
izgradnja betonskih vodonepropusnih septi¢kih jama koje na parceli treba locirati minimalno 5,0 m od
objekta i granice parcele.

Zastita Zivotne sredine obuhvata mere kojima ce se zastititi voda, vazduh i zemljiste od degradacije.
Izvodenje radova moZe se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin
degradiranje Zivotne sredine.

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti od ukupnih slobodnih povrsina minimalno 30%
ozelenjenih povrsina.

Svi objekti moraju biti izgradeni u skladu sa vaZze¢im Zakonima i Pravilnicima koji regulisu konkretnu oblast.
Pri projektovanju i izvodenju radova na objektima, upotrebljenim materijalima imati u vidu specificnost
funkcionalne namene objekte iz aspekta koriscenja, odrZavanja i obezbedenja sanitarno-higijenskih uslova.

Izborom materijala voditi racuna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke i protivpoZarne zastite. Pri
projektovanju i izgradnji visSeporodi¢nih stambenih objekata moraju se obezbediti uslovi za sigurnu
evakuaciju ljudi u slu¢aju poZara, kao i uredaji i sredstava za gasenje poZara.

Viseporodicni stambeni objekti, poslovni objekti (odnosno poslovni prostori) namenjeni javnom koriséenju
kao i prilazi do istih moraju biti uradeni u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje
objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica. ...

6. URBANISTICKI POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA

Katastarska parcela broj: 5674,
Povrsina parcele: 1062,00 m?,
Katastarska parcela broj: 5677/1
Povrsina parcele: 3010,00 m2
Katastarska parcela broj: 5677/2
Povrsina parcele: 494,00 m2

Povrdina pod objektima: 0,00 m?

BRGP objekata: 0,00 m?

Indeks izgradenosti grad. zemljista: 0,00
Indeks zauzetosti grad. zemljista: 0,00 %

7. OPIS RESENJA URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanistickim projektom je dato detaljno arhitektonsko - urbanisticko resenje
prostora u okviru gradevinske parcele, predvidene za izgradnju poslovnog objekta.
Definisan je polozaj i dimenzije objekta, parterno i hortikulturno uredenje
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slobodnih povrsina, obezbedenje pristupa i potrebnog prostora za parkiranje, kao i
uslovi za prikljucenje na infrastrukturu.

Namena prostora i planiranog objekta

Na predmetnoj parceli, uz ulicu 21. oktobra planira se izgradnja maloprodajnog
objekta “Univerexport”.

Lokaciju karakterise prilicno ravan teren i dobra saobracajna povezanost sa
stambenim blokovima u okruzenju. Pristup lokaciji je planiran sa dve ulice: 21.
oktobra i Vujadina Sekulica.

U kompleksu je planirana dvosmerna interna saobracdajnica sa koje se vozilima
ostvaruje pristup ka objektu. U nivou prizemlja sa jugozapadne strane objekta
planiran je glavni pesacki pristup. Kota poda prizemlja je u nivou sa okolnim
pristupnim trotoarom i 10 cm viSa od kote interne saobracajnice.

Objekat je pozicioniran u okviru zone mesSovitog gradskog centra. Gabarit objekta
ima gotovo pravougaonu formu sa svedenim volumenom.

U cilju optimalnog funkcionisanja trgovinskog objekta, znacajno je da se na parceli
obezbedi Sto vecdi broj parking mesta, tako da je na parceli predvidena izgradnja
parking prostora na otvorenom sa ukupno trideset tri parking mesta.

U sklopu objekta se nalazi prodajni prostor, skladisni prostor, administrativni deo
objekta, prostorije za zaposlene i tehnicke prostorije.

Dostave robe za maloprodajni objekat planirana je sa severoisto¢ne strane
objekta.

Objekat je kategorije V, klasifikacioni broj objekta je 123002 - ucesSée u ukupnoj
povrsSini objekta je 100%.

Spratnost objekta je P+0. Objekat je namenjen za trgovinu na malo.
Ukupna neto povrdina objekta je cca 1.153,42 m2.

Bruto povrsina objekta je 1.414,66 mZ.

Povrsina pod ulaznom nadstre$nicom je cca 187 m?2.

Osnovni elementi urbanisticko-arhitektonskog i parternog resenja

Obrada povrsSina parternog uredenja uslovljena je, pre svega, namenom i
potrebama samog objekta, a moze se podeliti u tri osnovne obrade i to:

e povrsina pod objektom
e saobracajne povrsine
e povrsina pod zelenilom

Medusobni odnos pojedinih povrsina na nivou gradevinske parcele iznosi:

povrsina pod objektom: O 1414,66 m? 30,98 %



saobracajne povrsine 1763,29 m? 38,62 %
povrsine pod zelenilom 1388,05 m? 30,40 %

Iz napred navedenih pokazatelja jasno se vidi da u obradi partera dominiraju
izgradene povrsine i komunikacije. UceSée zelenila u ukupnoj povrsSini parcele
iznosi 30,40 %, dok od ukupne slobodne povrsSine gradevinske parcele zelenilo
zauzima 44,04 %, Sto je u skladu sa vazeéim planskim dokumentom, u kom je
navedeno da se na gradevinskoj parceli mora obezbediti od ukupnih slobodnih
povrsina minimalno 30% ozelenjenih povrsina.

Horizontalna i vertikalna regulacija planiranog objekta
Visinska regulacija

Maksimalna visina objekta je 7,70 m (96.10 m n.v.), Sto u konkretnom slucaju
predstavlja kotu najviSeg dela pripadaju¢e nadstresnice iznad glavnog ulaza.
Najniza tacka krovne atike je 6,20 m (94.60 m n.v.) od kote trotoara. Ostvarena
spratnost objekta je P+0.

Osnovna niveleta interne kolske saobracdajnice je na 88.30 m a nulta kota, kota
poda objekta = 00.00 m je na 88.40 m.

Horizontalna regulacija

Horizontalana regulacija definisana je regulacionom i gradevinskim linijama i
njihovim poloZzajem u odnosu na granicu parcele. Regulaciona linija odvaja
povrsSinu parcele od povrSina javne namene - ulice 21. oktobra i ulice Vujadina
Sekuli¢a.

U ulici 21. oktobra, gradevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom na
gradevinskoj parceli i predstavlja gradevinsku liniju planirananog objekta. U
odnosu na severozapadnu i jugoistoénu mednu liniju planirani objekat postavlja se
na minimalnoj udaljenosti od 2,50 m, odnosno 20,71 m od granice sa susednom
parcelom.

Po tipologiji objekat je slobodnostojeci na parceli.

Osnovni gabarit objekta je maksimalnih dimenzija 55,85 m x 31,30 m, ukljucujudi
nadstresnicu.

Polozaj gradevinskih linija obraden je u grafickom prilogu broj 3 ,Situacioni prikaz
sa regulaciono-nivelacionim elementima” R 1:250 i definiSe polozaj buduceg
objekta na parceli i odnos prema granicama susednih parcela.

PredloZzena dispozicija objekta ne remeti planom definisana prostorna rastojanja
od susednih parcela. Isto tako predlozena dispozicija objekta ne remeti buducu
izgradnju u predmetnom bloku odnosno na susednim parcelama.
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Nivelacija

Nivelacino resenje definisano je niveletama saobracajnih povrsina, odnosno
kotama terena i dato u grafickom prilogu u apsolutnim kotama.

Oko objekta je dat predlog nivelacije i uredenja slobodnog prostora. Planirana
nivelacija uskladena je sa postoje¢om nivelacijom terena. Planirana nivelacija
obezbeduje padove kolskih i drugih povrSina od bocnih suseda prema
unutrasnjosti sopstvene parcele i planiranim zelenim povrsSinama na parceli.

PredloZzeno nivelaciono reSenje obezbeduje da se sve atmosferske vode sabiraju
na sopstvenoj parceli i usmeravaju u atmosfersku kanalizaciju postavljenu u
pojasu regulacije ulice 21. oktobra.

Polozaj gradevinske linije kao i postavljanje objekta dato je u prilogu broj 4
»Situacioni prikaz sa regulaciono-nivelacionim elementima" u R 1:250.

Pristup objektu i parkiranje

Prostor obuhvaden urbanistickim projektom neposredno se oslanja na dve
saobracajnice, preko kojih je direktno povezan sa saobrac¢ajnom mreZzom grada.
Tehnicke karakteristike kolovoza i trotoara, kao i obim saobracaja u ulicama 21.
oktobra Sirine kolovoza od 7,0 m i Vujadina Sekuli¢a Sirine kolovoza od 5,0 m sa
obostranim trotoarima min. Sirine od 1,5 m, zadovoljavaju poveéane potrebe.

U granici parcele planirana je izgradnja interne kolske saobracajnice koja spaja
ulicu 21. oktobra i Vujadina Sekuli¢a. Interna saobracdajnica je Sirine od 6,0 m
kako bi se obezbedio dvosmerni saobracaj pogodan za pristup vatrogasnog vozila.
Preko interne saobracajnice omoguceno je kretanje za posetioce do parking mesta
na otvorenom i objekta.

Sirina kolskog prilaza, koji je planiran sa ulice 21. oktobra (ulaz za posetioce) i
ulice Vujadina Sekuli¢a (ulaz za zaposlene i dostavna vozila) je 6,0 m. Za dostavna
vozila i komunalno vozilo koristio bi se iskljucivo kolski pristup sa ulice Vujadina
Sekuli¢a. Za istovar robe planiran je plato ispred dela objekta u kom je predviden
prijem i distribucija robe.

PeSacki pristup objektu predviden je samo sa jedne strane, glavni ulaz je iz ulice
21. oktobra. Sa te strane nivou prizemlja pristupa se preko ulaznog podesta, koji
je prilagoden potrebama hendikepiranih osoba.

Parkiranje putnic¢kih vozila je reSeno na parceli, i to za posetioce uz internu
saobracajnicu blize ulici 21. oktobra, a za zaposlene uz plato za dostavna vozila.

Potreban broj parking mesta racunat je prema normativima GP-a:
- 1 PM na 70 m? neto poslovnog prostora;

Idejnim resenjem ostvareno je ukupno 33 PM na parceli od ¢ega je 1 PM za
invalide.

Parking mesta na otvorenom su u dimenzijama: 2,4 x 5,0 mi 2,4 x 4,5 m, duzina
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parking mesta je skra¢ena za 0,50 metra jer prednji ili zadnji deo vozila moze da
dopre preko ivice parking prostora (zelena povrSina..) u skladu sa srpskim
standardom SRPS U.S4.234., a parking mesto za lica sa posebnim potrebama je
dimenzija 3,7x5,0.

Na predmetnu parcelu ée pristupati i putnicka i dostavna vozila, pa su projektovani
radijusi lepeza od 7,0 m na ulazu/izlazu kolskih prilaza na put, tako da prilikom
ulaska/izlaska istih, ne prelaze u suprotnu traku i ne ometaju kretanje drugih
ucesnika u saobracaju. Iz ulice 21. oktobra bi¢ce omoguéeno samo desno skretanje
na parcelu.

Pozeljno je obezbediti kontrolisani ulaz-izlaz na parcelu investitora "Univerexport"
d.o.o. Novi Sad, kako ista ne bi dobila namenu javne saobracajnice.

Kontejneri za komunalni otpad smesteni su na posebno odredenom prostoru sa
zadnje strane objekta, gde je obezbedena betonirana povrSina u okviru granica
parcele.

Postavljanje ograde

Na neogradenom delu izmedu susednih gradevinskih parcela podize se
transparentna ograda ili zidana ograda, do visine maksimalno 2,00 m. Ograda se
postavlja tako da su stubovi ograde na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

8. PREDLOG PREPARCELACIJE

Zbog planirane izgradnje, neophodno je pristupiti izradi projekta preparcelacije -
spajanja parcela istog vlasnika, kako bi se formirala jedinstvena gradevinska
parcela. Obaveza investitora je da pre izdavanja upotrebne dozvole izvrsi spajanje
katastarskih parcela 5677/1, 5677/2 i 5674 KO Sombor I u skladu sa zakonom.

Sastavni deo ovog UP-a je graficki prilog broj 3 ,Plan preparcelacije - predlog
resenja" u R 1:250, u kome je prikazana planirana gradevinska parcela.

Od predmetnih katastarskih parcela formirace se jedinstvena gradevinska parcela
“GP1”, povriine 4566 m?, tako da se kolski pristup ostvaruje u vidu direktnih
saobracajnih priklju¢aka na dve postojee saobracajnice, koje tangiraju parcelu,
ul. 21.oktobra i Vujadina Sekuliéa.

Planirano je spajanje parcela i gradnja poslovnog objekta, iz razloga Sto je u
Generalnom urbanistickom planu propisana tzv. kompatibilna namena objekata,
tako da je u zoni mesSovitog gradskog centra i stambenoj zoni, dozvoljena namena
i poslovanje.

Sam objekat pozicioniran je u zoni mesovitog gradskog centra, dok se saobréajne
povrsine nalaze u razli¢itim zonama namene.

Prema predlozenom arhitektonsko-urbanistickom resenju, na predmetnoj lokaciji
ostvareni su slededi kapaciteti i urbanisti¢ki parametri (uporedna tabela):
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Urbanisticki parametri

Urbanisticki GP Sombora Urbanisticki projekat

parametri

Povrsina parcele min. 500 m? 4 566 m?

Indeks izgradenosti 2,4 0,31

Povréina pod objektima / 1.414,66 m?

Stepen zauzetosti 70% 30,98 %

Maks. spratnost P+4+Pk P+0 poslovni objekat

Procenat zelenih povréina [30% u odnosu na neizgradene 44,04 %
povrsine

Nacdin parkiranja na svojoj parceli 33 za automobile

Prema iskazanoj uporednoj tabeli ostvarenih kapaciteta i urbanistickih pokazatelja
moze se zakljuciti da je izgradnja koja je planirana urbanistickim projektom u
potpunosti u granicama parametara koji su propisani vaze¢im planom visSeg reda.

Planirana namena povrsina

POVRSINA PARCELE m? 100 %

POVRSINA POD OBJEKTIMA 1414,66 30,98
SAOBRACAINICA + PARKING ZA AUTOMOBILE 1552,03 34,00
POVRSINE POD ZELENILOM 1388,05 30,40
TROTOAR 211,26 4,62

9. SLOBODNE I ZELENE POVRSINE:

Sve slobodne povrsine koje nisu zauzete objektom, saobracéajnicama i parkinzima,
planirane su kao zelene povrsSine. Prostor zelenih povrsina oplemeniée se raznim
vrstama sadnica i cvetnih povrsina.

U prostoru parcele uz parking mesta predvidena je sadnja drvoreda liS¢ara. Mesta
za sadnju vegetacije definisana su tako da ne remete planiranu internu
infrastrukturnu mrezu.

Kolske i peSacke povrSine se zastiru savremenim materijalima (zastori od
prefabrikovanih betonskih elemenata, zastori od asfalta), bezbednim za koris¢enje
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u svim vremenskim uslovima.

Detaljno urbanisticko resenje prostora dato je u prilogu broj 5 ,Situacioni prikaz
urbanistickog, parternog resenja i pejzaznog uredenja™ u R 1:250.

10. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojeé¢im odnosno
planiranim tehnickim moguénostima mreze a na osnovu propisa, saglasnosti i
uslova vlasnika pojedinih instalacija.

Vodovod:

U predmetnom delu ulice 21. oktobra postoji javni vodovod PVC DN 80 mm sa
parne strane ulice.

Priklju¢ak na javni vodovod izvesti prema tehnic¢koj informaciji i uslovima
nadleznog komunalnog preduzeca JKP “Vodokanal” Sombor, broj: 04-18/010-2017
od 07.03.2017. godine:

Potrebno je projektovati novi vodovodni priklju¢ak na uli¢nu liniju PVC DN 80 mm,
koja je na dubini oko 1,2 m od nivoa terena. Priklju¢ak projektovati tako da moze
da snabdeva bududi prodajni objekat, kao i hidrantsku mrezu.

Vrednost pritiska u javnoj vodovodnoj mrezi varira u zavisnosti od godiSnjeg doba
i doba dana i obi¢no se krec¢e od 2,5 do 3,5 bara. Na vodovodnom prikljucku
predvideti uli¢ni ventil kao mogucnost isklju¢enja priklju¢ka u sluc¢aju potrebe.

U projektu, na osnovu hidraulickog proracuna, odrediti dimenzije prikljucka i svih
vodomera, postujuci propise o protivpozarnoj zastiti. Za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara potreban je poseban vodomer DN 80.

Vodomere smestiti u Saht na parceli 1,0 m iza regulacione linije, na mestu stalno
pristupacnom sluzbama JKP ,Vodokanal® Sombor radi olitavanja utroSene vode i
radi mogucnosti zatvaranja ventila u slucaju eventualnih kvarova na unutrasnjoj
instalaciji. Poklopac Sahta mora biti liveno gvozdeni, minimalnog pre¢nika @ 600
mm ili minimalnih dimenzija 600x600 mm. Odabrati prec¢nike vodomera tako da
mere i minimalne proticaje.

Fekalna kanalizacija:

U predmetnom delu ulice 21. oktobra izgradena je javna kanalizacija za otpadne
vode sa parne strane (suprotne strane u odnosu na objekat koji ¢e se graditi).
Objekat ce se prikljuditi na stari izvod za postojecu parcelu iz ulice 21. oktobra.

Priklju¢ak na javnu kanalizaciju za otpadne vode izvesti prema uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca JKP ,Vodokanal" Sombor, i to:
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Potrebno je projektovati kanalizacioni priklju¢ak za otpadne vode na stari izvod
ulicne kanalizacije za otpadne vode u ulici 21. oktobra. Kanalizacioni prikljucak
pocinje od grani¢nog Sahta koji se nalazi 1,0 m iza regulacione linije, unutar
parcele. Sahtu je potrebno smestiti na pristupacno mesto. U projektu predvideti
prikljuenje sa kanalizacionim cevima odgovaraju¢eg precnika (@ 160) i pada, a
na osnovu koli¢ina otpadnih voda i hidraulickog proracuna. Prilikom planiranja i
projektovanja potrebno je imati u vidu koli¢ine i kvalitet otpadnih voda koje
planiraju da se evakuisSu iz objekta, i shodno tome potrebno je postovati propise o
upustanju otpadnih voda u javnu kanalizaciju (Odluka o pripremi i distribuciji vode
za pi¢e, odvodenju i preciS¢avanju upotrebljenih voda i odvodenju atmosferskih
voda na podrucju opstine Sombor, ,Sl. list opstine Sombor", br. 15/2006, dopune
10/2007). Ovo podrazumeva da se opasne i Stetne otpadne vode moraju predistiti
pre upustanja u javnu kanalizaciju. Takode je potrebno pridrzavati se Uredbe o
grani¢nim vrednostima emisije zagadujuc¢ih materija u vode i rokovima za njihovo
dostizanje (,Sl. glasnik RS", br. 67/2011), tj. voditi raCuna o kvalitetu otpadnih
voda pre upustanja u javnu kanalizaciju.

Ne dozvoljava se upustanje otpadnih voda u atmosfersku kanalizaciju ili otvorene
atmosferske kanale kao ni kiSnih voda u kanalizaciju za otpadne vode.

Atmosferska kanalizacija:

Prema tehnickoj informaciji i uslovima za priklju¢enje na atmosfersku kanalizaciju
odeljenja za komunalne delatnosti, imovinsko-pravne i stambene poslove grada
Sombora, broj 352-86/2017-XVI od 10.03.2017. godine:

e U ulici Vujadina Sekuli¢a ne postoji uradena atmosferska kanalizacija.

e Trasa kolektora atmosferske kanalizacije u delu ulice 21. oktobra, nalazi se
sa neparne strane ulice.

e Kotu dna kolektora na mestu priklju¢ka odrediti snimanjem na terenu.

e Priklju¢enje atmosferske kanalizacije predmetnog objekta na kolektor
atmosferske kanalizacije izvesti podbusivanjem trase u zoni trotoara.
Ukoliko podbusivanje nije tehnicki izvodljivo moze se izvrsiti raskopavanje.

e Priizradi projektno-tehnicke dokumentacije treba:

- predvideti upotrebu kvalitethog materijala koji odgovara tehnickim
propisima i standardima kao i opisu i vrsti rada;

- postovati Odluku o pripremi i distribuciji vode za pice, odvodenju i
preciS¢avanju upotrebljenih voda i odvodenju atmosferskih voda na
podrucju opstine Sombor (,,Sl. list opstine Sombor", br. 15/2006,
dopuna 10/2007);

- predvideti da se atmosferska kanalizacija objekta, spaja sa ulicChom
atmosferskom kanalizacijom, preko priklju¢ka sa revizionim oknom.
Prvo reviziono okno postavlja se unutar granica gradevinske parcele
na 1,5 m od regulacione linije. Ukoliko prikljucak prolazi kroz objekat
prolaz cevi kroz zid mora biti trajan i zasticen od ostecenja prilikom
sleganja objekta;

e Atmosferskom kanalizacijom se odvode: atmosferske vode, vode od pranja i
polivanja ulica i drugih javnih povrsina.

e Atmosferska kanalizacija ne sme biti spojena sa fekalnom kanalizacijom.
Prikljuéak za atmosfersku kanalizaciju mora biti potpuno odvojen od
prikljucka fekalne kanalizacije.

28



U atmosfersku kanalizaciju nije dozvoljeno upustati: fekalije, kiseline, soli,

benzin, ulje, masti i druge materije koje mogu da razgrade cevovod od kog

je izgradena atmosferska kanalizacija, materije koje izazivaju toksi¢ne ili

eksplozivhe gasove, otrovne i radioaktivhe materije, dubre, pepeo, kosti,

gips, cement, pesak i druge materije i predmete kojima je moguce ostetiti
kolektor atmosferske kanalizacije i dovesti do odredenih problema u toku
eksploatacije i odrzavanja objekta.

e Ukoliko su atmosferske vode zagadene lakim tecnostima iste se pre
upustanja u kolektor, moraju odvojiti u separatoru masti, ulja i lakih naftnih
derivata. Ugradeni separator treba da je vodonepropusan, zasticen od
korozije i postavljen unutar granice gradevinske parcele.

e Gradevinska parcela ima jedan kanalizacioni priklju¢ak za prikljucenje
objekta na javnu atmosfersku kanalizacionu mrezu.

e Pri izradi projektno tehnicke dokumentacije voditi racduna o polozaju

postojecih i novoprojektovanih instalacija u profilu ulice, tako da se

obezbede minimalni horizontalni i vertikalni razmaci.

Elektroenergetska mreza:

Trofazno prikljuenje maloprodajnog objekta izvrSiti u svemu prema uslovima
izdatim od strane nadleznog javnog preduzeca ,Elektrodistribucije Sombor" broj:
8A.1.1.0.-D.07.07. - 32644/2-176 od 10.02.2017. godine.

Za priklju¢enje objekta u ulici 21. oktobra, postoji mogucénost prikljucenja na
distributivnu trafostanicu.

Da bi se predmetni objekat prikljuc¢io na distributivnu trafostanicu sa odobrenom
snagom od 150 kW, potrebno je da se izgradi novi dvostruki 0,4 kV kablovski
priklju¢ni vod od NN sabirnica postojece MBTS 20/04 kV ,Beogradska 3" do
slobodnostoje¢eg ormana mernog mesta tip POMM-6 sa poluindirekthom mernom
grupom po Semi PI-1b za moguénost vezivanja dva dovodna i dva odvodna
kablovska voda maksimalnog preseka 4x150 mm? koji bi se nalazio u regulacionoj
liniji predmetne parcele uz parcelu br. 5675 KO Sombor-1.

Za ugradnju slobodnostoje¢eg OMM tip POMM-6 po Semi PI-1b sa mernom grupom

u poluindirektnom spoju u regulacionoj liniji parcele, potrebno je planirati
gradevinski prostor dimenzija 800x2050x220 mm (Sirina-visina-dubina).

TT mreza:

Za novi objekat potrebno je obezbediti 5 telefonskih linija i internet prikljucak.
Prikljucenje na TT mrezu izvrsiti u svemu prema tehnic¢kim uslovima izdatim od
strane Izvrsne jedinice Sombor Preduzeca za telekomunikacije ,Telekom Srbija"
A.D. Beograd, broj: 52746/2-2017 od 22.02.2017. godine, i to:

e Telekom na predmetnoj lokaciji, na katastarskim parcelama broj: 5677/1,
5677/2 i 5674 KO Sombor-1, ne poseduje postojece TT instalacije.
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Priklju¢enje buduceg objekta na pretplatnicku TT mrezu je mogude izvrsiti iz
stoje¢eg IRO-a, izvodno-razvodnog ormana, broj izvoda K6-4621, koji se
nalazi u zelenom pojasu ispred ku¢nog broja 11 u ulici Vujadina Sekulica.
Postojedi pretplatnicki kablovi mesne mreze Sombor ,Centar" polozeni su u
zelenom pojasu ulice Vujadina Sekuli¢a, pored trotoara, na dubini od oko
0,60 m-0,80 m.

Potrebno je od mesta koncentracije - izvodnog ITO-ormana, unutar
predmetnih parcela u pravcu prema ulici Vujadina Sekuli¢a, izgraditi
pravolinijsku pristupnu kanalizaciju. Poloziti jednu rebrastu PVC cev
prec¢nika 110 mm, na dubini od oko 0,80 m - 1,00 m i izgraditi pomo¢no
malo kablovsko TT okno, na pristupnoj tacki parcele tj. na granici
regulacione linije unutar predmetne parcele do javne povrSine. Novo malo
kablovsko TT okno, treba da bude dimenzije: 1x1x1 m sa betonskom
plo¢om i lakim livenim poklopcem.

Za potrebe priklju¢enja na pretplatnicku TT mrezu, novim pretplatni¢kim TT
kablom, od najblize pristupne tacke telekomunikacione mreze (IRO-a broj
izvoda K6-4621), do zelene povrSine ispred predmetne parcele buduceg
poslovnog objekta polozi¢e se jedna prazna PE cev precnika 40 mm. Kroz
polozenu PE cev precnika 40 mm izvrSi¢e se izgradnja-povlacenje novog
privodnog TT kabla, prema predmetnoj lokaciji, do mesta uvoda u bududi
objekat.

Od postojeceg IRO-a K6-4621 do mesta koncentracije (izvodnog ITO
ormana) planiranog poslovnog objekta, polozi¢e se priklju¢ni pretplatnicki
TT kabl tipa: TK-DSL(30)-59. Ukoliko dolazi do veée promene pravca trase
rebraste cevi preCnika 110 mm, potrebno je izgraditi mala - pomocna
kablovska okna dim. 1x1x1 m, sa odgovaraju¢im poklopcima na svakoj
eventualnoj promeni pravca.

IzvrsSice se kabliranje od pristupne tacke telekomunikacione mreze, do tacke
razgraniCenja koja moze biti na rastavnoj regleti ITO ormana.

Mesto koncentracije (orman za unutrasnju montazu (ITO) sa odgovarajuéim
brojem rastavnih regleti) je potrebno postaviti na pristupacnom mestu na
objektu, a instalacija mora biti zavrSena na regletama sa konektorskim
elementima. Veli¢ina ormana treba da bude takva da omogudi postavljanje
najmanje dve rastavne reglete za primarnu mrezu i odgovarajuéi broj
ranzirnih regleta na kojima se zavrSava instalacija.

Od mesta koncentracije-izvodnog ormana do zelene povrsine ispred objekta
potrebno je u blagom luku poloziti dve prazne PE cevi pre¢nika 40 mm, ili
jednu praznu PVC cev prec¢nika 110 mm, na dubini od oko 0,80 m. Kroz
navedene cevi ¢e se poloziti prikljucni pretplatnicki TT kabl, koji ¢e se
zavrsiti na rastavnim regletama sa konektorskim elementima.

Instalaciju u objektu treba raditi DSL kablovima prema IEC 62255
standardu kategorije 2 ili 3 sa HFFR omotacem. Polaganje instalacionih
kablova planirati u cevi u zidu ili u tehnicke kanale.

Pored toga neophodno je i polaganje jos jedne cevi u zidu manjeg precnika i
to za horizontalni razvod (npr. @16), dok za vertikalni razvod koristiti cev
veceg precnika (npr. @32) za potrebe eventualnog naknadnog polaganija
optickih kablova. Racvanje cevi vrsiti u razvodnim ormanima dovoljne
veli¢ine da se omogucdi kasnije provlacenje distributivnih optickih kablova.
Neophodno je da unutrasnja instalacija bude izgradena sa DSL kablovima, a
eventualnu izgradnju instalacije sa razvodnim optickim kablovima,
montazom ODF-a i aktivne ili pasivhe opreme ,Telekom-a", radice se
ukoliko zahtevi korisnika budu za vecim protokom nego Sto obezbeduju
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bakarne parice. Privodni opticki kabl bi u tom slu¢aju gradio , Telekom".

KDS mreza

Na navedenoj lokaciji postoji izvedena koaksijalna mreza KDS-a mreza postavljena
vazdusno, montirana na NN stubove ED Sombor. Prikljuenje na istu se moze
izvrsiti u skladu sa uslovima, SBB Beograd d.o.0. PJ Sombor:
e na novom poslovnom objektu obezbediti vazdusno ili podzemno prikljucenje
KDS-a;
e za eventualno podzemno priklju¢enje potrebno je poloziti cevi do priklju¢nog
mesta koje odredi SBB PJ Sombor.

Gasovodna mrezZa:

Za potrebe grejanja objekat prikljuciti na gasovodnu mrezu niskog pritiska koja
prolazi kroz ulicu u blizini objekta, a sve prema uslovima ,,Sombor-gas" d.o.o. br.
020/17 od 07.02.2017. godine:
e na predmetnoj lokaciji izgraden je uli¢ni distributivni polietilenski
gasovod pritiska p=1-4 [bar];
e dubina polaganja polietilenskih cevi ulichog gasovoda je 100 mm
nadsloja;
e precnik polietilenskih cevi izgradenog ulicnog gasovoda je DN 40;
minimalno rastojanje pri paralelnom vodenju gasovoda sa drugim
podzemnim instalacijama iznosi 400 [mm];

e minimalno svetlo rastojanje prilikom ukrstanja gasovoda sa drugim
podzemnim instalacijama iznosi 200 [mm];

e iznad gasovoda se ne smeju graditi objekti;

e obavezno u projektu obeleziti mesta ukrstanja drugih podzemnih
instalacija sa gasovodom;

e ,Sombor-gas" d.o.o0. na predmetnoj lokaciji ima dovoljno kapaciteta za
gasifikaciju buduceg objekta;

e Pre priklju¢enja objekta potrebno je pribaviti gradevinsku dozvolu il
reSenje o odobrenju gradenja za unutrasnje gasne instalacije; koje
izdaje nadlezni opstinski organ.

e Mesto prikljuenja na distributivni gasovod i poziciju KMRS definiSe
distributer gasa.

Saobradajna infrastruktura:

Prema misljenju Odeljenja za komunalne delatnosti, imovinsko-pravne i stambene
poslove broj: 344-116/2017-XVI od 08.05.2017. godine za izgradnju kolskog
prilaza na katastarskim parcelama br. 10211 - ulici 21. oktobra i 10210 - ulici
Vujadina Sekulié¢a, potrebno je:
- ishodovati misljenje JP “Putevi Srbije” o prikljucku na saobracajnicu - ulicu
21. oktobar;
- za saobracajni prikljuc¢ak od 6,00 m tj. saobradajnicu u okviru kompleksa
koja spaja dve ulice, neophodno je ishodovati svu potrebnu tehnicku
dokumentaciju u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, Pravilnikom o
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postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem,
Pravilnikom o klasifikaciji objekata i standardima i normativima za ovu vrstu
objekata;

- radi bezbednosti saobaracaja racunati parametre i kapacitete mesta
priklju¢aka prema nameni objekta i delu podruéja u kome se nalazi, kroz
projektnu dokumentaciju i projekte saobradajne signalizacije, obezbediti
potpunu bezbednost saobracaja u ulicama 21. oktobra i Vujadina Sekulic¢a i
samih korisnika kompleksa, a sve u skladu sa Zakonskom regulativom i
pravilnicima iz ove oblasti.

(U postupku izrade urbanistickog projekta pribavljeno je misljenje Javnog preduzeca
~Putevi Srbije” o nadleZznosti na saobracajnici — ulici 21. oktobar, odnosno obavestenje da
trasa ulice 21. oktobar ne pripada mrezi drzavnih puteva I ili II reda koja je u nadleznosti
JP ,Putevi Srbije” u skladu sa usvojenom uredbom o kategorizaciji drzavnih puteva (,,SI.
glasnik RS”, broj 105/2013, 119/2013 i 93/2015) i da oni nemaju nadleznost za izdavanje
uslova za izgradnju saobraéajnog prikljucka na predmetnu ulicu u naselju, ve¢ da je ista u
nadleznosti opstinskog organa za izdavanje uslova.)

Objekat prikljuciti na mrezu komunalne infrastrukture uz uslove i saglasnosti
nadleznih komunalnih preduzeda, a u skladu sa grafickim prilogom broj 6 ,Skupni
prikaz komunalne infrastrukture sa priklju¢cima na spoljnu mrezu"™ u R 1:250.

11. EVAKUACIJA OTPADA

Za evakuaciju komunalnog otpada iz objekta, planirano je postaviljanje dva suda-
kontejnera zapremine 1.100,00 | i gabaritnih dimenzija 1,45%x1,37x1,20 m, na
izbetoniranom platou sa severoistoCne strane objekta, u okviru granice parcele,
koji ¢e prazniti nadlezno komunalno preduzece.

Za deponovanje otpada drugacijeg od sastava ku¢nog smeca (kartonske ambalaze
i sl.) neophodno je nabaviti specijalne sudove koji ¢e biti postavljeni u skladu sa
normativima a praznice se prema potrebama Investitora i sklopljenom ugovoru sa
JKP ,Cisto¢a™ Sombor.

12. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Na prostoru obuhvaéenom Urbanistickim projektom nisu radena inzZenjersko-
geoloska istrazivanja.

Za potrebe izrade tehnicke dokumentacije potrebno je izvrsiti neophodna
inzenjerskogeoloska - geotehnicka ispitivanja tla, za ovu vrstu objekta, uz
formiranje elaborata sa konkretnim preporukama za fundiranje objekta, a sve u
skladu sa Zakonom o rudarstvu i geoloskim istrazivanjima (,Sl. glasnik RS", br.
101/15).

13. MERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
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U cilju zastite zivotne sredine, utvrduju se sledeée mere i uslovi:

e Izvrsiti analizu geoloSko-geotehnickih i hidrogeoloskih karakteristika terena
na predmetnoj lokaciji u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geoloskim
istrazivanjima (,,Sl.glasnik RS"“, br.101/15), a u cilju utvrdivanja adekvatnih
uslova uredenja prostora za izgradnju objekta;

e Planirani maloprodajni objekat projektovati i izgraditi u skladu sa vazeéim
normama i standardima za tu vrstu objekata a narocito:

- opstim i posebnim sanitarnim merama i uslovima propisanim Zakonom o
sanitarnom nadzoru (,,Sl.glasnik RS", br.125/04);
- odredbama Zakona o bezbednosti hrane (,,Sl.glasnik RS", br.41/09);

U cilju zastite voda i zemljiSta planirati:
e Priklju¢enje objekta na komunalnu infrastrukturu;
e Izgradnju saobracajnih povrsina od vodonepropusnih materijala otpornih na
naftu i naftne derivate; kontrolisani prihvat zauljene atmosverske vode i
njihov predtretman u separatoru masti i ulja.

U cilju zastite vazduha:
e Centralizovan nacin zagrevanja objekta; ukoliko je moguce koriséenje
obnovljive energije; ozelenjavanje povrsina itd.

U cilju zastite od buke:

e Primeniti odgovarajuée gradevinske i tehnicke mere za zastitu od buke,
kojima se obezbeduje da buka ne prekoracuje propisane grani¢ne vrednosti
u skladu sa Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl.glasnik RS"
br.36/09 i 88/10) i vaze¢im podzakonskim aktima.

e Primeniti mere kojima ¢e se buka u maloprodajnom objektu svesti na
dozvoljeni nivo, a u skladu sa Tehnickim uslovima za projektovanje i
gradenje zgrada (Akustika u zgradarstvu) SRPS U.J6.201:1990;

Planirati nacine prikupljanja i postupanja sa otpadnim materijalom i ambalazama u
skladu sa zakonom kojim je utvrdeno upravljanje optpadom i drugim vazeéim
propisima iz ove oblasti.

15. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

Na lokaciji nema utvrdenih prirodnih i kulturnih dobara na osnovu smernica iz
planske dokumentacije viSeg reda.

Obaveza je investitora izvodenja radova, da ukoliko u toku izvodenja radova naide
na prirodno dobro koje je geolosko - paleontoloskog ili minerolosko -
petrografskog porekla, a za koje se pretpostavlja da ima svojstvo spomenika
prirode, o tome obavesti Zavod za zastitu prirode Srbije i da preduzme sve mere
kako se prirodno dobro ne bi ostetilo do dolaska ovlasc¢enog lica.

Na osnovu c¢lana 109. Zakona o kulturnim dobrima (,Sluzbeni glasnik RS" broj
71/94, 52/11 i1 99/11), obaveza izvodaca radova je da ukoliko naide na arheolosko
nalaziste ili arheoloSke predmete, odmah prekine radove i obavesti nadlezni zavod
i da preduzme mere da se nalaz ne osteti, ne unisti i da se saCuva na mestu i u
polozaju u kome je otkriven.
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16. MERE ZASTITE OD POZARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA I DRUGIH
OPASNOSTI

Radi zastite od pozara planirani objekat mora biti realizovan prema odgovarajué¢im
tehni¢kim protivpozarnim propisima, standardima i normativima:

e Zakonu o zastiti od pozara (,Sluzbeni glasnik RS", broj 111/09 i 20/15);

e Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona
("SI. list SFRJ" br. 53/88 i 54/88) i (“Sluzbeni list SR1”, broj 28/95);

e Pravilniku o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(“Sluzbeni list SFR]1”, broj 30/91);

e Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog
praznjenja (“Sluzbeni list SR1”, broj 11/96);

Pri izradi tehnicke dokumentacije i izgradnji objekta primeniti i ostale pozitivhe
propise i standarde sa obaveznom primenom:

e U postupku izrade Idejnog reSenja je potrebno pribaviti uslove nadleznog
organa Ministarstva na osnovu kojih ¢e se sagledati konkretna tehnicka
resenja, evakuacija i dr.

e Sistemi za detekciju pozara i pozarni alarmni sistemi SRPS EN 54;

e Objektu mora biti obezbeden pristupni put za vatrogasna vozila u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice, i
uredenje platoa za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od
pozara (,,Sl.list SRI", br. 8/95%);

e U postupku izdavanja Lokacijskih uslova potrebno je pribaviti Uslove za
mere zastite od pozara i eksplozija od strane nadleznog organa
Ministarstva, u skladu sa Uredbom o lokacijskim uslovima (,,Sl.glasnik RS",
br.3/2015);

e Prilikom planiranja instalacije za potrebe snabdevanja objekta prirodnim
gasom, potrebno je postovati odredbe Zakona o zapaljivim i gorivim
tecnostima i zapaljivim gasovima (,,Sl.glasnik RS", br.54/15).

e U daljem postupku potrebno je pribaviti Uslove za mere zastite od pozara i
eksplozija od strane nadleznog organa Ministarstva na osnovu Idejnog
reSenja za prikljucni gasovod, na osnovu kojeg ¢e se sagledati konkretni
objekti tehnicka resSenja, u skladu sa Zakonom o zapaljivim i gorivim
tec¢nostima i zapaljivim gasovima (,,Sl.glasnik RS", br.54/15).

U cilju zastite ljudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razaranja, elementarnih
i drugih nepogoda i opasnosti u miru i ratu, ukupno uredenje i izgradnja objekta
bi¢e realizovani uz primenu odgovarajuc¢ih preventivnih prostornih i gradevinskih
mera zastite.

Podrudje Sombora spada u zonu ugrozenu zemljotresima jacine 8° MCS.

Osnovna mera zastite od zemljotresa predstavlja primenu principa seizmickog
projektovanja objekta, odnosno primenu sigurnosnih standarda i tehnickih propisa
o gradnji na seizmickim podrucjima.

Radi zastite od potresa objekat mora biti realizovan i kategorisan prema Pravilniku
o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Sve
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proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izgradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije.

17. MERE ZA NEOMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Investitor je obavezan da projektom predvidi nesmetan prilaz i upotrebu objekta
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama, u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o
planiranju i izgradnji.

Objekat je projektovan na nacin da sadrzi obavezne elemente pristupacnosti
regulisane Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa
invaliditetom, deci i starim osobama (,,Sl. glasnik RS", br. 22/2015). Svi elementi
pristupacnosti funkcionalno i oblikovno su projektovani da zadovolje uslove
navedenog pravilnika u zadanim veli¢inama, sadrzaju, vrsti materijala, uredajima i
instalacijama te oznakama vezanim za uspesSno savladavanje svih prepreka i
otezavajucih okolnosti, osobama sa invaliditetom ili smanjenom pokretljivoscu.

Elementi pristupacnosti za savladavanje visinskih razlika: Savladavanje
denivelacije okolnog terena i uzdignutog prizemlja (h=10 cm) omoguceno je preko
pesacke pristupne rampe.

Elementi pristupacnosti samostalnog kretanja i boravka u prostoru: ulazni prostor
koji ispunjava propisane uslove (dimenzije vrata i vetrobrana, smer otvaranja,
pristupacna kvaka, dozvoljena visina praga, otira¢ u visini poda, propisno
osvetljenje, slikovne oznake pristupacnosti); komunikacije koje omogucéavaju
samostalno kretanje osobama sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti;

Elementi uredenja vanjskih prostora i saobracajnih povrSina za omogucavanje
pristupacnosti gradevini: trotoari, peSacki prelazi i prilazi objektu, mesta za
parkiranje i druge povrsine, po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama u
prostoru, su medusobno povezani i prilagodeni za orjentaciju sa nagibima koji nisu
veci od 5%; Pristupacno parkiraliSno mesto i pristupacno mesto za rampu.

18. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE

Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/09, 81/09-ispravka,
64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 54/13-US, 98/13-US, 132/14 i
145/14) uvazava znacaj energetske efikasnosti objekata. Obaveza unapredenja
energetske efikasnosti objekata definisana je u fazi projektovanja, izvodenja,
korisS¢enja i odrzavanja (Clan 4).

Pri projektovanju i izgradnji objekta primeniti slede¢ce mere energetske
efikasnosti:
- planirati izgradnju objekta kod kojeg su primenjeni gradevinski EE sistemi;
- planirati energetski efikasnu infrastrukturu i tehnologiju - koristiti efikasne
sisteme grejanja, ventilacije, klimatizacije, pripreme tople vode i rasvete,
ukljucujudi i koris¢enje obnovljivih izvora energije koliko je to moguce;
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- obezbediti visok stepen prirodne ventilacije i ostvariti Sto bolji kvalitet
vazduha i ujednacenost unutrasnje temperature na dnevnom i sezonskom
nivou;

- zastititi objekat od prejakog letnjeg sunca zelenilom i arhitektonskim
elementima za zastitu od sunca;

- planirati toplotnu izolaciju objekta primenom termoizolacionih materijala,
prozora i spoljasnjih vrata, kako bi se izbegli gubici toplotne energije;

- koristiti prirodne materijale i materijale neskodljive po zdravlje ljudi i
okolinu, kao i materijale izuzetnih termickih i izolacionih karakteristika;

- ugraditi stedljive potrosace energije;

- primeniti adekvatnu vegetaciju i zelenilo u cilju poveéanja zasencenosti
odnosno zastite od preteranog zagrevanja;

- koristiti obnovljive izvore energije - solarni paneli i kolektori, termalne
pumpe, sistemi selekcije i reciklaze otpada, itd.

Objekti visokogradnje moraju biti projektovani, izgradeni, koriS¢eni i odrzavani na
nacin kojim se obezbeduju propisana energetska svojstva. Ova svojstva se
utvrduju izdavanjem sertifikata o energetskim svojstvima koji Cini sastavni deo
tehnicke dokumentacije koja se prilaze uz zahtev za izdavanje upotrebne dozvole.

18. TEHNICKI OPIS

Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija objekta

U oblikovanju objekta upotrebljen je moderan arhitektonski izraz i savremeni
gradevinski materijali.

Arhitektonsko resenje objekta

Funkcija

Objekat je namenjen za prodaju robe Siroke potrosSnje. Podeljen je u dve
funkcionalne celine - prodajni deo i deo namenjen za dnevna skladista, rashladne
komore, tehniCke prostorije i prostorije za zaposlene. Ukupna neto povrsSina
objekta je cca 1.153,42 m?. Povrsina pod ulaznom nadstreSnicom je cca 187 m°.
Ukupna bruto povr$ina objekta (sa ulaznom nadstre$nicom) je 1.414,66 mZ.

Konstrukcija i materijalizacija

Konstruktivni sistem objekta ¢ini montazni prostorni sistem stubova i greda.
Objekat je fundiran na monolitnim AB temeljima samcima. Glavni nosadi kao i
stubovi su AB prefabrikovani elementi.

Fasadni zidovi su projektovani od celicnih termoizolovanih fasadnih panela.
Unutrasnji zidovi su, u zavisnosti od prostora koji formiraju, zidani, izradeni od
Celicnih sendvi¢ panela ili izradeni od gips kartonskih plo¢a na celicnoj
pocinkovanoj potkonstrukciji sa adekvatnom zvuénom i termo izolacijom.
Pregradni zidovi se na mestima ankerisanja zidne i sanitarne opreme moraju
ojacati adekvatnim profilima. Zidovi koji se ne oblazu keramickim ploCicama se
boje poludisperzivhim bojama, sem zidova od sendvi¢ panela koji se ne obraduju
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dodatno.

Krovni pokrivac se izvodi kao ,ravan" sa nagibom od 3%, sa mehanicki fiksiranom
krovhom membrnom, na tvrdoj izolaciji od kamene vune debljine 25 cm.
Termoizolacija se postavlja preko visokoprofilisanog trapeznog lima, koji sluzi i kao
ukruéenje krovne ravni. Krovnu konstrukciju ¢ine prefabrikovani AB glavni nosaci i
prefabrikovane AB roznjace. Sistem odvodnjavanja krova je vakuumski.

Podna obloga prodajnog dela i prostorija za zaposlene su keramicke plocice, u
dnevnim skladistima i hladnjacdama podovi ¢e se obraditi u skladu sa zahtevima
tehnologije.

Fasadna bravarija je predvidena od vucenih aluminijumskih profila sa termo
prekidom. Zastakljenje treba da bude takvo da omoguci da ceo sklop zadovolji
uslove propisane Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada.

Svi prilazi objektu ¢e biti uradeni u skladu sa projektom spoljasnjeg uredenja.

Objekat ¢e biti opremljen elektricnim i gasnim instalacijama, kao i instalacijama
vodovoda i kanalizacije.

Svi potrebni komunalni vodovi instalacija se nalaze u okviru postojecih trasa
uli¢nih koridora.

Idejno arhitektonsko resenje planiranog objekta dato je u grafickim prilozima broj
7 .Idejno arhitektonsko resenje objekta" u R 1:100.

19. REALIZACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

Generalni plan grada Sombora, kojim je predvidena izrada projekta i ovaj
Urbanisticki projekat predstavljaju planski i urbanisticko - tehnicki dokument na
osnovu kojih se izdaju Lokacijski uslovi za izgradnju maloprodajnog objekta
"Univerexport", spratnosti P+0 na kat. parcelama 5677/1, 5677/2 i 5674 KO
Sombor-1, a u skladu sa ¢lanom 57. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni
glasnik Republike Srbije", broj 72/09, 81/09, 64/10 i 24/11, 121/12, 42/13-US,
50/13-US, 54/13-US i 98/13-US, 132/14 i 145/14).

Zainteresovano lice (investitor) treba da podnese zahtev za izdavanje lokacijskih
uslova.

Organ nadlezan za izdavanje dozvole za izgradnju treba da izda lokacijske uslove,
koji sadrze sve urbanisticke, tehnicke i druge uslove i podatke potrebne za izradu
projekta za gradevinsku dozvolu i projekta za izvodenje.

Nakon izdavanja lokacijskih uslova zainteresovano lice (investitor) treba da
podnese zahtev za izdavanje gradevinske dozvole.

Urbanisticki projekat je izraden u tri originalna primerka i po overi ¢e se Cuvati u
arhivi Gradske uprave grada Sombora.
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