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Mepogting ';C‘. O1ia
Arvesizzja 3a upunpeane perrcrpe

=

Perucrap npuBpeaHux cybjexara
BJ1 150634/2007

Hatym, 13.12.2007 roqune
Beorpan

AreHuMja 3a NpUBpEIHE peructpe, Perucrtpatop koju Boxu Perucrap mpuBpennux cyOjekata, Ha
oCHOBY WwI. 4. 3aKoHa 0 areHiuju 3a npuspense peructpe (Crnyx6enu rnacuuk PC 6p. 55/04), yiana
23. u 25. 3akoHa O perucrpauuju npuBpeauux cybjexara (CmyxOGeru rimaceuk PC 6p. 61/05),
peruaBajyhin 1o 3axTeBy MOAHOCHOLA PETHCTPAIHOHE NIPHjaBe 3a PETUCTPANU]y OCHUBAbA IPHBPEIHOT
cy0jekra, KOjU je IOJHET OJf CTpaHe:

Wme u npesume: Cuexxana Panmanosuh-Ilejuh
JMBI: 2911966815078
Anpeca: Pane Konvapa 34, Anatun, Cpouja

JIOHOCH
PEHIEILE

VceBaja ce 3axTeB IMOJHOCHOLA PpErHCTpalOHe MpHjaBe, ma ce y Perucrap npuBpegHuX
cybjexaTa perucTpyje OCHUBAE PHUBPEIHOT CyOjeKTa

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, KONSALTING I II:IZENJERING URBAN PLANNING
DOO APATIN, RADE KONCARA 34

ca cieaehum momanuMma:

[Tyno mociosro mme: DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, KONSALTING I INZENJERING
URBAN PLANNING DOO APATIN, RADE KONCARA 34

[TpaBHa ¢opma: JIpyImiTBO ca OrpaHu4eHOM OArOBOpHOIIhY

Cenumre: AnaTtus

Ckpaheno mocioBao ume: URBAN PLANNING DOO APATIN

Perucrapcku 6poj/Maruunu 6poj: 20362278

BpeMe Tpajarsa nipuBpenHor cy6jexkta: Heorpanuyeno

ITperexna nenatHocT: 74201 - IIpocTopHO MUIaHHparse

Omic aktusroctu: DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, KONSALTING I INZENJERING
[TpuBpeaHu cyGjeKar je perucTpoBaH 3a CIIO/bHOTPTOBHHCKH MPOMET:

INpuspesHu cyGjekar je peruCTpOBaH 3a YCIyre Y CIOJbHOTPrOBUHCKOM IIPOMETY

IMopaum o KanuTATY
Yrucany KanuTal
Hoguanu 500,00 EUR , y nunapckoj NpOTHBBPEHOCTH
VaheH-yHeT KanuTain
Hosuanu 250,00 EUR, 10.12.2007 roguHe , y AUHAPCKOj IPOTUBBPEIHOCTH
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INopaum o ocHuBaYMMAa:
& _Mwme u npesume: Bojo Ilejuh
.« IMBI: 0508965183896
“" - Anpeca: Pane Konuapa 34, Anarun, Cpbuja
YnHcauy Kanuran
Hogyanu 250,00 EUR , y auHapcKoj NpOTHBBPEIHOCTH
YnnaheH-yHeT KanuTan
Hoguyanu 250,00 EUR, 10.12.2007 roxuse , y IMHAPCKOj IPOTHBBPEIHOCTH
VYneo: 50,00%

Wme u npesume: Cuexana Pagmanosuh-Ilejuh
JMBI: 2911966815078
Anpeca: Pane Konuapa 34, Anarun, Cp6uja
YnucaHu KamuTal
Hopuanu 250,00 EUR , y nuHapcKoj IpOTHBBPEIHOCTH
VYmnaheH-yHeT Kanura
Hoguyanu 250,00 EUR, 10.12.2007 roause , y AMHApCKOj IPOTHBBPEIHOCTH
Yrneo: 50,00%

ITopauu o nupexTOpY:
Wme u npesume: Bojo Ilejuh
JMBT: 0508965183896
Anpeca: Pane Konvapa 34, Anatun, Cpbuja

IMoxauu o0 3acTynmHHIMMA:
3acTynmHHK

Mme u npe3ume: Bojo Ilejuh

JMBT: 0508965183896

OyHKIMja y TpuBpeaHoM cybjexTy: Jupekrop

Osnamthema y npomery
Opnamhema y yHyTpallmbeM IIPOMeTy HeorpaHHYeHa
Opnamhera y CrioJbHOTPrOBUHCKOM IIPOMETY HEOrpaHW4eHa

3acTynHuk
Wme u npesume: Cuexana Paqmanosuh-Tlejuh
JMBI™: 2911966815078
®yHKIMja Yy IPUBPETHOM Cy0jeKTy: 3acTymHIK
Osnamhema y npomMery
Opnamhera y yHyTpallbheM IIPOMeTy HeOrpaHHueHa
Opnamhema y CrloJbBHOTPrOBUHCKOM IIPOMETY HEOrpaHUYeHa

Haknany y usnocy ox 3.600,00 nunapa 3a perucTpanyjy Hanpea HaBeJeHHX Mojaraka HaruiaheHa je
O] IIOJHOCHOLIA PETUCTPAIIHOHE IIPHjaBe.

Obpasnoxeme

- [Tognocunan perucTpalutoHe NpHjaBe NOJHEO je PerHCTPAlHOHY NPHjaBy 3a PErHCTpallijy OCHHBAMKbA
IPHUBpEIHOTr cyOjeKTa
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, KONSALTING I INZENJERING URBAN PLANNING
DOO APATIN, RADE KONCARA 34

A Pemapajyhu 1o 3axTeBy IIOJHOCHONA, 0O3MPOM Ja Cy HCIYHEHH 3aKOHOM NIpeaBuleHn ycioBH,
L pemex—xo je Kao y TUCIIO3UTHBY.
o BucuHa HakHane 3a pemcrpaun_]y onpeheHa je y ckiany ca ywiaHoBuMma 2., 3. u 4. Ypenbe o
BUCHHM HaKHAJe 3a PErHCTpalljy W Apyre yciIyre Koje mpyxka AreHIMja 3a NpUBpEIHE PErHcTpe
(Cnyx6enn raacuuk PC 6poj 109/05).

[Toyka 0 IpaBHOM JIEKY:

ITpoTHB OBOT pellermha MOXe Ce H3jaBUTH Kanba

MunucTpy HaaIeXXHOM 3a nociaose npuspene PC, PEfI/ICTP ATOP
y POKY OX 8 aHa oI laHa IIpHjeMa pelera,

a MpeKko ATeHIIHje 3a IPUBPEIHE PETUCTPE.

Mymamm Maros

Crpana3 on3



Na osnovu c¢lana 62. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik
RS", broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US,
50/13-US, 54/13-US, 98/13-US, 132/14 i 145/14) i Pravilnika o struc¢noj
spremi i praksi lica koja mogu izradivati urbanisticke planove i drugu
urbanisticku dokumentaciju u ,,URBAN PLANNING" DOO, Apatin izdaje se:

RESENJE

ODREDUJE SE ODGOVORNI URBANISTA:

SNEZANA RADMANOVIC PEJIC, dipl.inZ.arh. licenca br.200 0456 03

Za izradu urbanisticke dokumentacije:

URBANISTICKI PROJEKAT

ZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE PLANIRANOG
POSLOVNO - STAMBENOG OBJEKTA, UPRAVNE ZGRADE SA STANOM
SPRATNOSTI P+1 I RADIONICE ZA PROIZVODNJU I PAKOVANIJE
PROIZVODA SPRATNOSTI P+0,

NA KAT. PARCELI 24024/1 KO SOMBOR-2

Ciji je narucilac: ,,Bojagi¢* DOO Sombor, iz Sombora, Centrala naselje 16

IMENOVANI RADNIK ISPUNJAVA USLOVE U POGLEDU STRUCNE SPREME I
PRAKSE ZA IZRADU NAVEDENE URBANISTICKE DOKUMENTACIJE

Datum: jul 2017. godine
URBAN PLANNING

SneZzana Radmanovic-Peji¢, dipl. inz. arh.



VHXEHEPCKA KOMOPA CPBUJE

OATOBOPHOI' YPBAHVICTE

Ha ocrHoBy 3akoHa O MAaHUparby U U3TPaJtby 1
Craryra Vnxemwepcke koMope Cpbuje

YITPABHU O/IBOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrephyije aa je

Cuesxana M. Pagmanosuh-Ilejuh

ANIIAOMUPAHN HHKEHEP apXUTEKTYpPE

JMB 2911966815078
oaroBopHu ypbaHucTa

3a pykosoheme u3pagom ypbaHMCTUUKIX [IAQHOBA U
ypOaHNCTUYKMX IIpOjeKaTa

bpoj Auenye

200 0456 O3

IMTPEACEZHUK K(%OPE
w

[Ipod. ap Murow Aasosuh
AunA. rpal). uHX.

Y Beorpaay,
20. nosem6pa 2003. rogune
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Bpoj: 12-02/202010
Beorpapg, 17.12.2015. roanHe

Ha ocHoBy unaHa 75. CtaTtyTta iHxerwepcke komope Cpbuje
("CI PC", 6p. 88/05 n 16/09), a Ha nNN4HWN 3axTeB YnaHa Komope,
Urxersepcka komopa Cpbuje nsgaje

NOTBPAOY

Kojom ce notephyje aa je CHexaHa M. PagmaHosuh-lejuh, gunn.vHx.apx.
nunueHua 6poj

200 0456 03

3a
oAroBopHoOr yp6aHucTy 3a pykosohere n3pagom yp6aHUCTUHKNX
nnaHoBa U ypbaHUCTUYKUX NMpojekaTa

Ha [aH nsgasara ose noTepAe YnaH Vxerwepcke komope Cpbuje, na je
namupuro obasesy nnahara ynaHapumHe Komopu 3akrbyyHo ca 20.11.2016.
roAnHe, kao 1 ga my oanykom Cyaa yacTtv usgarta nuueHua Huje ogyseTa.

MpeacenHuk NHxerepcke komope Cpbuje

W{/&&Z{/‘

o//Tpodd. Ap Munucas [JamtbaHoBuh, UNn. VHX. apx.
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URBANISTICKI PROJEKAT

jul 2017. godina
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Na osnovu ¢lana 60. 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS",
broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 54/13-
UsS, 98/13-US, 132/14 i 145/14) izraduje se:

URBANISTICKI PROJEKAT

ZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE
PLANIRANOG POSLOVNO - STAMBENOG OBJEKTA, UPRAVNE ZGRADE
SA STANOM SPRATNOSTI P+1 I RADIONICE ZA PROIZVODNJU I
PAKOVANJE PROIZVODA SPRATNOSTI P+0

NA KAT. PARCELI 24024 /1 KO SOMBOR-2

1. UVOD
Povod i cilj izrade Urbanistickog projekta

Povod za izradu ovog Urbanistickog projekta je zahtev investitora ,,Bojagi¢* DOO
Sombor, iz Sombora, Centrala naselje 16, za pribavljanje urbanisticko tehnicke
dokumentacije za izgradnju poslovno - stambenog objekta, upravne zgrade sa
stanom i radionice za proizvodnju i pakovanje proizvoda, na kat. parceli 24024/1 KO
Sombor-2. Proizvodni program radionice je proizvodnja keCapa, marmelada i dr., i
pakovanje proizvoda u tegle, kantice i sl. ambalazu.

Cilj izrade urbanistickog projekta je utvrdivanje urbanistickih uslova za izgradnju.

2. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta sadrzan je u:
Zakonu o planiranju i izgradnji, ¢clan 60, 61 i 62 (,Sluzbeni glasnik RS", broj

72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 54/13-US,
98/13-US, 132/14 i 145/14).

Pravilniku o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja, ¢lan 73, 74 i 82 (,,Sluzbeni glasnik RS", broj 64/15).

3. PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Kao planski osnov za izradu urbanistickog projekta sluzi:

Generalni plan grada Sombora (,Sluzbeni list opstine Sombor", broj 5/2007).
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Prema vaze¢em Generalnom planu grada Sombora predmetna katastarska parcela
nalazi se u granicama gradevinskog podrucja naselja, na teritoriji prigradskog naselja
»~Centrala”, u delu bloka 121 koji je namenjen porodicnom stanovanju i usluzno,
proizvodnim i skladiSnim funkcijama.

Predmetna parcela se nalazi u delu bloka koji je namenjen porodi¢cnom stanovanju.

Prema Generalnom planu grada Sombora 2007-2027 (,,Sluzbeni list opstine Sombor",
broj 5/2007) ako se gradevinska parcela namenjuje u zoni stanovanja za Cisto
poslovanje (proizvodnju), obavezna je izrada urbanistickog projekta.

Navedene odredbe Generalnog plana grada Sombora bile su osnov za opredeljenje
da se za predmetnu lokaciju izradi urbanisticki projekat.

4. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Karakteristike lokacije

Projektom je obuhvadena cela katastarska parcela 24024/1 KO Sombor-2, izvan
povrSina javne namene, definisanih vazeé¢im Generalnim planom.

Katastarska parcela 24024/1 KO Sombor-2 upisana je u izvod iz lista nepokretnosti
9296 KO Sombor-2. Povrsina parcele iznosi 47 a 64 m?.
Katastarska parcela ispunjava uslove za gradevinsku parcelu.

Sa severozapadne strane parcela 24024/1 granici se sa parcelom 24771 povrSinom
javne namene na kojoj je izgraden drzavni put IIA reda broj 107, sa severoistoCne
strane na predmetnu lokaciju se nadovezuju neizgradene parcele 24029 i 24028, a
sa jugoistoCne neizgradena parcela 24027. Sa jugozapadne strane parcela 24024/1
grani¢i se sa parcelama 24023, 24022 i 24021 na kojoj je izgraden porodicni
stambeni objekat i pomocni objekti.

Gradevinska parcela ima oblik trapeza, dimenzija 116,06 m (112,59 m) upravno na
drzavni put, odnosno 40,98 m (42,76 m) paralelno sa njim.

Predmetna parcela predstavlja izgradeno gradevinsko zemljiste.

Na parceli 24024/1 KO Sombor-2 izgradena je porodi¢na stambena zgrada povrsine
153 m?, pomocni objekti povrsine 108 m? i 24 m?, spratnosti P+0, te je investitor
ishodovao ReSenje o dozvoli za uklanjanje objekata, Odeljenja za prostorno
planiranje, urbanizam i gradevinarstvo, Gradske uprave Grada Sombora, broj: 354-
136/2017-V od 23.04.2017. godine.

PovrSina koja je razradena kroz ovaj urbanisticki projekat odgovara uknjizenoj
povrsSini katastarske parcele 24024/1 KO Sombor-2. Pored navedene parcele koja je
osnovni predmet ovog urbanistickog projekta, dato je reSenje za deo parcele 24771
sa koje se ostvaruje kolski prilaz parceli i prikljuenje parcele, odnosno objekta na
komunalnu infrastrukturu.

Povrsina u okviru granice Sireg obuhvata projekta iznosi 5210 m?.

14



Status zemljista u granicama projekta

Predmetno zemljiSte je gradevinsko zemljiSte, koje je kao takvo odredeno
Generalnim planom grada Sombora (,,Sluzbeni list opstine Sombor", broj 5/07).

Predmetna katastarska parcela KO Sombor ima slededi status:
KP Svojina Nosilac prava na zemljistu Vrsta zemljista

»Bojagi¢” DOO, Sombor, gradevinsko zemljiste

24024/1 privatna 1/1 Centrala naselje 16

Uslovi prirodne sredine

Teren na prostoru obuhvadenom projektom nalazi se na koti od 87,78 m do 88,22 m
sa padom od jugoistoka ka severozapadu, tako da visinska razlika iznosi do 0,44 m.
Po konfiguraciji terena, parcela spada u ravne terene.

Stabilnost tla - ispitivanja geomehanickog svojstva tla, nisu vrsena. Intenzitet
mogucdih trusnih pokreta ne prelazi 8° MCS.

Za izradu glavnog projekta planiraju se precizna geomehanicka ispitivanja tla o
sastavu i nosivosti zemljiSta kao osnove za projektno-staticka reSenja i izvodenje
planiranog objekta.

Obuhvat projekta prikazan je u grafickom prilogu broj 2 ,Katastarsko-topografski
plan sa granicom podrucja obuhvaéenog UP-om" u R 1:250.

5. IZVOD IZ PLANSKOG OSNOVA

Uslovljenosti GP — om

Planirana izgradnja predstavlja realizaciju dela bloka 121, prema usvojenom GP-u.
Konkretna parcela se nalazi u zoni postojeceg porodi¢nog stanovanja.

IZVOD IZ GENERALNOG PLANA GRADA SOMBORA

6. PRAVILA GRADENJA
6.2. STANOVANIJE
6.2.1. Zona porodicnog stanovanja

Vrsta i namena objekta

...Proizvodne delatnosti u zoni stanovanja se mogu dozvoliti uz obezbedivanje uslova zastite
Zivotne sredine.

...Postavljanje stambenih, poslovnih, pomocnih i poljoprivrednih objekata duz granice sa susedom
vrsi se pod sledeéim uslovima:

* ako se postavljaju na medu (granicu) ne mozZe se objektom, ili delom objekta ugroziti vazdusni
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prostor suseda preko mede. Na zidu koji je na medi ne mogu se postavljati otvori prema susednoj
parceli, sem na glavnom stambenom objektu.
* ako se objekat ne gradi na medi, njegova udaljenost od iste mora biti min. 0,50 m. ...

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Parcela predstavlja osnovnu jedinicu koriScenja i organizacije prostora. Pojavljuje se kao
gradevinska parcela u porodicnom stanovanju i kao kompleks ili deo kompleksa za odredene
aktivnosti (viSeporodicno stanovanje, drustvene funkcije, radne zone itd.). Veli¢ina parcele i nacin
njenog koris¢enja utvrduje se u zavisnosti od namene i kriterijuma za pojedine aktivnosti,
prvenstveno regulacionim planovima.

Preparcelacija gradevinskog zemljista radi stvaranja gradevinskih parcela moZe se vrsiti samo u
granicama gradevinskog podrucja naselja i samo pod uslovima utvrdenim Generalnim planom i
regulacionim planom za prostore za koje je predvideno da ce se uredivati i izgradivati prema
regulacionom planu, odnosno urbanistickim projektom parcelacije i preparcelacije.

Izgradnja objekata na gradevinskom zemljistu moZe se odobriti samo ako je izvrSena parcelacija
zemljista na gradevinske parcele. ...

Parcele namenjene gradnji poslovnih objekata treba da imaju priblizno oblik paralelograma i
moraju imati pristup na javni put. ...

Regulaciona linija u izgradenom delu naselja se odreduje prema postojecim regulacionim i
nivelacionim resenjima. ...

Gradevinska linija u izgradenim delovima naselja odreduje se prema postojecoj gradevinskoj liniji.

PoloZaj objekata na parceli
Glavni objekat se mora graditi na gradevinskoj liniji koja je udaljena od regulacione linije 0,00,

5,00i 10,00 m.

Izgradnja objekta na parceli moZe se dozvoliti pod sledecim uslovima:

* osnovni gabarit glavnog slobodnostojeceg objekta mozZe da se dozvoli na minimalno 0,5 m od
granice parcele uz koju se gradi objekat,

* osnovni gabarit glavnog slobodnostojeceg objekta moze da se dozvoli na minimalno 2,5 m od
naspramne bocne granice parcele. ...

Dozvoljeni Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti gradevinske parcele

Na gradevinskoj parceli gradskog tipa indeks zauzetosti je maksimalno 0,6 a indeks izgradenosti
1,6 a izuzetno na parcelama koje se nalaze na uglu ulica, indeks zauzetosti je 0,7 a indeks
izgradenosti je 2,0. ...

Dozvoljena spratnost i visina objekata

Spratnost glavnog objekta za porodicni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat i poslovno-
stambeni objekat je do P+1+Pk. Dozvoljena je izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaZe,
ako ne postoje smetnje hidrotehnicke i geotehnicke prirode. Visina glavnog objekta je
maksimalno 10,0 m od kote zastitnog trotoara objekta do venca, odnosno mah. sleme 14,0 m.
Izuzetno za parcele na uglu ulica dozvoljena spratnost je do P+2+Pk, a visina venca 11,0 m
odnosno sleme 15,0 m.

Spratnost prateceg objekta - poslovnog objekta uz glavni objekat je maksimalno P+1 (dozvoljena
je izgradnja podrumske etaZe ako postoje uslovi za to). Visina objekta je maksimalno 7,5 m od
kote zastitnog trotoara objekta do venca.

Pomocni objekat: garaza, letnja kuhinja, ostava, magacin je maksimalne spratnosti P+0 a
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maksimalne visine do 5,0 m od kote zastitnog trotoara objekta do venca. ...

Medusobna udaljenost objekata
Medusobna udaljenost slobodnostojecih glavnih objekata je min. 2,5 m (osnovni gabarit sa

ispadom).

Udaljenost izmedu glavnog i prateceg objekta, udaljenost izmedu slobodnostojeceg glavnog i
pomocnog objekta uz glavni objekat ne moZe biti manja od 2,5 m.

Prateci i pomocni objekat na istoj parceli mogu da se grade na medusobnom razmaku od 0,0 m,
ako su zadovoljeni sanitarni, protivpoZarni i drugi tehnicki uslovi. Medusobni razmak ne moZe biti
manji od 4,0 m ako poslovni objekat ima otvore sa te strane.

Medusobni razmak slobodnostojecih objekata ne moZe biti manji od polovine visine viseg objekta.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Poslovni objekat na parceli (kao drugi objekat) moZe da se gradi na istoj gradevinskoj liniji kao i
glavni objekat, ili povuc¢en 5,0 m od gradevinske linije - ako se gradevinska linija poklapa sa
regulacionom. Ukoliko se radi o poslovnom objektu gde je potrebno obezbediti kolski prilaz ili ulaz
sa javne povrSine ili ako se planira koriscenje prostora ispred objekta u poslovne svrhe objekat
mora biti udaljen minimum 5,0 m od regulacione linije. ...

Izgradnjom objekta na parceli ne sme se narusiti granica parcele, a odvodnja atmosferskih
padavina sa krovnih povrsina mora se reSiti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat.

Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i transparentne
ograde, s tim da ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme preci visinu od 1,8 m u novim
delovima naselja. U blokovima koji su ve¢im delom izgradeni postovati nasledeno stanje, kako u
pogledu materijala za izgradnju, tako i u pogledu visine ograde.

Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2 m, a kod kombinacije zidani
deo ograde moZe ic¢i do visine od 0,9 m.

Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati na javnu povrsinu.

Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje. ...

Bocne strane i zadnja strana gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom,
transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno 2,00m. ...

Ako se gradevinska parcela namenjuje u zoni stanovanja za Cisto poslovanje (proizvodnju),
obavezna je izrada urbanistickog projekta, pod uslovom da objekti svojom delatnoscu ne
ugroZavaju Zivotnu sredinu. Uslovi za izgradnju objekata primenjuju se po ovom Planu za zonu
stanovanja. Dozvoljeni indeks zauzetosti iznosi maksimalno 0,7, a indeks izgradenosti maksimalno
2,0. Gradevinska parcela moZe da se ogradi transparentnom ogradom do visine maksimalno 2,0
m.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone stanovanja mora se obezbediti kolsko-pesSacki prilaz
Sirine 2,5 m. ...

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele mora se obezbediti
parking mesto. ...

Zastita susednih objekata
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... Stope temelja ne smeju prelaziti granicu susedne parcele.

Ispadi na objektu mogu prelaziti regulacionu liniju max do 1,2 m na delu objekta iznad kote +3,0
m, racunajuci od kote trotoara.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preci gradevinsku liniju (racunajuéi od osnovnog
gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

* transparentne konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaZe za manje od 2,0 m po celoj Sirini
objekta s visinom iznad 2,5 m,

* konzolne reklame manje od 1,2 m na visini preko 3,0 m.

Gradevinski elementi: ulazne nadstresnice, balkoni, doksati, erkeri, bez stubova, na nivou prvog
sprata mogu da predu gradevinsku liniju od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije
ispada i to:

* na delu objekta prema prednjem dvoristu za manje od 1,2 m, pod uslovom da ukupna povrsina
gradevinskih elemenata ne prelazi 50% ulicne fasade iznad prizemlja.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaZe, mogu preci regulacionu liniju
racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada i to:

* stope temelja i podrumski zidovi 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod povrsine trotoara, a ispod te
dubine 0,5 m,

* sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara 1,0 m.

Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje kao i poslovnim prostorijama na bocnim
fasadama moZe se dozvoliti ako je medusobni razmak izmedu objekata (ukupno sa ispadima)
jednak ili veéi od 2,5 m. Ako je medusobni razmak objekta od mede od 0,0 m do 2,5 m dozvoljeno
je otvaranje otvora na prostorijama pod uslovom da donja kota na koju se postavlja otvor bude
jednaka ili vise od 1,8 m racunajuci od kote poda prostorije objekta.

Izgradnjom krova ne sme se narusiti vazdusni prostor susedne parcele, a odvodnja atmosferskih
padavina sa krovnih povrsina mora se reSiti u okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi
objekat.

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta

fasade objekata mogu biti malterisane, u boji po Zelji investitora ili od fasadne opeke

® obavezna je izrada kosog krova, od materijala koji zadovoljavaju postojece standarde. Krovni
pokrivac u zavisnosti od nagiba krovne konstrukcije

® visina nadzitka stambene potkrovne etaZe iznosi najvise 1,6 m racunaju¢i od kote poda
potkrovne etaZe do tacke preloma krovne visine, a odreduje se prema konkretnom slucaju.
Arhitektonskim oblicima, upotreblijenim materijalima i bojama treba teZiti ka harmonizaciji
jedinstvene vizuelne celine u okviru gradevinske parcele. ...

Uslovi_zastite Zivotne sredine, tehnicke, higijenske, zastite od poZara, bezbednosne i druge
uslove

Zastita Zivotne sredine obuhvata mere kojima ce se zastititi voda, vazduh i zemljiste od
degradacije. Izgradnja objekata, odnosno izvodenje radova, moZe se vrsiti pod uslovom da se ne
izazovu ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti betonirani prostor za postavljanje kontejnera
(kanti) za komunalni otpad. Lociranje betoniranog prostora za kontejnere na parceli mora da
bude tako da se omogudi lak pristup nadleZzne komunalne sluZbe.

Odvodenje fekalnih voda resiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji ¢e se prikljuciti na
naseljsku kanalizacionu mreZu. Kao prelazno resenje, do izgradnje naseljske kanalizacione mreZe
dozvoljena je izgradnja betonskih vodonepropusnih septickih jama, koje na parceli treba locirati
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minimalno 5,0 m od objekta i granica parcele.

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% ozelenjenih povrsina u odnosu
na neizgradene povrsine.

Svi objekti moraju biti izgradeni, odnosno rekonstruisani u skladu sa vaZec¢im Zakonima i
Pravilnicima koji regulisu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvodenju radova na objektima,
upotrebljenim materijalima imati u vidu specificnost funkcionalne namene objekta sa stanovista
koris¢enja, odrZavanja, odnosno obezbedivanja sanitarno-higijenskih uslova. Izborom materijala
voditi racuna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke i protivpoZarne zastite.

Poslovni objekti namenjeni javnom koris¢enju kao i prilazi do istih moraju biti uradeni u skladu sa
Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem
dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica. ...

Obzirom na raspolozive podatke iz vazeée planske dokumentacije, kao bazni u ovom
projektu dati su sledeci urbanistic¢ki parametri:

Najveli dozvoljeni indeks zauzetosti zemljiSta (odnos izmedu bruto povrsine pod
objektima i povrsine gradevinske parcele pomnozen sa 100) iznosi 70 %.

Najveléi dozvoljeni indeks izgradenosti zemljista (odnos izmedu bruto razvijene
izgradene povrsine svih nadzemnih etaza korisnog prostora i povrsine parcele) iznosi
2,0.

6. URBANISTICKI POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA

Katastarska parcela broj: 24024/1
Povrdina parcele: 4764,00 m?
Povrdina pod objektima: 285,00 m?
BRGP objekata: 285,00 m?

Indeks izgradenosti parcele: 0,06
Indeks zauzetosti parcele: 6,00 %

7. OPIS RESENJA URBANISTICKOG PROJEKTA

Namena prostora i planiranog objekta

Na predmetnoj parceli planira se izgradnja poslovho - stambenog objekta, tj.
upravne zgrade sa stanom spratnosti P+1 i radionice za proizvodnju i pakovanje
proizvoda (kecap, marmelada i dr.) spratnosti P+0.

Objekat je kategorije B.

Objekat cija se izgradnja planira sadrzi:

Poslovho-stambeni deo - upravna zgrada, koja u svojoj funkciji u prizemlju
objekta ima sledece prostorije
e ulazni trem, vetrobran, kancelariju, Zzensku i musku svlacionicu, toalete za
osoblje i kotlarnicu;




Stepenistem se dolazi na spratni, stambeni deo objekta gde se nalaze
e predsoblje sa stepenistem, degazman, ostava, kupatilo, kuhunja, dnevni
boravak sa trpezarijom, dve sobe i loda;

Proizvodni deo - radionica za proizvodnju i pakovanje proizvoda (kecap,
marmelada i dr.) ima sledede prostorije
e trpezariju sa kuhinjom, prostor za proizvodnju, hodnik, tri magacinske
prostorije i hladnjacu;

Ukupna neto povrdina upravne zgrade je 132,62 m?
Ukupna bruto povrdina upravne zgrade je 183,82 m?, $to je ucdeSée u ukupnoj
povrsini objekta od 33,18 (%)

Ukupna neto povrdina prostora proizvodne radionice je 345,04 m?
Ukupna bruto povrdina prostora proizvodne radionice je 370,13 m?, 3to je ucedée u
ukupnoj povrsini objekta od 66,82 (%)

Ukupna neto povrdina objekta je 477,66 m?
Ukupna bruto povr$ina objekta je 553,95 m? (prizemlje 370,13 m? + sprat 183,82 m?)

U okviru parcele mogu se izdvojiti dve osnovne povrsSine po nameni: povrSine pod
objektom i otvorene povrsine.

Na parceli ¢e se izgraditi (postaviti) i sledeci objekti:
*= Saobracajne povrsine (kolsko-manipulativne povrsine i parking povrsine);
= QOgrada;
= Kontejner za otpad;
= Zelena povrsinag;

PRILOG:

1. PLANIRANI PROIZVODNI PROGRAM
Planira se proizvodnja sledecih prehrambenih proizvoda:

Kecap, termostabilna vo¢na punjenja (visnja, jabuka, kajsija, Sumsko voce); termostabilni kremovi; nadevi
od jezgrastih plodova (mak, orasi i dr.); majonez.

Termostabilni vocni nadevi su po strukturi sli¢ni dZzemu, prisustvo voéa u komadi¢ima od 60% omogucava
da se ovaj proizvod koristi u pekarskoj i poslasti¢arskoj proizvodniji. Uslov kvaliteta je da se ovaj proizvod
na temperaturi peéenja pekarskih proizvoda (210-240 °C) ne stegne ili ne iscuri.

Kecap je umak dobijen tehnoloskim postupkom od koncentrata paradajza i dodatnih sastojaka za
postizanje karakteristicnog mirisa i ukusa.

Termostabilni kremovi su krem proizvodi na bazi kakao praha koji sadrze namenske biljne masti, kod kojih
je deo masne likvidne faze rafinisano suncokretovo ulje tako da je mazivi krem proizvod termorezistentniji
i pogodan za punjenja u pekarstvu.

Majonez je proizvod u obliku emulzije tipa ulje u vodi, proizveden od jestivih biljnih ulja, Zumanaca i
dodataka. Lagani majonez se moze proizvoditi i bez Zumanaca.

2. SIROVINE | POMOCNI MATERIJALI
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Sirovine: koncentrat paradajza; smrznuto povrée, kakao prah, pripremljeni jezgrasti plodovi (mak, orasi i
dr.), rafinisano suncokretovo ulje.

Pomoc¢ni materijal: kristalni Seéer (saharoza), biljne masti, biljno ulje, ugusc¢ivaci, arome, limunska kiselina,
kalcijum sorbat i dr.

3. KAPACITET
Kapacitet proizvodnje zavisi od potreba trzista. Planiran je slededi kapacitet proizvoda:
Kecap: 4-6 t/mesecno;
Voéni nadevi:

- Visnja: 4-6 t/mesec;

- Kajsija: 1-2 t/mesec;

- Jabuka: 1,5-2,5 t/mesec;

- Sumsko vocée: 1-2 t/mesec;
Termostabilni kremovi: 0,7-1 t/mesec;
Nadevi od jezgrastih plodova (mak, orasi i dr.): 2 t/mesec;
Majonez: 400-500 kg/mesec.

Ukupni planirani kapacitet proizvodnje je do 20 t/mesec gotovih proizvoda.

4. TEHNOLOSKI PROCES

Termostabilna voéna punjenja.

Termostabilna vo¢na punjenja su slicha dZzemu koji spada u grupu Zeliranih proizvoda. Ovi proizvodi
karakterisani su pihtijastom (gel) konzistencijom koja se postize dodavanjem pektina ili drugih uguséivaca
(modifikovani skrob). Da bi se postigla takva konzistencija pored uguséivaca potrebna su joS kiselina i
Secer. Voce prirodno sadrzi ove sastojke ali ne u dovoljnim kolicinama da bi doslo do Zeliranja. Pojedine
vrste voca sadrze vise ili manje kiselina, Secera i pektinskih materija, ali u proizvodniji Zeliranih proizvoda
uvek se dodaju odredene kolicine kiselina, Secera i uguscivaca.

Zavtev za kvalitetom sirovine. Elementi pravilnog procesa Zeliranja su kiselost, prisustvo Secera i
zgusnjivaca. Sastojci se jednim delom obezbeduju vo¢nom sirovinom, ali se redovno i dodaju kako bi se
postigle optimalne vrednosti kiselost pH 2,8 do 3,2, koncentracija Secera iznad 50% i potrebna kolicina
zgusnjivaca. Ukoliko voéna sirovina ima vecu koli¢inu pektina, uspesnije je Zeliranje i sa manje dodatom
zgusnjivaca.

Za proizvodnju dZzema posebno su pogodne kosticave vrste voca (visnja, tresnja, kajsija i breskva). U
pogonu ¢e se termostabilna voéna punjenja proizvoditi od jedne vrste voéa i od smrznutih i
polupreradenih celih plodova voca (odvojenog od kostica). Vocna sirovina se ¢uva u postoriji hladnjace na
rezimu -20 °C. Plodovi moraju da budu potpuno zreli sa razvijenim sortnim karakteristikama i zdravi.

Tehnologija proizvodnje vocnih nadeva. Dzem je Zelirani proizvod dobijen ukuvavanjem zamrznutog i
polupreradenog vocda, uz dodatak Secera, kiseline, zgusnjivaca. Voc¢na punjenja sadrze uocljive cele
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plodove ili komade plodova, tako da se po njima moZe prepoznati vrsta voca od koje je dzem napravljen.

Proces proizvodnje. Zamrznuto voce se iznosi iz hladnjace ru¢nim viljuSkarom, u prostoriju proizvodnog
pogona. Zamrznuto i polupripremljeno voée mora biti potrebnog kvaliteta, bez primesa, zreli, oprani,
iskostani plodovi. Nakon raspakivanja i odvajanja od ambalaZze ono se mora defrostirati (odmrznuti) sa
vodom u posudi u kojoj ¢e se pripremati voéni nadev (duplikator). Tehnoloski proces proizvodnje sastoji
se od odmrzavanja smrznutog voca i ukuvavanja voéne mase i Sec¢era uz dodatak kiselina i zgusnjivaca.
Raspakovano voce se rucno ubacuje u duplikator (poz. 2) i defrostira zagravanjem dodate vode. Voda u
plastu duplikatora se greje elekti¢nim grejacima. Pripremljeno voce se potom ukuvava na atmosferskom
pritisku i temperaturi od 80-85°C, uz dodatak Seéera i otparavanje vode. Odnos suve materije dodatog
Secera i suve materije iz voca za svaku vrstu vo¢nog punjenja se odreduje posebno. Ukupna suva materija
proizvoda treba da bude 45-50%. Sastav: voéna komponenta, Secer, voda, limunska kiselina, modifikovani
skrob E1414, konzervisano sa E201 ili E202 do 0.1%, suva materija max 50%

Suva materija voénih nadeva se proverava se refraktometrom. Kada se postigne potrebna suva materija
kuvanje mase se prekida. Proizvod se potom bez hladenja ispusta iz aparata i direktno puni u sterilisanu i
suvu plastiénu ambalazu (pakovanje 6 kg).

Skladistenje. Voc¢ni nadev nije neophodno skladisti na snizenim temperaturama. Posude se prenose u
skladidte gde se proizvod hladi. MoZe da se skladisti u skladi$tu gotovih proizvoda na reZimu 2-3 °C.
Proizvod sadrzi veliku koli¢inu Secera koji snizava aw vrednost proizvoda (0,82-0,94). Proizvod je otporan
prema kvarenju. Zbog niske aw vrednosti razvoj najveceg broja bakterija je inhibiran.

Termostabilni kremovi

Krem proizvodi na bazi kakao praha sadrze namenske biljne masti. Kao deo masne likvidne faze dodaje se
i rafinisano suncokretovo ulje, ¢ineé¢i mazivi krem proizvod termorezistentnijim i pogodnim za punjenja
Mogu se dodati i lesnik, badem i kikiriki (jezgrasto vode), pasta lesnika. MozZe se povecati udeo mleka u
prahu u cilju dobijanja mle¢nog kakao krem proizvoda, i drugo.

Prva faza u proizvodnji mazivog krem proizvoda je priprema i mesSanje sirovina. Prema recepturi
investitora u homogenizator-duplikator (poz. 3-1 i 3-4) dodaju sirovine uz stalno mesanje i na povisenoj
temperaturi (45°C). Prvo se dodaje biljna mast, a potom iznad temperature topljenja lecitin. Otopljenoj
masti postepeno se uz mesanje mase, dodaju ostale komponente: kakao prah, Secer (saharoza), ulje,
mleko u prahu i druge prasSkaste materije. Homogenozovanoj masi dodaje se aroma, koja moze biti
praskasta, ili likvidna (rastvorljiva u mastima).

Homogenizator (melanzer) je cilindricna posuda sa duplim plastom i mesacem u centralnom delu. Dupli
zidovi homogenizatora, kao i duplo dno, omogudavaju cirkulisanje tople vode (45-55°C). Nakon sjedinjenja
masa se iz homogenizatora pomocéu pumpe prebacuje u kuglicni mlin (per-mlin) (poz. 3-2 i 3-3) na dalje
sitnjenje komponenti u smesi (druga faza). Mlin je snabdeven elektomotorom snage 5,5 kW koji
omogucava brzine obrtanja mesaca i do 900 o/min. Potom se samlevena krem masa vodi u temperiranu
posudu mini pakerice (poz. 3-5) na doziranje i pakovanje. Punjenje mazive krem mase odvija se
istiskivanjem kroz zapreminske dozatore u posude od plasticnog materijala, pakovanja od 6 kg koje se
zatvaraju poklopcem.

Proizvod se skladisti u magacinu gotovih proizvoda, moZe i na reZzimu 2-3 °C.

Nadevi od jezgrastih plodova (mak, orasi i dr.)

Mini linija se sastoji od mlina za mak (poz. 4-1), manjeg mlina za orase (poz. 4-3) i spiralne mesalice za
praskaste suve nadeve na bazi maka i orasa (poz. 4-3). Samleveni mak i orasi se ru¢no doziraju u mesalicu
sa drugim praskastim komponentama. Nakon umesavanja proizvod se ru¢no pakuje u polietilenske vrece
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od 5 kg.

Kecap

Kecap je umak dobijen tehnoloskim postupkom od koncentrata paradajza i dodatnih sastojaka za
postizanje karakteristicnog mirisa i ukusa. Pri tome se mogu upotrebiti: biljne belancevine; brasno i skrob
do 5% (m/m); kuhinjska so (NaCl) do 3% (m/m); Secer (saharoza), skrobni sirup, invertni Secer, glukoza,
glukozni sirup, dekstroza i dekstrozni sirup; sirce, prirodni zacini, ekstrakti i destilati prirodnih zacina, boje
uguscivaci i stabilizatori, zasladivaci, kao i sredstva za konzervisanje (Na i K soli benzoata i sorbata, kao i
Na i K metabisulfit), a prema Pravilniku o kvalitetu proizvoda od voda, povréa i pecurki i pektinskih
preparata. Zacini koji se najéesce koriste u proizvodnji kecapa su crni i beli luk, cimet, karanfili¢, biber,
dumbir, slacica i paprika. Kecap treba da ima ukus, miris i boju svojstvene povréu od kog je proizveden,
kao i umereno gustu, homogenu i glatku konzistenciju, bez vidljivih deli¢a povréa.

Proizvodnja kecapa se odvija u duplikatoru sa mesalicom (poz. 1). Voda u plastu se greje pomocu
elektricnih grejaca. Osnovna sirovina je koncentrat paradajza sa 36% suve materije. Koncentrat se
doprema u buradima od 250 lit i ru¢no se presipa u duplikator. Potom se vrsi njegovo razblazivanje vodom
uz dodatak Secera, zgusnjivaca (modifikovani skrob), aroma, zacin, sirée, so i dr. - prema proizvodackoj
recepturi. Potom se u periodu od 3 ¢asa vr$i uparavanje smese na temperaturi 85-90 °C. Nakon dostizanja
koncentracije suve materije 12-15% prekida se uparavanje, gotov kecap se prohladuje i direktno se preko
kuglastog ventila na dnu suda puni u plastiénu ambalazu zapremine 2I.

Proizvod se skladisti u magacinu gotovih proizvoda na reZzimu 2-3 °C

Majonez

Majonez je emulzija ulje-voda, dobijena meSanjem jestivog biljnog ulja, Zumanceta jajeta, siréetne
kiseline, senfa, vode, soli, Secera, dopustenih aditiva, zacina ili ekstrakta zacina. Bitno je postizanje dobre
emulzije (precnik kapljica ulja veci od 2 mikrona), a ¢vrsta konzistencija majoneza treba da bude stabilna i
homogena.

Proizvodnja majoneza se odvija u istom pogonu. Tehnoloski proces proizvodnje zapocinje pripremom
ingredijenata koji se ru¢no doziraju u mikser (poz. 7), nakon emulgovanja ulja u vodi uz dodatak
emulgatora, aroma i dr., dobijeni majonez se direktno iz miksera, preko kuglaste slavine puni u
pripremljenu plastiénu ambalazu. SadrZaj ulja u majonezu treba da je 75%, a u laganom majonezu 40%

5. ZAHTEVI U VEZI SA OPREMOM
Za opisanu proizvodnju planirana je sledeca postojec¢a oprema:
1. Mini linija za kecap:

Duplikator zapremine 450 lit sa pogonskim motor reduktorom snage 0,75 kW i elektri¢nim
grejacima 3x6 kW.

2. Mini linija za termostabilna voéna punjenja:

Duplikator zapremine 450 lit sa pogonskim motor reduktorom snage 2,2 kW i elektri¢nim
grejacima 3x6 kW.

Duplikator zapremine 250 lit sa pogonskim motor reduktorom snage 2,2 kW i elektricnim
grejacima 3x6 kW.

3. Mini linija za kremove:

Dva homogenizatora zapremine po 120 lit sa pogonskim motor reduktorom snage 0,75 kW i
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elektricnim grejacem 6 kW.

Dva per mlin sa elektromotorom i remenastim prenosom 5,5 kW.

Temperirana punilica za kremove sa izuzimac¢em, motorreduktorom 0,75 i grejacem 6 kW
4. Mini linija za praskaste nadeve:

Mlin za mak sa elektomotorom od 5 kW i lancastim prenosom.

Manji mlin za orase.

Spiralna mesalica za praskaste nadeve sa motor reduktorom 4,0 kW
5. Mini linija za majonez

Mesalica-emulzer sa elektromotorom 6,6 kW.

6. NASTAJANIJE OTPADA | POSTUPANIJE SA OTPADOM

Tokom rada pogona nastaje ambalazni otpad. Otpad se razvrstava i sakuplja u poseban kontejner, a
potom periodi¢no predaje ovlaséenom operateru.

Tokom pranja opreme za proizvodnju kecapa i vo¢nih nadeva, nastaje otpadna voda u koli¢ini od oko 100-
200 lit dnevno. Ujedno nastaje manja koli¢ina otpadne vode od periodicnog pranja pogona. Zbirna voda
ima organsko optre¢enje od manje 800 mg/lit BPK5, tako da se moze direktno upustati u gradsku
kanalizacionu mrezu.

7. VREME RADA POGONA | RADNA SNAGA

Rad pogona je u jednoj smeni, Sest dana u nedelji. Za rad su potrebna dva kvalifikovana radnika sa
srednjom stru¢nom spremom.

8. ZAHTEVI ZA LABORATORIOM

Uslovi kvaliteta. Voc¢ni nadevi za pekarsku industriju su proizvodi sli¢éni dZzemu. Prema Pravilniku dzem
mora imati ukus, miris i boju svojstvene vo¢u od koga je napravljen i vidljive delove plodova u Zeliranoj
masi. DZzem ne sme sadrZati strane primese. Prema pravilniku, dZzemovi moraju imati 65% suvih materija
(mereno refraktometrom na 20°C). Od toga 59% poti¢e od dodatog Secera, a 6% od suvih materija mora
poticati iz vo¢a. Kod jagodastog voca najmanje 5% suve materije mora poticati od voca. DZem ne sme
sadrzati viSe od 0,05% pepela nerastvorljivog u HCl (odnosno 0,1% od jagodastog voca), niti vise od 0,01%
SO2.

Vo¢éni nadevi imaju manju koli¢inu suve materije do 50 % Sto je uslovljeno potrebama pekarske industrije.
Suva materija voénih nadeva i keCapa se proverava se refraktometrom.

Kakao-krem proizvod je proizvod koji sadrzi: 1) najmanje 5% suvih nemasnih kakao-delova, racunato na
gotov proizvod; 2) najmanje 5% bezmasne suve materije mleka, racunato na gotov proizvod; 3) najmanje
25% ukupne masti, racunato na gotov proizvod.

Kvalitet proizvoda ¢e obavljati eksterna laboratorija u skladu sa:

Pravilnikom o kvalitetu voénih dZzemova, Zelea, marmelade, pekmeza i zasladenog kesten pirea (Sluzbeni
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glasnik RS, 101/2015),

Pravilnik o kvalitetu proizvoda od voca, povrca i pecurki i pektinskih preparata (Sluzbeni list SFRJ, 1/79,
20/82, 39/89 - dr. pravilnik, 74/90 i 46/91 - dr. pravilnik, Sluzbeni list SRJ, 33/95 - dr. pravilnik i 58/95 i
Sluzbeni list SCG, 56/2003 - dr. pravilnik, 4/2004 - dr. pravilnik, 12/2005 - dr. pravilnik i 43/2013),

Pravilnik o kvalitetu i drugim zahtevima za kakao-proizvode, Cokoladne proizvode, proizvode slicne
cokoladnim i krem-proizvode (Sluzbeni list SCG, 1/2005 i Sluzbeni glasnik RS, 43/2013 - dr. pravilnik),

Pravilnik o kvalitetu i drugim zahtevima za jestiva biljna ulja i masti, margarin i druge masne namaze,
majonez i srodne proizvode (Sluzbeni list SCG, 23/2006 i Sluzbeni glasnik RS, 43/2013 - dr. pravilnik),

Pravilnik o opstim i posebnim uslovima higijene hrane u bilo kojoj fazi proizvodnje, prerade i prometa
(Sluzbeni glasnik RS, 72/2010).

Tehnoloska oprema

LEGENDA
1 ketap-duplikator 4501 413 mlevena punjenja:miin za mak
21 votna punjenja-duplikator 4501 5 majonez:mesalica-emulzer
22 voéna punjenja-duplikator 2501
31, kremovi-homogenizator 1201
0,14 (8827) kremovi-pre miin |
17 ® 33 kremovi-pre miin Il
34 kremovi-homogenizator 1201
35 kremovi-punilica
4/1  mlevena punjenja:mesalica
15 42 mlevena punjenja:mali mlin za orehe-radnisto |5

an

32 5 (33 34

Osnovni elementi urbanisticko-arhitektonskog i parternog resenja

Velic¢ina, oblik i pristupacnost gradevinske parcele, njen polozaj u okruzenju kao i
uslovljeni urbanisticki parametri uticali su na predlozeno urbanisticko -arhitektonsko i
parterno resenje. PredloZzenim resenjem u predmetni prostor uvode se sadrzaji koji
su u skladu sa Planom opredeljenom namenom.

Urbanisticko resenje zasnovano je na funkcionalnim i organizacionim zahtevima
kolskog saobrac¢aja, mera protivpozarne zastite, konstruktivnih ogranicenja,
ekonomske isplativosti i sl. Svi navedeni elementi opredelili su osnovni koncept
urbanistickog resenja predmetne parcele. Osnovni urbanistic¢ki koncept zasniva se na
uvodenju tri funkcionalno povezana ambijenta u prostor, a to je formiranje prostora
za izgradnju poslovno-stambenog objekta, prostora namenjenog za komunikaciju
(saobracajne povrsine) i prostora zelenih povrsina.

Rezim uredenja prostora na parceli prilagoden je nacinu koji odgovara nameni
planiranog objekta.

U okviru parcele, planirani objekat, koncipiran je kao slobodnostojeéi. Osnovni
gabarit objekta baziran je na idejnom arhitektonskom resenju.

Za uspesno funkcionisanje objekta posebnu ulogu ima dobra organizacija
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sobracajnica. Ulaz/izlaz na parcelu planira se sa severozapadne strane sa postojeceg
drzavnog puta na kat. parceli 24771, ulice Centrala.

Saobracajne povrsine za kretanje vozila unutar parcele organizovane su za nesmetan
rad svih delova objekta.

Sve druge slobodne povrSine koje nisu zauzete objektom, saobradajnicama i
parkinzima planirane su kao zelene povrSine. Prostor zelenih povrSina u
neposrednom okruzenju objekta oplemenice se raznim vrstama sadnica.

Korpe za smece, svetla rasvete, kontejneri i sl. su deo urbanog mobilijara spoljnjeg
uredenja koji se planiraju kao prateéi sadrzaj.

Horizontalna i vertikalna regulacija planiranog objekta

Horizontalna regulacija definisana je regulacionom i gradevinskim linijama i njihovim
polozajem u odnosu na granicu parcele. Predmetna parcela naslanja se sa
severozapadne strane na povrSinu javne nemene te je medna linija parcele i
regulaciona linija. Regulaciona linija odvaja povrSinu parcele od povrSine javne
namene - ulice Centrala.

U ulici Centrala, gradevinska linija u odnosu na regulacionu liniju uvucena je za
10,00 m i predstavlja gradevinsku liniju planirananog objekta. U odnosu na
severoistocnu mednu liniju gradevinska linija planiranog objekta pomerena je za
1,00 m, a u odnosu na mednu liniju jugozapadne orjentacije nalazi se na odstojanju
od 28,72 m do 30,06 m.

Osnovni gabarit objekta je maksimalnih dimenzija 11,19 m x 43,87 m. Gabarit
poslovno-stambenog dela objekta je 11,19 m x 8,75 m. Gabarit proizvodnog dela
objekta je maksimalnih dimenzija 35,12 m x 10,54 m.

Polozaj gradevinskih linija obraden je u grafickom prilogu broj 3 ,Regulaciono-
nivelaciono resenje” R 1:250 i definiSe polozaj buduéeg objekta na parceli i odnos
prema granicama susednih parcela.

Vertikalna regulacija objekta definisana je visinom venca i slemena, odnosno
maksimalnom spratnoséu objekta.

Poslovno-stambeni deo objekta je spratnosti P+1. Najvisa kota objekta je 7,62 m,
racunajuci od nulte kote - kote osnovnog pesackog pristupa koja odgovara apsolutnoj
koti 88,11 m n.v.

Proizvodni deo objekta je planiran kao prizeman P40, visina objekta iznosi
maksimum 5,16 m do kote venca, odnosno maksimum 6,38 m do kote slemena -
sve u odnosu na usvojenu kotu (88,11 m n.v.).

Kota poda radionice je 0,14 m iznad kote peSackog pristupa Sto odgovara apsolutnoj
koti 88,27 m n.v. Kota prizemlja upravne zgrade je 0,30 m iznad kote peSackog
pristupa, predlog za kotu poda prizemlja objekta odgovara apsolutnoj koti 88,41 m
n.v., stim Sto se ostavlja mogucnost da kote mogu pretrpeti izmene ukoliko se
prilikom izrade glavnih projekata ukaze potreba za takvom izmenom.
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Predlozena dispozicija objekta ne remeti planom definisana prostorna rastojanja od
susednih parcela. Isto tako predlozena dispozicija objekta ne remeti bududu
izgradnju u predmetnom bloku odnosno na susednim parcelama.

Nivelacija

Nivelacino reSenje definisano je niveletama saobracajnih povrsina, odnosno kotama
terena i dato u grafickom prilogu u apsolutnim kotama.

Nivelacija objekta, internih saobracajnica i partera prilagodena je postoje¢em terenu.

PredloZzeno nivelaciono reSenje obezbeduje da se sve atmosferske vode sabiraju na
sopstvenoj parceli i odvode u upojni bunar unutar parcele.

Pristup objektu i parkiranje:

Prikljucenje lokacije na javnu saobracajnu povrSinu izves¢e se sa severozapadne
strane, sa glavne primarne gradske saobracajnice, na koju se gradevinska parcela
neposredno naslanja.

Sirina kolskog prilaza parceli je 4,50 m.

Na javnu saobradajnu mrezu se nadovezuje interna saobracajna mreza. Interne
saobracajne povrSine situaciono i nivelaciono uskladene su sa saobracajnim
povrSinama na koje se predmetni prostor naslanja. Na saobracajnim povrSinama
unutar parcele moze se ocekivati kretanje svih vrsta vozila, od putnickih, lakih i
srednje teskih teretnih vozila, a izuzetno i saobracaj teskih vozila sa velikim
osovinskim optereéenjem.

Saobracajnice i kolsko-manipulativhe povrsine unutar kompleksa planirane su sa
svim potrebnim elementima za komforno kretanje.

Za pesSake, omogucen je pristup Sirine 2,00 m sa severozapadne strane, sa postojecée
pesacke staze, direktno.

Za potrebe stacionarnog saobracaja planiran je parking prostor za 10 putnickih
vozila, na prostoru ispred proizvodnog dela objekta, sistem za parkiranje je upravni
sa dimenzijama parking mesta 4,8 m x 2,3 m.

Parkiranje je reseno u skladu sa normativom:
= Za poslovanje: 1 PM na 70 m? korisnog prostora (potrebno min. 6 parking
mesta)
= Za stambeni deo: 1 PM po stanu (potrebno min. 1 parking mesto)

PeSacke interne komunikacije ¢e se odvijati po kolskim povrsinama.
Unutar kruga predmetne parcele, na celoj povrsini gde je predvideno kretanje vozila,

izvescée se kolovozna konstrukcija dimenzionisana za srednje tezak saobradaj.
Saobracdajno tehnicki elementi (Sirina kolovoza, uzduzni nagibi, parkinzi i dr.)
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prilagodeni su vazeéim propisima i zadovoljavaju potrebe odvijanja saobracdaja i
parkiranja.

Za predlozeno saobracajno resenje dato je nivelaciono resenje koje je uskladeno sa
planiranim objektima, konfiguracijom i oblikovanjem terena. Nivelaciono resenje
saobracajnih povrsSina je orijentacionog karaktera i moguce su promene u cilju
poboljSanja tehnickog resenja.

Postavljanje ograde:

Parcela se ograduje ogradom visine 2,00 m sa prefabrikovanim stubovima i zicanom
mrezom, postavljenom na armirano betonski podzid visine 0,20 m, sa ulaznim /
izlaznim vratima za teretna i putni¢ka vozila i zasebinim ulazom za peSake.

Ograda se postavlja tako da su stubovi ograde na gradevinskoj parceli koja se
ograduje.

Detaljno urbanisticko resenje prostora dato je u prilogu broj 4 ,Situacioni prikaz
urbanistickog, parternog resenja i pejzaznog uredenja™ u R 1: 250.

8. NUMERICKI POKAZATELJI

Prostorni kapacitet objekta:

Bruto izgradena povrsina . ..
9 P Neto izgradena povrsina m?

m2
Prizemlje 370,13 345,04
Spratne etaze 91,91 68,40
Razvijena izgradena povrsina 553,95

Tabelarni prikaz bilansa povrsina u okviru lokacije:

Planirano urbanistickim projektom

Namena

m? %
Pod objektima 464,23 9,74%
Saobracajne povrsine 568,19 11,93%
Zelene i uredene povrsine 3731,58 78,33%
Ukupno 4764 100,00

Uporedni tabelarni prikaz urbanistickih parametara u okviru lokacije:

Planirano Urbanisti¢kim

Planirano GP-om projektom
Indeks izgradenosti: 2,1 0,11
Indeks zauzetosti: 70% (0,7) 9,74%
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poslovni: maksimalno do  poslovno-stambeni: 7,62 m

Visina slemena (spratnost): (P24 (1)
P " proizvodni: maksimalno do proizvodni: 6,38 m (P+0)
(P+2+Pk)
- . o
Mlnlmqlnl_procenva!t 30 /ovpd ukupne_slobodne 78,33% u direktnom kontaktu
ozelenjenih povrsina na povrsine gradevinske . . .
; sa tlom i ozelenjeni parking
parceli parcele

Kapacitet mirujuceg saobracaja:

Bruto izgradena povrsina Ukupan broj
m? parking mesta
Otvoreni parking prostor na 111,20 10

parceli

9. SLOBODNE I ZELENE POVRSINE:

Uredenje slobodnih povrsina uslovljeno je saobracajnim reSenjem i u potpunosti je
integrisano u opstu vizuelno estetsku i funkcionalnu matricu reSenja lokacije.

Parternim uredenjem su predvidene Ciste travnate povrsine oko objekta na kojima ce
biti sadene grupe visokog drveéa kao i prema susedima sa bocne i zadnje strane
parcele.

Izbor vrsta drveda Siblja i cveca bi¢e izvrSen ne samo na osnovu karakteristika,
klimatskih uslova vec i na osnovu kolora koji preovladuje na odabranoj vegetaciji, ali
pre svega ha osnovu njene otpornosti prema gradskim uslovima.

Na ulazu, na parceli oko poslovnog dela objekta, planira se sadnja niskih liS¢ara i
parterno zelenilo, Siblje, perenski zasadi, sezonsko cvece i dr., u grupama i
pojedinacno.

Pored ograde ¢e se saditi Siblje koje ¢e kasnije oblikovanjem, odnosno SiSanjem,
stvoriti dodatnu odbranu od cCestica prasine i izduvnih gasova. Sama ograda oko

parcele ce biti oplemenjena puzavicama i to listopadnim - cvetnim i zimzelenim, koje
¢e i u zimskom periodu godine ogradi davati izgled zelenog zida.

10. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postoje¢cim odnosno
planiranim tehni¢kim mogucnostima mreze a na osnovu propisa, saglasnosti i uslova
vlasnika pojedinih instalacija.

Vodovod:

Prema tehnickoj informaciji JKP ,Vodokanal" iz Sombora, broj: 04-18/026-2017 od
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12.06.2017. god., koja je ishodovana u cilju izrade ovog urbanistickog projekta, za
snabdevanje buduéeg objekta na parceli sanitarnom vodom, postoje uslovi za izradu
novog priklju¢ka na postojeéu vodovodnu uli¢nu liniju AC @ 200 koja se nalazi sa iste
strane ulice gde su i objekti.

Vrednost pritiska u uli¢noj vodovodnoj mrezi varira u zavisnosti od godisSnjeg doba i
doba dana i obi¢no se krece od 2,5 do 3,5 bara. Na priklju¢ku predvideti uli¢ni ventil
kao mogucénost iskljucenja prikljucka u slucaju potrebe.

U projektu, na osnovu hidraulickog proracuna, odrediti dimenzije prikljucka i svih
vodomera, postujuci i propise o protivpozarnoj zastiti. Za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara je potrebno predvideti poseban vodomer.

Vodomere smestiti u Saht na parceli, 1,0 m iza regulacione linije, na mestu cistom i
suvom, stalno pristupacnom sluzbama JKP ,Vodokanal® Sombor radi ocitavanja
utroSene vode i radi moguénosti zatvaranja ventila u slu¢aju eventualnih kvarova na
unutrasnjoj instalaciji. Poklopac Sahta mora biti liveno gvozdeni, minimalnog
preCnika @ 600 mm ili minimalnih dimenzija 600x600 mm. Odabrati precnike
vodomera tako da mere i minimalne proticaje.

Prilikom prikljuCivanja objekta na javni vodovod neophodno je razgraniCenje
potroSnje vode stambenog od poslovnog dela. Unutrasnje instalacije vodovoda
stambenog i poslovhog dela objekta moraju biti razdvojene i funkcionisati kao
zasebne celing, sa zasebnim vodomerima.

Kanalizacija za otpadne vode:

U ulici Centrala postoji izgradena uli¢na linija kanalizacije za otpadne vode, tako da
postoje uslovi za prikljucenje.

Shodno tome na parceli je predvidena izgradnja interne fekalne kanalizacije, koja
prikuplja otpadne i sanitarne vode iz objekta, sa izgradnjom kanalizacionog
prikljucka na Saht ulicne kanalizacije za otpadne vode, cevovod PVC precnika 250
mm koji je na dubini oko 2,80 m od nivoa terena.

Kanalizacioni prikljuCak pocinje od graninog Sahta koji se nalazi 1,0 m iza
regulacione linije unutar parcele. Saht je potrebno smetiti na pristupa¢no mesto.

U projektu predvideti prikljucenje sa kanalizacionim cevima odgovarajuéeg precnika
@ 160 i pada, a na osnovu kolic¢ina otpadnih voda i hidraulickog proracuna. Prilikom
projektovanja potrebno je imati u vidu koli¢ine i kvalitet otpadnih voda koje planiraju
da se evakuisu iz objekta, i shodno tome potrebno je postovati propise o upustanju
otpadnih voda u javnu kanalizaciju, Sto podrazumeva, pored ostalog, da se opasne i
Stetne otpadne vode moraju precistiti pre upustanja u javnu kanalizaciju. Takode je
potrebno pridrzavati se Uredbe o grani¢nim vrednostima emisije zagadujucih
materija u vodi i rokovima za njihovo dostizanje (,,SI. glasnik RS", br. 67/2011), tj.
voditi racuna o kvalitetu otpadnih voda pre upustanja u javnu kanalizaciju.

Posto je sistem kanalizacije u Somboru separatni, atmosferske vode se ne smeju
ispustati u kanalizaciju za otpadne vode, ve¢ u mrezu atmosferske kanalizacije ili u
otvorene atmosferske kanale. Ne dozvoljava se upustanje nepreciSéenih otpadnih
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voda u atmosfersku kanalizaciju ili otvorene atmosferske kanale.

Atmosferska kanalizacija:

Prema obavestenju odeljenja za komunalne delatnosti, imovinsko-pravne i stambene
poslove, broj 35-115/2017-XVI od 14.07.2017. godine, na predmetnoj lokaciji ne
postoji uredena atmosferska kanalizacija.

Kako u predmetnom delu ulice Centrala ne postoji uredena atmosferska kanalizacija,
odvodenje atmosferskih voda reSeno je unutar parcele, na kojoj je planirana
izgradnja objekta.

Sve Ciste atmosferske vode, koje se prikupljaju sa krovnih povrsSina i drugih uredenih
povrSina, sabiraju se na sopstvenoj parceli i odvode direktno u upojni bunar unutar
parcele.

Deo atmosferskih voda sa pesackih povrSina i platoa se razlivanjem atmosferskih
voda putem poprec¢nih i poduznih padova odvodi prema zelenim povrsSinama.

Elektroenergetska mreza:

Prikljucenje planiranog poslovno-stambenog objekta na NN mrezu ce se izvrsiti u
svemu prema uslovima izdatim od strane nadleznog javnog preduzeca
~Elektrodistribucije Sombor" broj: 8A.1.1.0.-D.07.07.-148527/2-17 od 13.06.2017.
godine.

U naselju Centrala postoji izgradena distributivha trafo stanica STS 20/04 kV
.,Centrala 1. Za prikljuenje poslovno-stambenog objekta postoji mogucnost
prikljuenja sa maksimalno odobrenom snagom od 43,47 kW. Da bi se poslovno-
stambeni objekat prikljuCio na distributivnu trafo stanicu potrebno je da se izgradi
novi priklju¢ni vod nemerene struje od provodnika NN mreze do novog tipskog OMM
tip POMM-1 koji bi se nalazio na postoje¢em betonskom stubu ispred predmetne
parcele. Merenje potrosnje el. energije bi se vrsilo novom trosistemskom mernom
grupom u direktnom spoju preko glavnih automatskih osiguraca jacine 63A.

TT mreza:

Prema tehnic¢kim uslovima za priklju¢enje na pretplatnicku TT mrezu izdatim od
strane Preduzecéa za telekomunikacije ,TELEKOM SRBIJA“ A.D. BEOGRAD, Izvrsne
jedinice Sombor broj: 214103/2-2017 od 22.06.2017. godine, na predmetnoj parceli
postoji priklju¢ak na pretplatnicku TT mrezu, izveden vazdusnim samonosivim
pretplatni¢kim TT kablom.

e Prikljucenje planiranog poslovno-stambenog objekta, upravne zgrade sa
stanom spratnosti P+1 i radionice za proizvodnju i pakovanje proizvoda
spratnosti P+0 na pretplatnicku TT mrezu je moguce izvrsiti novim privodnim
optickim TT kablom.

e Potrebno je unutar predmetne parcele, od planirane tehnicke prostorije (server
sobe), sve do granice predmetne parcele (u pravcu prema drzavnom put IIA
reda broj 107), izgraditi pravolinijsku pristupnu kanalizaciju, odnosno poloziti
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jednu PVC cev precnika 50 mm, na dubini od oko: 0,80 m - 1,00 m.

e Takode unutar objekta potrebno je izgraditi tehnicki kanal (poloziti cevi) do
planirane tehnicke prostorije (server sobe).

e Tacka razgrani¢enja izmedu mreze ,Telekom-a" i lokalne mreze investitora je

na zavrsnoj optickoj kutiji ili PATCH panelu koji mora biti ugraden na
dostupnom mestu u adekvatnoj tehnickoj prostoriji.
e Eventualno medusobno povezivanje planiranih objekata - lokalna mreza

unutar predmetne parcele, duzan je da izvrSi investitor, kao i odrzavanje
kablova (lokalne mreze) koji medusobno povezuju planirane objekte.

e Za potrebe priklju¢enja na pretplatnicku TT mrezu, novim privodnim opti¢kim
TT kablom, od najblize pristupne tacke telekomunikacione mreze (PN-R3-
nastavka na magistralnom optickom kablu), do zelene povrsine ispred
predmetne parcele planiranog objekta “Telekom” ¢e poloziti jednu praznu PE
cev precnika 40 mm. Kroz polozenu PE cev precnika 40 mm ¢e se izvrsiti
izgradnja - povlacenje novog optickog kabla, prema lokaciji, do mesta uvoda u
planirani objekat.

Na delu izgradnje planiranog kolskog ulaza na predmetnu parcelu (na javnoj povrsini
ulice), nalaze se dva magistralna opticka TT kabla na relaciji: Sombor - Apatin
polozena kroz istu PE cev prec¢nika 40 mm, i dva primarna pretplatnicka TT kabla
polozena direktno u zemlju po razliCitim trasama.

Polozaj trase dva navedena postojeca magistralna opticka TT kabla, i postojeéeg
nastavka - PN (R3) na magistralnom optickom kablu, kao mestu moguceg
priklju¢enja na pretplatnicku TT mrezu planiranog objekta, prikazan je na grafickom
prilogu broj 5.

Dva navedena magistralna opticka TT kabla: Sombor - Apatin 1 i Sombor - Apatin 2
(od medunarodnog znacaja) su polozeni po istoj trasi u zelenom pojasu ulice, kroz
istu PE cev prec¢nika 40 mm, (pored drzavnog puta IIA reda broj 107), na dubini od
oko: 0,80 m - 1,20 m.

Trasa magistralnih optickih TT kablova, na veéim skretanjima i ukrsStanjima sa
znacajnim objektima (prelaz ispod puta, nagla promena pravca polozenog kabla itd.)
je obelezena sa betonskim TO-stubi¢ima, koji sluze za obelezavanje trase optickih
kablova.

Za zastitu magistralnih optickih TT kablova iznad kablova, je koriS¢ena opomenska
PVC traka "PAZNJA PTT KABL". Na mestima prelaza ispod kolovoza, pristupnih
puteva, i drugih vaznijih objekata magistralni opticki kablovi su poloZeni u zastitne
PVC cevi prec¢nika 110 mm.

Primarni pretplatnicki TT kablovi (dva pretplatnicka TT kabla), su polozeni u zelenoj
povrsSini ulice, na dubini od oko: 0,60 m - 0,80 m, a na prelazu preko kolovoza
pretplatnicki kablovi su polozeni kroz zastitne PVC cevi pre¢nika 110 mm, na dubini
od oko: 0,80 m - 1,00 m.

U slucaju nivelacije zemljisSta prilikom izgradnje planiranog kolskog ulaza na
predmetnu parcelu, sve navedene postoje¢e TT instalalcije moraju ostati na vec
datim polozenim dubinama.

Planiranim radovima ne sme dodi do ugrozavanja mehanicke stabilnosti i tehnickih
karakteristika postoje¢ih TT objekata i kablova, ni do ugrozavanja normalnog
funkcionisanja TT saobracaja, i mora uvek biti obezbeden adekvatan pristup
postoje¢cim TT kablovima radi njihovog redovnog odrzavanja i eventualnih
intervencija.
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Zastitu i obezbedenje postojec¢ih TT objekata i kablova treba izvrsiti pre pocetka bilo
kakvih gradevinskih radova i preduzeti sve potrebne i odgovaraju¢e mere
predostroznosti kako ne bi, na bilo koji nacin, dosSlo do ugrozavanja mehanicke
stabilnosti, tehnicke ispravnosti elektri¢nih ili opti¢kih karakteristika postojec¢ih TT
objekata i kablova.

Posebnu paznju obratiti prilikom izvodenja svih radova oko i u blizini polozene
relacije dva magistralna opticka TT kabla (od medunarodnog znacaja).

KDS mreza:

Prema tehnickoj informaciji za instalacije KDS-a, nadleznog preduzeca SBB PJ]
Sombor od 20.06.2017. godine, na predmetnoj lokaciji nema niti je u planu da se
gradi mreza KDS-a.

Gasna mreza:

Prema tehnic¢koj informaciji i uslovima za projektovanje i priklju¢enje na distributivnu
gasnu mrezu, nadleznog preduzeca ,Sombor-gas" d.o.o. br. 0168/17 od 09.06.2017.
godine:

na predmetnoj lokaciji nije izgraden polietilenski distributivni gasovod radi
snabdevanja potrosaca prirodnim gasom, te nema tehnickih uslova za prikljuenje
buduceg objekta na gasnu mrezu.

Vrelovodna mreza:

Prema tehnickoj informaciji nadleznog javnog preduze¢a JKP “Energana” Sombor,
broj: mz-28/17-ti od 12.06.2017. godine, u blizini predmetne lokacije ne postoje
izgradene instalacije vrelovoda niti je u planu njihova izgradnja, te nema tehnickih
uslova za priklju¢enje na toplovodni sistem planiranog poslovno-stambenog objekta.

Saobracdajna infrastruktura:

Povezivanje gradevinske parcele na saobradajnu infrastrukturu, drzavni put IIA reda
broj 107, kat. parcelu br. 24771 KO Sombor-1, ostvaruje se na osnovu saglasnosti i
tehnickih uslova za izgradnju kolskog prilaza JKP ,Prostor” Sombor br. 884/2017 od
17.07.2017. godine.

Priklju¢enje na javnu saobracajnicu, odnosno izgradnja kolskog prilaza na javni put,
treba da zadovoljava sledece saobracajno tehnicke uslove:

- kolski prilaz treba da se izgradi sa tvrdim kolovoznim zastorom ili istim kao na
kolovozu u ulici, sa konstrukcijom koja se dimenzioniSe prema merodavnom
saobracajnom opterecenju i vazecim standardima;

- kolski prilaz izvesti u Sirini od maksimalno 4,50 m, a spoj ivica kolskog prilaza
i javnog puta izvesti sa potrebnom horizontalnom zakrivljenos¢u, koja
odgovara merodavnom vozilu i koliko dopustaju uslovi na terenu;

- kolski prilaz nivelaciono uskladiti sa nivelacijom kolovoza javnog puta, tako da
se omoguci bezbedan prilaz vozilima sa kolovoza na kolski prilaz i obratno i ne
ugrozava stabilnost javnog puta, kao ni postojeéi rezim odvodnje atmosferske
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vode. S obzirom da se odvodnja puta vrsi otvorenim kanalima, ispod prilaza
predvideti izradu cevastog propusta odgovaraju¢eg promera;

- atmosferska voda unutar gradevinske parcele ne sme se voditi na javnu
povrsinu i preko kolskog ulaza na kolovoz, ve¢ se resava unutar parcele uz
saglasnost i tehnicke uslove Odeljenja za komunalne delatnosti, imovinsko-
pravne i stambene poslove;

- kolski prilaz treba da ispunjava i sve druge uslove i zakonske odredbe koje
predvida Zakon o javnim putevima i Zakon o bezbednosti saobracaja na
putevima.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja predvidenih ovim Urbanistickim projektom,
potrebno je ispostovati sve uslove gradnje u odnosu na postojece infrastrukturne
objekte i istovremeno obezbediti uslove za izgradnju svih novoplaniranih
infrastrukturnih objekata.

Infrastrukturne objekte koji ée biti ugrozeni planiranom izgradnjom potrebno je o
troSku Investitora i u dogovoru sa vlasnikom infrastrukturnog objekta izmestiti ili
zastiti.

Skupni prikaz komunalne infrastrukture sa priklju¢cima na spoljnu mrezu dat je u
grafickom prilogu broj 5 ,,Skupni prikaz komunalne infrastrukture™ u R 1:250.

11. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Na prostoru obuhvadenom Urbanistickim projektom nisu radena inzenjersko-geoloska
istrazivanja.

Za potrebe izrade tehnicke dokumentacije potrebno je izvrsiti inzenjersko geoloska -
geotehnicka ispitivanja tla, za ovu vrstu objekta, uz formiranje elaborata sa
konkretnim preporukama za fundiranje objekta, a sve u skladu sa Zakonom o
rudarstvu i geoloskim istrazivanjima (,Sl. glasnik RS", br. 101/15).

12. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U cilju sprecavanja, smanjenja svakog znacajnijeg Stetnog uticaja na zivotnu sredinu
potrebno je primeniti mere koje su predvidene zakonom i drugim propisima,
normativima i standardima, a to su:

1. Primeniti vazece tehniCcke normative i standarde propisane za izgradnju,
koriS¢enje i odrZzavanje ove vrste objekata

2. Predvideti odgovarajuc¢u opremu, odnosno tehni¢ka i tehnoloska reSenja za
smanjenje emisija zagadujuc¢ih materija u vazduh

3. Projektovati i izvesti odgovarajucu zvucnu zastitu, kojom se obezbeduje da
buka emitovana tokom rada postrojenja ne prekoracuje propisane grani¢ne
vrednosti; koristiti transportna sredstva i opremu uskladenu sa tehnickim
propisima, u skladu sa vazeéim propisima

4. Obezbediti potpuni prihvat atmosferske vode sa internih manipulativnih,
saobracajnih i parking povrsina, njihov tretman u odgovarajuéem separatoru
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masti i ulja, Cije CiS¢enje sa preuzimanjem nastalog otpada se organizuje
preko lica koje je registrovano ili ima dozvolu za upraviljanje ovom vrstom
otpada

5. Predvideti poseban prostor i odgovarajuéu opremu za privremeno cuvanje
procesnog otpada kao i drugih vrsta otpadnih materija (komunalni i reciklabilni
otpad i dr.), u skladu sa propisima kojima se ureduje upravljanje otpadom, do
predaje licu sa kojim je zakljuCen ugovor o preuzimanju, a koje je
registrovano ili ima dozvolu za upravljanje tom vrstom otpada (sakupljanje,
tretman)

6. Izvrsiti uredenje i ozelenjavanje slobodnih povrSina (travnjaci, zbunasta i
visoka vegetacija) u skladu sa projektom hortikulturnog uredenja

7. Planirati odgovarajuce mere zastite od udesa;

U listi II Uredbe o utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i
Liste projekata za koje se moZe zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu
(,Sluzbeni glasnik RS“, br. 114/2008), u delu projekata koji se odnose na
prehrambenu industriju navedeni su projekti: postrojenja za preradu, pakovanje i
konzerviranje mesa, povréa i voc¢a kapaciteta preko 10 tona/dan (tacka 9 podtacka
4).

Prema idejnom resSenju za projekat Poslovno-stambeni objekat, upravna zgrada sa
stanom spratnosti P+1 i radionica za proizvodnju i pakovanje proizvoda (kecap,
marmelada i dr.) spratnosti P+0, planiran je mesecni kapacitet od maksimalno 20
tona gotovih proizvoda od voca i povréa, odnosno oko 800 kg gotovog proizvoda na
dan.

Shodno navedenim kapacitetima i tehnoloskom resenju Poslovno-stambeni objekat,
upravna zgrada sa stanom spratnosti P+1 | radionica za proizvodnju i pakovanje
proizvoda (keCap, marmelada i dr.) spratnosti P+0 se ne nalazi na listi navedene
uredbe te nije potrebno pokretati postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu
(odlucivanje o potrebi procene uticaja) shodno ¢lanu 4. i 6. Zakona o proceni uticaja
na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni glasnik RS", br. 135/2004, 36/2009).

13. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

Na lokaciji nema utvrdenih prirodnih i kulturnih dobara na osnovu smernica iz
planske dokumentacije viSeg reda.

Obaveza je investitora izvodenja radova, da ukoliko u toku izvodenja radova naide
na prirodno dobro koje je geolosko - paleontoloskog ili minerolosko -petrografskog
porekla, a za koje se pretpostavlja da ima svojstvo spomenika prirode, o tome
obavesti Zavod za zastitu prirode Srbije i da preduzme sve mere kako se prirodno
dobro ne bi ostetilo do dolaska ovlasc¢enog lica.

Na osnovu c¢lana 109. Zakona o kulturnim dobrima (,Sluzbeni glasnik RS" broj
71/94), obaveza izvodaca radova je da ukoliko naide na arheolosko nalaziste ili
arheoloske predmete, odmah prekine radove i obavesti nadlezni zavod i da preduzme
mere da se nalaz ne osteti, ne unisti i da se saCuva na mestu i u polozaju u kome je
otkriven.
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14.MERE ZASTITE OD POZARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA I DRUGIH
OPASNOSTI

Za predmetnu lokaciju nema posebnih gradevinsko - tehnickih, tehnoloskih i drugih
uslova, vec je potrebno da se objekat realizuju u skladu sa:

e Zakonom o zastiti od pozara (,Sluzbeni glasnik RS", broj 111/09, 20/15);

e Pravilnikom o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona
(,Sluzbeni list SFRI", broj 53/88, 54/88) i (,,Sluzbeni list SR]", broj 28/95);

e Pravilnikom o tehni¢kim normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu
za gasenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ"Y, broj 30/91);

e Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(,Sluzbeni list SRJ", broj 8/95), prema kome najudaljenija tacka kolovoza nije
dalja od 25 m od gabarita objekta;

e Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozije
(,Sluzbeni list SRJ", broj 24/87);

Pri izradi tehnicke dokumentacije i izgradnji objekta primeniti i ostale pozitivhe
propise i standarde sa obaveznom primenom.

U cilju zastite ljudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razaranja, elementarnih i
drugih nepogoda i opasnosti u miru i ratu, ukupno uredenje prostora i izgradnja
objekata bi¢e realizovana uz primenu odgovarajucih preventivnih prostornih i
gradevinskih mera zastite.

Radi zastite od potresa objekat Ce biti realizovan i kategorisan prema Pravilniku o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima.

15. MERE ZA NEOMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Objekti za javno koris¢enje kao i prilazi do istih moraju biti uradeni u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i
starim osobama (,,SI. glasnik RS", br. 22/2015).

Ulaz u proizvodnu halu je projektovan tako da nema arhitektonskih barijera na ulazu.
PeSacki prilaz sa stazom je u blagom nagibu prema ulaznom prostoru c¢ime je
osiguran nesmetan pristup osobama smanjene pokretljivosti.

U slucaju obavljanja rada osobe smanjene pokretljivosti osiguran je radni prostor u
prizemlju.

16. EVAKUACIJA KOMUNALNOG OTPADA

Za evakuaciju komunalnog otpada iz objekta, planirano je postavljanje jednog suda-
kontejnera zapremine 1.100 | i gab. dimenzija 1,45x1,37x1,20 m, na izbetoniranom
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platou sa zapadne strane objekta, u okviru granice parcele, koji ¢e prazniti nadlezno
komunalno preduzece.

17. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE

Objekat mora da zadovoljava uslove za razvrstavanje u energetski razred prema
energetskoj skali datoj u Pravilniku o uslovima, sadrzini i nac¢inu izdavanja sertifikata
0 energetskim svojstima zgrada (“SI. Glasnik RS” br. 69/12).

Pri projektovanju i izgradnji objekta primeniti sledece mere energetske efikasnosti:

- planirati izgradnju objekta kod kojeg su primenjeni gradevinski EE sistemi;

- planirati energetski efikasnu infrastrukturu i tehnologiju - koristiti efikasne
sisteme grejanja, ventilacije, klimatizacije, pripreme tople vode i rasvete,
uklju€ujudi i koris¢enje obnovljivih izvora energije koliko je to moguce;

- obezbediti visok stepen prirodne ventilacije i ostvariti Sto bolji kvalitet vazduha
i ujednacenost unutrasnje temperature na dnevnom i sezonskom nivou;

- zastititi objekat od prejakog letnjeg sunca zelenilom i arhitektonskim
elementima za zastitu od sunca;

- planirati toplotnu izolaciju objekta primenom termoizolacionih materijala,
prozora i spoljasnjih vrata, kako bi se izbegli gubici toplotne energije;

- koristiti prirodne materijale i materijale neskodljive po zdravlje ljudi i okolinu,
kao i materijale izuzetnih termickih i izolacionih karakteristika;

- ugraditi stedljive potrosSace energije;

- primeniti adekvatnu vegetaciju i zelenilo u cilju povecanja zasencenosti
odnosno zastite od preteranog zagrevanja;

- koristiti obnovljive izvore energije - solarni paneli i kolektori, termalne pumpe,
sistemi selekcije i reciklaze otpada, itd.

Objekti visokogradnje moraju biti projektovani, izgradeni, koriS¢eni i odrzavani na
nacin kojim se obezbeduju propisana energetska svojstva. Ova svojstva se utvrduju
izdavanjem sertifikata o energetskim svojstvima koji cini sastavni deo tehnicke
dokumentacije koja se prilaze uz zahtev za izdavanje upotrebne dozvole.

17. TEHNICKI OPIS

Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija objekta:

Objekat pripada grupi modernih proizvodno-poslovno-stambenih objekata. Obrada
fasade je prilagodena nameni objekta i predvidena je od trajnih materijala. Na
prednjoj fasadi poslovnog dela objekta se nalaze portali od aluminijumskih profila sa
ispunom od stakla ¢ime je postignuta transparentnost prednje fasade. Unutrasnja
obrada prostora prilagodena je potrebama sadrzaja.
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Projektovan je poslovno - stambeni objekat, upravna zgrada sa stanom P+1 i
radionica za proizvodnju i pakovanje proizvoda (kecap, marmelada i dr.) spratnosti
P+0. U objekat se ulazi iz dvorista.

Gradevinska linija objekta GL je na 10,00 m od regulacione linije RL ili 20,47 m od
kolovoza magistralnog puta (min. 20,00 m). Poslovni objekat sa stanom je dim
11,29 x 8,75, bruto povrsine 91,91 m?, a radionica je 10,54 x 35,12 m?, bruto
povrsine 370,13 m? i spadaju u objekte B kategorije.

Gradevinske karakteristike objekta

Tip konstrukcije i materijali za izvodenje su prilagodeni nameni objekta. Pri tom se
vodilo racduna da se daju racionalna reSenja koja obezbeduju stabilnost, trajnost i
funkcionalnost objekta u fazi izvodenja i eksploatacije.

Temelji

Temelji poslovhog objekta su trakasti temelji od armiranog betona MB20, a temel;ji
radionice se rade od armiranog betona dimenzija prema crtezima. Temelji su
povezani armirano betonskim temeljnim gredama MB30. Na delu gde su stubovi,
rade se redukovani temelji prema crtezima u projektu. Dubina fundiranja i dimenzije
temeljnih traka bi¢e dati statickim proracunom.

Konstrukcija

Upravni objekat je koncipiran kao zidana konstrukcija ukruc¢ena AB horizontalnim i
vertikalnim serklazima sa noseé¢im zidovima d=25 cm od Ytong blokova u kombinaciji
sa AB gredama i stubovima. Meduspratna polumontazna konstrukcija kao i tavanica
je FERT. Krovna konstrukcija je u osnovi dvovodna, nagiba 6°. Krovna konstrukcija
se izvodi od klasicne drvene grade-Cetinari II klase. Elemente konstrukcije cCine
drveni rogovi i vencanice oslonjene na AB grede ili na meduspratnu konstrukciju.
Krovni pokrivac je trapezasti lim u boji.

Proizvodni objekat - radionica (za proizvodnju kecCapa, pekmeza i dr, mlevenje i
pakovanje), je od celicnih HOP profila, koji su zasti¢eni i finalno obojeni. Objekat se
oblaZze termo panelima sa INP ispunom raznih debljina zbog potrebne temperature u
prostorijama. Objekat je visine 5,00 m, a plafoni su predvideni od panela sa
potkonstrukcijom. Krovni nosaci su reSetkasti celicni od HOP profila sa celicnim
roznjacama. Objekat je pokriven termo panelima. Sva potrebna limena opSivanja i
horizontalni i vertikalni oluci su od bojenog plastificiranog lima.

Zidovi: Svi spoljni, kao i unutrasnji nosivi zidovi poslovnog dela objekta sa stanom,
od Ytong bloka, zidani u produznom cementnom malteru 1:3:9, a unutrasnji su
d=12 cm, zidani od opeke u produznom cementnom malteru sa horizontalnim
serklazima u visini nadvratnika. Unutrasnji zidovi zidanog objekta se malteriSu u dva
sloja produznim cementnim malterom, gletuju i boje, a fasadni zidovi se oblazu
demit fasadom d=15 cm nakon Cega se gletuju i boje bojama po izboru projektanta.
Sanitarne prostorije i ¢ajna kuhinja se oblaze zidnim keramickim plo¢icama po izboru
investitora. Pregrade u radionici su od panela sa ¢elicnom potkonstrukcijom.
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Plafoni

Svi plafoni u zidanom objektu se malteriSu produznim cementnim malterom, gletuju i
boje bojom za zidove. U sanitarnim prostorijama postavljaju se spusteni plafoni od
gips-kartonskih plo¢a na potkonstrukciji, koji se takode gletuju i boje bojom za
zidove. Plafoni u radionici su od termopanela sa potkonstrukcijom.

Podovi

Podovi u prostorijama namenjenim za boravak se oblazu parketom, dok se u ¢ajnoj
kuhinji, kupatilu i toaletima postavlja granitna keramika. Na balkonima se postavlja
mrazo-otporna granitna keramika. Ulaz u zgradu, vetrobran, stepenista i podesti se
oblazu granitnom keramikom. Pod u radionici je fero beton

Stolarija

Spoljasnja stolarija stanova je od Sestokomornih pvc profila, sa dvoslojnim
niskoemisionim staklo-paketima 4+16+4 i ispunom od inertnog gasa. Unutrasnja
stolarija je drvena. Otvori na uli¢noj fasadi u nivou prizemlja zatvaraju se portalima
od eloksiranih alu-profila sa termoprekidom sa dvoslojnim niskoemisionim staklo-
paketima 4+16+4 i ispunom od inerthog gasa.

Atmosferska voda iz oluka se deo odvodi u zelenu povrsinu sopstvene parcele.
Objekat se prikljucuje na elektro mrezu.

Postojedi priklju¢ak na saobracajnicu.

Grejanje objekta je na ¢vrsto gorivo - pelet.

Idejno arhitektonsko resenje planiranog objekta dato je u grafickom prilogu broj 6
»Idejno arhitektonsko resenje objekta™ u R 1:100

18. REALIZACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

Generalni plan grada Sombora, kojim je predvidena izrada projekta i ovaj
Urbanisticki projekat predstavljaju planski i urbanisticko - tehnic¢ki dokument na
osnovu kojih se izdaju lokacijski uslovi za izgradnju poslovno-stambenog objekta,
upravne zgrade sa stanom spratnosti P+1 i radionice za proizvodnju i pakovanje
proizvoda (kecap, marmelada i dr.) spratnosti P+0, na katastarskoj parceli 24024/1
KO Sombor 2, a u skladu sa ¢lanom 57. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni
glasnik Republike Srbije", broj 72/09, 81/09, 64/10 i 24/11, 121/12, 42/13-US,
50/13-US, 54/13-US i 98/13-US, 132/14 i 145/14).

Zainteresovano lice (investitor) treba da podnese zahtev za izdavanje lokacijskih
uslova.

Organ nadlezan za izdavanje dozvole za izgradnju treba da izda lokacijske uslove,
koji sadrze sve urbanisticke, tehnicke i druge uslove i podatke potrebne za izradu
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projekta za gradevinsku dozvolu i projekta za izvodenje.

Nakon izdavanja lokacijskih uslova zainteresovano lice (investitor) treba da podnese
zahtev za izdavanje gradevinske dozvole.

Urbanisticki projekat je izraden u tri originalna primerka i po overi ¢e se Cuvati u
arhivi Gradske uprave grada Sombora.
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URBANISTICKI PROJEKAT

jul 2017. godina
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