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Na osnovu člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik 

RS“, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 
50/13-US, 54/13-US, 98/13-US, 132/14 i 145/14) i Pravilnika o stručnoj 

spremi i praksi lica koja mogu izraĎivati urbanističke planove i drugu 

urbanističku dokumentaciju u „URBAN PLANNING“ DOO, Apatin izdaje se: 
 

REŠENJE 
 

ODREĐUJE SE ODGOVORNI URBANISTA: 
 

SNEŢANA RADMANOVIĆ PEJIĆ, dipl.inž.arh. licenca br.200 0456 03 

 

Za izradu urbanistiĉke dokumentacije: 

 

URBANISTIĈKI PROJEKAT  
ZA URBANISTIĈKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE 

PROIZVODNOG OBJEKTA - RADIONICE ZA KONFEKCIONIRANJE  TOALET 

PAPIRA I SALVETA SPRATNOSTI P+0, NA KAT. PARCELI 1647 KO 
SOMBOR-1 

 

Čiji je naručilac: Trgovinska radnja „Košmar“ Aleksandar Aćimović pr 
Sombor, iz Sombora, ul. VojvoĎanska br. 7 

 

 
IMENOVANI RADNIK ISPUNJAVA USLOVE U POGLEDU STRUČNE SPREME I 

PRAKSE ZA IZRADU NAVEDENE URBANISTIČKE DOKUMENTACIJE 
 

 
 

 
 

Datum:  jul 2017. godine                   
 

URBAN PLANNING 
 

                  Snežana Radmanović Pejić, dipl. inž. arh. 
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Na osnovu člana 60. 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, 

broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 54/13-
US, 98/13-US, 132/14 i 145/14) izraĎuje se: 

 

 

URBANISTIĈKI PROJEKAT  
ZA URBANISTIĈKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE 

PROIZVODNOG OBJEKTA - RADIONICE ZA KONFEKCIONIRANJE  
TOALET PAPIRA I SALVETA SPRATNOSTI P+0 

NA KAT. PARCELI 1647 KO SOMBOR-1 

 
1. UVOD  

 
Povod i cilј izrade Urbanistiĉkog projekta 
 

Povod za izradu ovog Urbanističkog projekta je zahtev investitora Trgovinske 

radnje „Košmar“ iz Sombora, VojvoĊanska 7, za pribavlјanje urbanističko 

tehničke dokumentacije za izgradnju proizvodnog objekta - radionice za 

konfekcioniranje toalet papira i salveta spratnosti P+0, u ul. Svetozara Miletića br.67, 

na kat. parceli 1647 KO Sombor-1.  

 

Cilј izrade urbanističkog projekta je utvrĎivanje urbanističkih uslova za izgradnju. 

 
2. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIĈKOG PROJEKTA  

 

Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta sadržan je u: 
 

Zakonu o planiranju i izgradnji, ĉlan 60, 61 i 62 („Službeni glasnik RS“, broj 
72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 54/13-US, 

98/13-US, 132/14 i 145/14).  

Pravilniku o sadrţini, naĉinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanistiĉkog planiranja, ĉlan 73, 74 i 82 („Službeni glasnik RS“, broj 64/15). 

 
3. PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIĈKOG PROJEKTA  

 

Kao planski osnov za izradu urbanističkog projekta služi: 
 
Generalni plan grada Sombora („Službeni list opštine Sombor“, broj 5/2007). 

 
Prema važećem Generalnom planu grada Sombora predmetna katastarska parcela 

nalazi se u granicama graĎevinskog područja naselja u delu bloka 27 koji je 
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namenjen porodičnom stanovanju i uslužno, proizvodnim i skladišnim funkcijama, u 

rubnim delovima je namenjen centralnim sadržajima-mešoviti gradsi centar. 
 
Predmetna parcela se nalazi u delu bloka koji je namenjen porodičnom stanovanju.  

 
Prema Generalnom planu grada Sombora 2007-2027 („Službeni list opštine Sombor“, 
broj 5/2007) ako se graĎevinska parcela namenjuje u zoni stanovanja za čisto 

poslovanje (proizvodnju), obavezna je izrada urbanističkog projekta. 
 
Navedene odredbe Generalnog plana grada Sombora bile su osnov za opredeljenje 

da se za predmetnu lokaciju izradi urbanistički projekat.  

 

4. OBUHVAT URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

 
Karakteristike lokacije 
 

Projektom je obuhvaćena cela katastarska parcela 1647 KO Sombor-1, izvan 
površina javne namene, definisanih važećim Generalnim planom.  
 
Katastarska parcela 1647 KO Sombor-1 upisana je u izvod iz lista nepokretnosti 4885 
KO Sombor-1. Površina parcele iznosi 13 a 38 m2. 

 
Katastarska parcela ispunjava uslove za graĎevinsku parcelu. 

 
Sa južne strane parcela 1647 graniči se sa parcelama 1641 i 1642, sa zapadne strane 
sa parcelama 1644/1, 1645 i 1651, a sa severne strane sa parcelama 1649/2 i 

1649/3 na kojima su izgraĎeni porodični stambeni objekti i pomoćni objekti, sa 
istočne strane graniči se sa površinom javne namene, ulicom Svetozara Miletića. 

 
GraĎevinska parcela ima oblik pravougaonika, dimenzija 60,14 m (62,88 m) upravno 
na državni put, odnosno 20,94 m (24,08 m) paralelno sa njim. 

 
Predmetna parcela predstavlja izgraĎeno graĎevinsko zemljište. 

 
Na parceli 1647 KO Sombor-1 izgraĎena je porodična stambena zgrada površine 148 

m2, spratnosti P+0. 
 
Površina koja je razraĎena kroz ovaj urbanistički projekat odgovara uknjiženoj 

površini katastarske parcele 1647 KO Sombor-1. Pored navedene parcele koja je 
osnovni predmet ovog urbanističkog projekta, dato je rešenje za deo parcele 10167 

sa koje se ostvaruje kolski prilaz parceli i priključenje parcele, odnosno objekta na 
komunalnu infrastrukturu.  

Površina u okviru granice šireg obuhvata projekta iznosi 1640 m2. 
 

 
Status zemljišta u granicama projekta 
 

Predmetno zemljište je graĎevinsko zemljište, koje je kao takvo odreĎeno 
Generalnim planom grada Sombora („Službeni list opštine Sombor“, broj 5/07). 
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Predmetna katastarska parcela KO Sombor ima sledeći status: 
 

KP Svojina Nosilac prava na zemlјištu Vrsta zemljišta 
 
 

1647 

 
 

privatna 1/1 

 
Trgovinska radnja 

„Košmar“ Aleksandar 

Aćimović pr Sombor 

Sombora, ul. 

VojvoĎanska br. 7 

 
gradsko graĎevinsko 

zemlјište 

 
 

Uslovi prirodne sredine 
 

Teren na prostoru obuhvaćenom projektom nalazi se na koti od 88,16 m do 88,76 m 
sa padom od istoka ka zapadu, tako da visinska razlika iznosi do 0,60 m. Po 
konfiguraciji terena, parcela spada u ravne terene. 

 
Stabilnost tla – ispitivanja geomehaničkog svojstva tla, nisu vršena. Intenzitet 

mogućih trusnih pokreta ne prelazi 80 MCS.  
 
Zа izrаdu glаvnоg prојеktа plаnirајu sе prеciznа gеоmеhаničkа ispitivаnjа tlа о 

sаstаvu i nоsivоsti zеmlјištа kао оsnоvе zа prојеktnо-stаtičkа rеšеnjа i izvоĎеnjе 
plаnirаnоg оbјеktа. 

 
 

Obuhvat projekta prikazan je u grafičkom prilogu broj 2 „Katastarsko-topografski 
plan sa granicom područja obuhvaćenog UP-om“ u R 1:250. 

 
5. IZVOD IZ PLANSKOG OSNOVA  

 

Uslovljenosti  GP – om 
 

Planirana izgrаdnjа prеdstаvlја rеаlizаciјu dеlа blоkа 27, prеmа usvојеnоm GP-u. 
Konkretna parcela se nalazi u zoni postojećeg porodičnog stanovanja.  

 
IZVOD IZ GENERALNOG PLANA GRADA SOMBORA 

6. PRAVILA GRAĐENJA 
6.2. STANOVANJE 

6.2.1. Zona porodičnog stanovanja 
 
Vrsta i namena objekta 
...Proizvodne delatnosti u zoni stanovanja se mogu dozvoliti uz obezbeđivanje uslova zaštite 
životne sredine. 
...Postavlјanje stambenih, poslovnih, pomodnih i polјoprivrednih objekata duž granice sa susedom 
vrši se pod slededim uslovima: 
* ako se postavlјaju na među (granicu) ne može se objektom, ili delom objekta ugroziti vazdušni 
prostor suseda preko međe. Na zidu koji je na međi ne mogu se postavlјati otvori prema susednoj 
parceli, sem na glavnom stambenom objektu. 
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* ako se objekat ne gradi na međi, njegova udalјenost od iste mora biti min. 0,50 m. ... 
 
Uslovi za obrazovanje građevinske parcele 
Parcela predstavlјa osnovnu jedinicu korišdenja i organizacije prostora. Pojavlјuje se kao 
građevinska parcela u porodičnom stanovanju i kao kompleks ili deo kompleksa za određene 
aktivnosti (višeporodično stanovanje, društvene funkcije, radne zone itd.). Veličina parcele i način 
njenog korišdenja utvrđuje se u zavisnosti od namene i kriterijuma za pojedine aktivnosti, 
prvenstveno regulacionim planovima. 
Preparcelacija građevinskog zemlјišta radi stvaranja građevinskih parcela može se vršiti samo u 
granicama građevinskog područja naselјa i samo pod uslovima utvrđenim Generalnim planom i 
regulacionim planom za prostore za koje je predviđeno da de se uređivati i izgrađivati prema 
regulacionom planu, odnosno urbanističkim projektom parcelacije i preparcelacije. 
Izgradnja objekata na građevinskom zemlјištu može se odobriti samo ako je izvršena parcelacija 
zemlјišta na građevinske parcele. ... 
Parcele namenjene gradnji poslovnih objekata treba da imaju približno oblik paralelograma i 
moraju imati pristup na javni put. ... 
Regulaciona linija u izgrađenom delu naselјa se određuje prema postojedim regulacionim i 
nivelacionim rešenjima. ... 
Građevinska linija u izgrađenim delovima naselјa određuje se prema postojedoj građevinskoj liniji. 
 
Položaj objekata na parceli 
Glavni objekat se mora graditi na građevinskoj liniji koja je udalјena od regulacione linije 0,00, 
5,00 i 10,00 m. 
Izgradnja objekta na parceli može se dozvoliti pod slededim uslovima: 
* osnovni gabarit glavnog slobodnostojedeg objekta može da se dozvoli na minimalno 0,5 m od 
granice parcele uz koju se gradi objekat, 
* osnovni gabarit glavnog slobodnostojedeg objekta može da se dozvoli na minimalno 2,5 m od 
naspramne bočne granice parcele. ... 
 
Dozvoljeni Indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti građevinske parcele 
Na građevinskoj parceli gradskog tipa indeks zauzetosti je maksimalno 0,6 a indeks izgrađenosti 
1,6 a izuzetno na parcelama koje se nalaze na uglu ulica, indeks zauzetosti je 0,7 a indeks 
izgrađenosti je 2,0. ... 
 
Dozvoljena spratnost i visina objekata 
Spratnost glavnog objekta za porodični stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat i poslovno-
stambeni objekat je do P+1+Pk. Dozvolјena je izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaže, 
ako ne postoje smetnje hidrotehničke i geotehničke prirode. Visina glavnog objekta je 
maksimalno 10,0 m od kote zaštitnog trotoara objekta do venca, odnosno mah. sleme 14,0 m. 
Izuzetno za parcele na uglu ulica dozvolјena spratnost je do P+2+Pk, a visina venca 11,0 m 
odnosno sleme 15,0 m. 
Spratnost pratedeg objekta - poslovnog objekta uz glavni objekat je maksimalno P+1 (dozvolјena 
je izgradnja podrumske etaže ako postoje uslovi za to). Visina objekta je maksimalno 7,5 m od 
kote zaštitnog trotoara objekta do venca. 
Pomodni objekat: garaža, letnja kuhinja, ostava, magacin je maksimalne spratnosti P+0 a 
maksimalne visine do 5,0 m od kote zaštitnog trotoara objekta do venca. ... 
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Međusobna udaljenost objekata 
Međusobna udalјenost slobodnostojedih glavnih objekata je min. 2,5 m (osnovni gabarit sa 
ispadom). 
Udalјenost između glavnog i pratedeg objekta, udalјenost između slobodnostojedeg glavnog i 
pomodnog objekta uz glavni objekat ne može biti manja od 2,5 m. 
Pratedi i pomodni objekat na istoj parceli mogu da se grade na međusobnom razmaku od 0,0 m, 
ako su zadovolјeni sanitarni, protivpožarni i drugi tehnički uslovi. Međusobni razmak ne može biti 
manji od 4,0 m ako poslovni objekat ima otvore sa te strane. 
Međusobni razmak slobodnostojedih objekata ne može biti manji od polovine visine višeg objekta. 
... 
 
Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 
Poslovni objekat na parceli (kao drugi objekat) može da se gradi na istoj građevinskoj liniji kao i 
glavni objekat, ili povučen 5,0 m od građevinske linije - ako se građevinska linija poklapa sa 
regulacionom. Ukoliko se radi o poslovnom objektu gde je potrebno obezbediti kolski prilaz ili ulaz 
sa javne površine ili ako se planira korišdenje prostora ispred objekta u poslovne svrhe objekat 
mora biti udalјen minimum 5,0 m od regulacione linije. ... 
Izgradnjom objekta na parceli ne sme se narušiti granica parcele, a odvodnja atmosferskih 
padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat. 
Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i transparentne 
ograde, s tim da ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme predi visinu od 1,8 m u novim 
delovima naselјa. U blokovima koji su vedim delom izgrađeni poštovati nasleđeno stanje, kako u 
pogledu materijala za izgradnju, tako i u pogledu visine ograde. 
Transparentna ograda se postavlјa na podzid visine maksimalno 0,2 m, a kod kombinacije zidani 
deo ograde može idi do visine od 0,9 m. 
Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati na javnu površinu. 
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja se ograđuje. ... 
Bočne strane i zadnja strana građevinske parcele mogu se ograđivati živom zelenom ogradom, 
transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno 2,00m. ... 
 
Ako se građevinska parcela namenjuje u zoni stanovanja za čisto poslovanje (proizvodnju), 
obavezna je izrada urbanističkog projekta, pod uslovom da objekti svojom delatnošdu ne 
ugrožavaju životnu sredinu. Uslovi za izgradnju objekata primenjuju se po ovom Planu za zonu 
stanovanja. Dozvolјeni indeks zauzetosti iznosi maksimalno 0,7, a indeks izgrađenosti maksimalno 
2,0. Građevinska parcela može da se ogradi transparentnom ogradom do visine maksimalno 2,0 
m. 
 
Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 
Za svaku građevinsku parcelu u okviru zone stanovanja mora se obezbediti kolsko-pešački prilaz 
širine 2,5 m. ... 
Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru građevinske parcele mora se obezbediti 
parking mesto. ... 
 
 
Zaštita susednih objekata 
... Stope temelјa ne smeju prelaziti granicu susedne parcele. 
Ispadi na objektu mogu prelaziti regulacionu liniju max do 1,2 m na delu objekta iznad kote +3,0 
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m, računajudi od kote trotoara. 
Građevinski elementi na nivou prizemlјa mogu predi građevinsku liniju (računajudi od osnovnog 
gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 
* transparentne konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže za manje od 2,0 m po celoj širini 
objekta s visinom iznad 2,5 m, 
* konzolne reklame manje od 1,2 m na visini preko 3,0 m. 
Građevinski elementi: ulazne nadstrešnice, balkoni, doksati, erkeri, bez stubova, na nivou prvog 
sprata mogu da pređu građevinsku liniju od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije 
ispada i to: 
* na delu objekta prema prednjem dvorištu za manje od 1,2 m, pod uslovom da ukupna površina 
građevinskih elemenata ne prelazi 50% ulične fasade iznad prizemlјa. 
Građevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaže, mogu predi regulacionu liniju 
računajudi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada i to: 
* stope temelјa i podrumski zidovi 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod površine trotoara, a ispod te 
dubine 0,5 m, 
* šahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara 1,0 m. 
Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje kao i poslovnim prostorijama na bočnim 
fasadama može se dozvoliti ako je međusobni razmak između objekata (ukupno sa ispadima) 
jednak ili vedi od 2,5 m. Ako je međusobni razmak objekta od međe od 0,0 m do 2,5 m dozvolјeno 
je otvaranje otvora na prostorijama pod uslovom da donja kota na koju se postavlјa otvor bude 
jednaka ili više od 1,8 m računajudi od kote poda prostorije objekta. 
Izgradnjom krova ne sme se narušiti vazdušni prostor susedne parcele, a odvodnja atmosferskih 
padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske parcele na kojoj se gradi 
objekat. 
 
Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta 
fasade objekata mogu biti malterisane, u boji po želјi investitora ili od fasadne opeke 
● obavezna je izrada kosog krova, od materijala koji zadovolјavaju postojede standarde. Krovni 
pokrivač u zavisnosti od nagiba krovne konstrukcije 
● visina nadzitka stambene potkrovne etaže iznosi najviše 1,6 m računajudi od kote poda 
potkrovne etaže do tačke preloma krovne visine, a određuje se prema konkretnom slučaju. 
Arhitektonskim oblicima, upotreblјenim materijalima i bojama treba težiti ka harmonizaciji 
jedinstvene vizuelne celine u okviru građevinske parcele. ... 
 
Uslovi zaštite životne sredine, tehničke, higijenske, zaštite od požara, bezbednosne i druge 
uslove 
Zaštita životne sredine obuhvata mere kojima de se zaštititi voda, vazduh i zemljište od 
degradacije. Izgradnja objekata,  odnosno izvođenje radova, može se vršiti pod uslovom da se ne 
izazovu oštedenja, zagađivanje ili na drugi način degradiranje životne sredine. 
Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti betonirani prostor za postavlјanje kontejnera 
(kanti) za komunalni otpad. Lociranje betoniranog prostora za kontejnere na parceli mora da 
bude tako da se omogudi lak pristup nadležne komunalne službe. 
Odvođenje fekalnih voda rešiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji de se priklјučiti na 
naselјsku kanalizacionu mrežu. Kao prelazno rešenje, do izgradnje naselјske kanalizacione mreže 
dozvolјena je izgradnja betonskih vodonepropusnih septičkih jama, koje na parceli treba locirati 
minimalno 5,0 m od objekta i granica parcele. 
Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% ozelenjenih površina u odnosu 
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na neizgrađene površine. 
Svi objekti moraju biti izgrađeni, odnosno rekonstruisani u skladu sa važedim Zakonima i 
Pravilnicima koji regulišu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova na objektima, 
upotrebljenim materijalima imati u vidu specifičnost funkcionalne namene objekta sa stanovišta 
korišdenja, održavanja, odnosno obezbeđivanja sanitarno-higijenskih uslova. Izborom materijala 
voditi računa o njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. 
Poslovni objekti namenjeni javnom korišdenju kao i prilazi do istih moraju biti urađeni u skladu sa 
Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem 
dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica. ... 

 

Obzirom na raspoložive podatke iz važeće planske dokumentacije, kao bazni u ovom 

projektu dati su sledeći urbanistički parametri:  
 
Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti zemljišta (odnos izmeĎu bruto površine pod 

objektima i površine graĎevinske parcele pomnožen sa 100) iznosi 70 %.  
 

Najveći dozvoljeni indeks izgraĎenosti zemljišta (odnos izmeĎu bruto razvijene 
izgraĎene površine svih nadzemnih etaža korisnog prostora i površine parcele) iznosi 
2,0. 

 
6. URBANISTIĈKI POKAZATELJI POSTOJEĆEG STANJA  

 

 Katastarska parcela broj:  1647 
 Površina parcele: 1338,00  m2 

 Površina pod objektima: 148,00  m2 
 BRGP objekata: 148,00  m2 
 Indeks izgraĎenosti parcele: 0,11 

 Indeks zauzetosti parcele: 11,00 % 

 
7. OPIS REŠENJA URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

 

Namena prostora i planiranog objekta  
 

Na predmetnoj parceli planira se izgradnja proizvodnog objekta, tj. radionice za 
konfekcioniranje toalet papira i salveta, spratnosti P+0.  

Objekat je kategorije B.                    
  
Ukupna neto površina prostora proizvodne radionice je 286,56 m2, 

Ukupna bruto površina prostora proizvodne radionice je 304,50 m2. 
 
Ukupna BRGP nadzemno: postojeći stambeni objekat + radionica (148,00 m2 + 

304,50 m2) je 452,50 m2. 
Ukupna bruto izgraĎena površina je 452,50 m2.  

 

U okviru parcele mogu se izdvojiti dve osnovne površine po nameni: površine pod 
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objektom i otvorene površine.   

Na parceli će se izgraditi (postaviti) i sledeći objekti: 
 Saobraćajne površine (kolsko-manipulativne površine i parking površine); 
 Ograda;  

 Kontejner za otpad; 
 Zelena površina; 

 

 
PRILOG: 

 
1. OPŠTI PODACI 
Objekat: RADIONICA ZA KONFEKCIONIRANJE TOALET PAPIRA I SALVETA P+0  

 
2. PLANIRANI PROIZVODNI PROGRAM  

  
Planira se proizvodnja papirne galanterije: 
- Višeslojni toalet (higijenski) papir u rolnicama; 
- Višeslojni ubrusi u rolni;  
- Papirne salvete, sa i bez štampe. 

 
Asortiman proizvoda od 100% celuloznog papira: 
- Rolnice toalet papira od visokoupijajudeg četvoroslojnog papira (4x18 gr/m2). 
- Rolnice toalet papira od visokoupijajudeg četvoroslojnog papira (4x15 gr/m2). 
- Rolnice toalet papira od visokoupijajudeg troslojnog papira (3x18 gr/m2). 
- Rolnice toalet papira od visokoupijajudeg dvoslojnog papira (2x18 gr/m2). 
- Hidroaktivni papirni ubrus od visokoupijajudeg dvoslojnog papira (2 x 20 gr/m2). 

 
Dužina rolni, broj listida u rolni i broj rolni u pakovanju je standardan i utvrđuje se shodno potrebama 
tržišta.   
- Papirne salvete od visokokvalitetnog krep papira (bele ili u boji) (33x33). 
- Papirne salvete od visokokvalitetnog krep papira (bele ili u boji) (30x30). 
- Papirne salvete od visokokvalitetnog krep papira (bele ili u boji) (28x28).  

 
Broj salveta u pakovanju je standardan i utvrđuje se od potreba tržišta.   

 
3. SIROVINE I POMODNI MATERIJALI 

 
- Sirovine: višesloni 100 % celulozni papir u džambo-rolnama, 100 % celuloza. 
- Pomodni materijali: štampane PE ambalažne vredice za pakovanje formiranih rolni i salveta. 

 
4. KAPACITET  

 
- Planirani obim proizvodnje je konfekcioniranje 260000 kg proizvoda godišnje. Odabrana 

tehnologija omoguduje proizvodnju higijenskog papira, konfekcioniranjem, 1000 kg 
obrađenog materijala u smeni.  

- Procentualno učešde svakog proizvoda u ukupnoj proizvodnji je sledede: 
1. papirne salvete            30% od ukupne proizvodnje 
2. ubrusi u rolni              10% od ukupne proizvodnje 
3. toalet papir u rolni    60% od ukupne proizvodnje 

Planiran je rad u jednoj smeni 260 dana godišnje. 
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Kapacitet proizvodnje zavisi od potreba tržišta. 
U prostoru radionice se na policama skladište gotovi proizvodi, i posebno sirovina za nedeljnu 
proizvodnju („džambo“ rolne). 

 
5. TEHNOLOŠKI PROCES 
- Princip rada mašine za toalet papir se zasniva na premotavanju celuloznog papira zahtevanih 

karakteristika i kvaliteta sa vede “džambo“ rolne na manju rolnu iste širine. Rolna se premotava 
na cilindrični kartonski nosač, postavljen na rotirajudem vratilu mašine. Nakon premotavanja 
potrebne dužine papirnog filma na kartonski nosač rolne, kraj filma se automatski lepi i odseca. 
Nakon toga rolna se skida i postavlja na deo mašine gde noževi mini banseka seku namotaj po 
dužini na rolnice toalet papira i ubrusa potrebne širine (toalet rolne: oko 95mm; ubrusi oko 
220mm). Sa radnog stola uzma se potreban broj rolni i postavlja u deo za pakovanje. Nakon toga 
preko složenih rolni navuče se kesa od plastike i zavari. Radnik gotova pakovanja ubacuje u zbirnu 
kutiju. Mašina se sastoji iz metalnog postolja, uređaja za premotavanje, utiskivanje željene šare, 
sečenje i slaganje papira u rolne i banseka. Na banseku je ugrađena oštrilica za testeru. 

 
- Salvete se proizvode iz džambo rolne prečnika do 1200mm, širine od 250 do 330 mm. Mašina 

premotava utiskuje željeni preg na papiru seče i slaže papir u salvete veličine 250x250, 280x280, 
300x300, 330x330, 400x400mm. Mašina preko tancer valjka, preg valjka, uvodnih i radnih valjaka 
formira salvete koje izlaze u kontinuitetu iz mašine i klize po radnom stolu od lima. Bansek koji 
čini sastavni deo mašine vrši rasecanje formiranih salveta na dva dela i salvete su spremne za 
pakovanje. Sa radnog stola uzima se 50 ili 100 salveta i postavi u uređaj za pakovanje. Nakon toga 
preko ovog uređaja navuče se kesa od plastike, zavari, a radnik gotova pakovanja salveta ubacuje 
u zbirnu kutiju. Mašina se sastoji iz metalnog postolja, uređaja za utiskivanje željene šare, sečenje 
i slaganje papira u salvete i banseka. Na banseku je ugrađena oštrilica za testeru. Kao sirovina za 
izradu salveta koristi se krep papir 17 do 20 grama u rolnama prečnika 800 do 1200 mm širine do 
400 mm.  

 
6. ZAHTEVI U VEZI SA OPREMOM 

 Za opisanu proizvodnju planirana je slededa oprema: 
 

1. Mašina za izradu rolni toalet papira sa automatskim nanošenjem lepka i automatskim 

odsecanjem rolnica:  

- Jedan ili dva para preg valjaka (sa ukrasnim i standardnim preg valjcima) 
- Point to point 
- Jedna rolna u odmotavanju  

 
Tehničke karakteristike 
 
- Snaga elektromotora 4 KW / 380 W  
- Radna širina: 1050- 1600 mm 
- Koristi papir od 16 - 32 gr/m2 
- Broj slojeva papira: 1, 2, 3, 4  

 
Dimenzije mašine 
- Snaga elektromotora 4 kW / 380 W  
- Dužina: 4000 mm 
- Širina: 2200 mm 
- Visina: 1800 mm 
- Masa: 2500 Kg  
- Kapacitet: 1 tona/8h.  
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2. Mašina za izradu salveta  

- Jedan ili dva preg valjka (sa ukrasnim ili standardnim valjcima)  
 

Tehničke karakteristike 
 

- Snaga elektromotora 1.1kW 
- Snaga elektromotora banseka 1.5 kW  
- Broj obrtaja 1000 obr/min  
- Elektronska regulacija broja obrtaja sa mekim startom što omogudava frekf. regulator  
- Mehanička regulacija kočenja džambo rolni 
- Aksijalno pomeranje džambo rolni  

 
Dimenzije mašine 

 
- Dužina: 1850 mm 
- Širina: 700 mm 
- Visina: 1100 mm 
- Masa: 480 Kg  

 
Kapacitet: u jednoj smeni do 500 salveta za jedan minut.  

 
7. NASTAJANJE OTPADA I POSTUPANJE SA OTPADOM 
 
- Tokom rada u pogonu nastaje manja količina papirnog otpada. Otpad se razvrstava i sakuplja u 

poseban kontejner, a potom periodično predaje ovlašdenom operateru. 
- Tokom opisane tehnologije ne nastaju otpadne vode. 
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Osnovni elementi urbanistiĉko-arhitektonskog i parternog  rešenja 

Vеličinа, оblik i pristupаčnоst grаĎеvinskе pаrcеlе, njеn pоlоžај u оkružеnju kао i 

uslоvlјеni urbаnistički pаrаmеtri uticаli su nа prеdlоžеnо urbаnističkо -аrhitеktоnskо i 
pаrtеrnо rеšеnjе. Prеdlоžеnim rеšеnjеm u prеdmеtni prоstоr uvоdе sе sаdržајi kојi 
su u sklаdu sа Plаnоm оprеdеlјеnоm nаmеnоm.  

 
Urbаnističkо rеšеnjе zаsnоvаnо је nа funkciоnаlnim i оrgаnizаciоnim zаhtеvimа 

kоlskоg sаоbrаćаја, mеrа prоtivpоžаrnе zаštitе, kоnstruktivnih оgrаničеnjа, 
еkоnоmskе isplаtivоsti i sl. Svi nаvеdеni еlеmеnti оprеdеlili su оsnоvni kоncеpt 
urbаnističkоg rеšеnjа prеdmеtnе pаrcеlе. Оsnоvni urbаnistički kоncеpt zаsnivа sе nа 

uvоĎеnju tri funkciоnаlnо pоvеzаnа аmbiјеntа u prоstоr, а tо је fоrmirаnjе prоstоrа 
zа izgrаdnju proizvodnog оbјеktа, prоstоrа nаmеnjеnоg zа kоmunikаciјu 

(sаоbrаćајnе pоvršinе) i prоstоrа zеlеnih pоvršinа.  
 
Rеžim urеĎеnjа prоstоrа nа pаrcеli prilаgоĎеn је nаčinu kојi оdgоvаrа nаmеni 

plаnirаnоg оbјеktа.  
 

U оkviru parcele, plаnirаni оbјеkаt, kоncipirаn je kао slоbоdnоstојеći. Оsnоvni 
gаbаrit оbјеktа bаzirаn је nа idејnоm аrhitеktоnskоm rеšеnju.  
 

Ulаz/izlaz nа parcelu plаnirа sе sа istočne strane sa  postojeće ulice Svetozara 
Miletića, kat. parcele 10167 k.o. Sombor 1. 

 
Sаоbrаćајnе pоvršinе zа krеtаnjе vоzilа unutаr pаrcеlе оrgаnizоvаnе su zа nеsmеtаn 
rаd svih dеlоvа objekta.  

 
Svе drugе slоbоdnе pоvršinе kоје nisu zаuzеtе оbјеktоm, sаоbrаćајnicаmа i 

pаrkinzimа plаnirаnе su kао zеlеnе pоvršinе. Prоstоr zеlеnih pоvršinа u 
nеpоsrеdnоm оkružеnju оbјеktа оplеmеnićе sе rаznim vrstаmа sаdnicа.  
 

Kоrpе zа smеćе, svеtlа rаsvеtе, kоntејnеri i sl. su dео urbаnоg mоbiliјаrа spоlјnjеg 
urеĎеnjа kојi sе plаnirајu kао prаtеći sаdržај. 

 

Horizontalna i vertikalna regulacija planiranog objekta 
 

Hоrizоntаlnа rеgulаciја dеfinisаnа је rеgulаciоnom i grаĎеvinskim liniјаmа i njihоvim 
pоlоžајеm u оdnоsu nа grаnicu pаrcеlе. Prеdmеtnа pаrcеlа naslanja se sа istočne 

strаne na pоvršinu јаvnе nеmеnе tе je mеĎna liniјa pаrcеlе i rеgulаciоna liniјa. 
Rеgulаciоna liniјa оdvаја pоvršinu pаrcеlе оd pоvršine јаvnе nаmеnе - ulice 

Svetozara Miletića. 
 
GrаĎеvinskа liniја u оdnоsu nа rеgulаciоnu liniјu uvučena је zа 44,20 m i prеdstаvlја 

grаĎеvinsku liniјu plаnirаnаnоg оbјеktа. U оdnоsu nа južnu i zapadnu meĎnu liniju 
grаĎеvinskа liniја plаnirаnog objekta pоmеrеnа је zа 1,00 m, a u odnosu na severnu 

meĎnu liniju nalazi se na odstojanju od 0,86 m do 1,10 m. 
 
Оsnоvni gаbаrit оbјеktа је mаksimаlnih dimеnziја 20,30 m x 15,00 m. 
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Položaj graĎevinskih linija obraĎen je u grafičkom prilogu broj 3 „Regulaciono- 

nivelaciono rešenje” R 1:250 i definiše položaj budućeg objekta na parceli i odnos 
prema granicama susednih parcela. 
 

Vеrtikаlnа rеgulаciја objekta dеfinisаnа је visinom venca i slemena, odnosno 
maksimalnom sprаtnоšću оbјеktа.  

 
Proizvodni obјеkat је plаnirаn kао prizеmаn P+0, visina objekta iznosi maksimum 
6,29 m do kote venca (apsolutna visinska kota 94,69 m n.v.), odnosno maksimum 

7,59 m do kote slemena (apsolutna visinska kota 95,99 m n.v.) – sve u odnosu na 
usvojenu nultu kotu (88,40 m n.v.).  

 
Kota poda radionice je 0,10 m iznad kote pešačkog pristupa što odgovara apsolutnoj 
koti 88,50 m n.v., stim štо sе оstаvlја mоgućnоst dа kоte mоgu prеtrpеti izmеnе 

ukоlikо sе prilikоm izrаdе glаvnih prојеkаtа ukаžе pоtrеbа zа tаkvоm izmеnоm.  
 

Prеdlоžеnа dispоziciја оbјеktа nе rеmеti plаnоm dеfinisаnа prоstоrnа rаstојаnjа оd 
susеdnih pаrcеlа. Istо tаkо prеdlоžеnа dispоziciја оbјеktа nе rеmеti buduću 
izgrаdnju u prеdmеtnоm blоku оdnоsnо nа susеdnim pаrcеlаmа. 

 
Nivelacija 
 

Nivelacino rešenje definisano je niveletama saobraćajnih površina, odnosno kotama 
terena i dato u grafičkom prilogu u apsolutnim kotama. 

 
Nivelacija objekta, internih saobraćajnica i partera prilagoĎena je postojećem terenu. 
Prеdlоžеnо nivеlаciоnо rеšеnjе оbеzbеĎuје dа sе svе аtmоsfеrskе vоdе sаbirајu nа 

sоpstvеnој pаrcеli i odvode u upojnu jamu unutar parcele.  

 
Pristup objektu i parkiranje: 

 
Priključenje lokacije na javnu saobraćajnu površinu izvešće se sa istočne strane, sa 
sabirne saobraćajnice, na koju se graĎevinska parcela neposredno naslanja.  

 
Širina kolskog prilaza parceli je 2,50 m. 

 
Na javnu saobraćajnu mrežu se nadovezuje interna saobraćajna mreža. Interne 
saobraćajne površine situaciono i nivelaciono usklaĎene su sa saobraćajnim 

površinama na koje se predmetni prostor naslanja. Na saobraćajnim površinama 
unutar parcele može se očekivati kretanje putničkih, lakih i srednje teških teretnih 

vozila. 
 
Sаоbrаćајnicе i kоlskо-mаnipulаtivnе pоvršinе unutаr kоmplеksа planirane su sa 

svim pоtrеbnim еlеmеntimа zа kоmfоrnо krеtаnjе.  
 

Za pešake, omogućen je pristup sa istočne strane, sa postojeće pešačke staze, 
direktno.  

 
Za potrebe stacionarnog saobraćaja planiran je parking prostor za 5 putničkih vozila, 
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na prostoru ispred proizvodnog objekta, sistеm zа pаrkirаnjе је upravni sa 

dimenzijama parking mesta 4,8 m x 2,3 m.  
 

Parkiranje je rešeno u skladu sa normativom: 
 Za poslovanje: 1 PM na 70 m2 korisnog prostora (potrebno min. 4 parking 

mesta) 
 Za stambeni deo: 1 PM po stanu (potrebno min. 1 parking mesto) 

 
Pešačke interne komunikacije će se odvijati po kolskim površinama.  
 

Saobraćajno tehnički elementi (širina kolovoza, uzdužni nagibi, parkinzi i dr.) 
prilagoĎeni su važećim propisima i zadovoljavaju potrebe odvijanja saobraćaja i 

parkiranja. 
 
Za predloženo saobraćajno rešenje dato je nivelaciono rešenje koje je usklaĎeno sa 

planiranim objektima, konfiguracijom i oblikovanjem terena. Nivelaciono rešenje 
saobraćajnih površina je orijentacionog karaktera i moguće su promene u cilju 

poboljšanja tehničkog rešenja. 

 

Postavljanje ograde: 

 
Parcela se ograĎuje ogradom visine 2,00 m sa prefabrikovanim stubovima i žičanom 

mrežom, postavljenom na armirano betonski podzid visine 0,20 m, sa ulaznim / 
izlaznim vratima za teretna i putnička vozila i zasebinim ulazom za pešake.  
Ograda se postavlja tako da su stubovi ograde na graĎevinskoj parceli koja se 

ograĎuje. 
 

Detaljno urbanističko rešenje prostora dato je u prilogu broj 4 „Situacioni prikaz 

urbanističkog, parternog rešenja i pejzažnog uređenja“  u R 1: 250. 

 
8. NUMERIĈKI POKAZATELJI  

 
Prostorni kapacitet objekta: 

 

 
Bruto izgraĎena površina 

m2 
Neto izgraĎena površina m2 

Prizemlјe  304,50 286,56 

Razvijena izgraĎena površina  304,50  

 

Tabelarni prikaz bilansa površina u okviru lokacije: 

 

Namena 
Planirano urbanistiĉkim projektom 

m2 % 

Pod objektima 452,50 33,82% 

Saobraćajne površine 300,67 22,47% 

Zelene i ureĎene površine 584,83 43,71% 

Ukupno 1338 100,00 
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Uporedni tabelarni prikaz urbanistiĉkih parametara u okviru lokacije: 

 

 Planirano GP-om 

Planirano Urbanističkim 

projektom 

 

Indeks izgraĎenosti: 2,1 0,34 

Indeks zauzetosti: 70% (0,7) 33,82% 

Visina slemena (spratnost): maksimalno do (P+1) 
proizvodni: 7,59 m (P+0) 

 

Minimalni procenat 

ozelenjenih površina na 

parceli 

30% od ukupne slobodne 

površine graĎevinske 

parcele  

43,71% u direktnom kontaktu 

sa tlom i ozelenjeni parking 

 
Kapacitet mirujućeg saobraćaja: 

 

 
Bruto izgraĎena površina 

m2 

Ukupan broj 

parking mesta  

Otvoreni parking prostor na 

parceli  
55,20 5 

 
9. SLOBODNE I ZELENE POVRŠINE: 

 

UreĎenje slobodnih površina uslovljeno je saobraćajnim rešenjem i u potpunosti je 
integrisano u opštu vizuelno estetsku i funkcionalnu matricu rešenja lokacije. 
 

Parternim ureĎenjem su predviĎene čiste travnate površine oko objekta na kojima će 
biti saĎene grupe visokog drveća kao i prema susedima sa bočne i zadnje strane 

parcele.  
 
Izbor vrsta drveća šiblja i cveća biće izvršen ne samo na osnovu karakteristika, 

klimatskih uslova već i na osnovu kolora koji preovlaĎuje na odabranoj vegetaciji, ali 
pre svega na osnovu njene otpornosti prema gradskim uslovima. 

 
Nа ulаzu, na parceli оkо poslovnog dela оbјеktа, planira se sadnja niskih lišćаra i 
pаrtеrnо zеlеnilо, šiblje, perenski zasadi, sezonsko cveće i dr., u grupama i 

pojedinačno. 
 

Pored ograde će se saditi šiblje koje će kasnije oblikovanjem, odnosno šišanjem, 
stvoriti dodatnu odbranu od čestica prašine i izduvnih gasova. Sama ograda oko 
parcele će biti oplemenjena puzavicama i to listopadnim – cvetnim i zimzelenim, koje 

će i u zimskom periodu godine ogradi davati izgled zelenog zida. 

 
10. NAĈIN PRIKLJUĈENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŢU 

 

Priključenje na mrežu komunalne infrastrukture vrši se prema postojećim odnosno 
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planiranim tehničkim mogućnostima mreže a na osnovu propisa, saglasnosti i uslova 

vlasnika pojedinih instalacija. 

 

Vodovod:  

 
Prema tehničkoj informaciji ЈKP „Vоdоkanal“ iz Sombora, broj: 04-18/025-2017 od 

13.06.2017. god., kојa je ishоdоvаna u cilјu izrаdе оvоg urbаnističkоg prојеktа, 
postojeći objekat je priključen na mrežu vodovoda. Ukoliko postojeći priključak na 
vodovod odgovara budućim potrebama za planirane namene, može se zadržati, a 

ako je potreban novi priključak za snabdevanje budućeg objekta nа pаrcеli 
sаnitаrnоm vоdоm, postoje uslovi za izradu novog priklјučka na postojeću 

vodovodnu uličnu liniju liv Ø 100. Vodovodna linija se nalazi na dubini oko 1,20 m od 
nivoa terena.  
  

Vrednost pritiska u uličnoj vodovodnoj mreži varira u zavisnosti od godišnjeg doba i 
doba dana i obično se kreće od 2,5 do 3,5 bara. Na priklјučku predvideti ulični ventil 

kao mogućnost isklјučenja priklјučka u slučaju potrebe. 
 
U projektu, na osnovu hidrauličkog proračuna, odrediti dimenzije priklјučka i svih 

vodomera, poštujući i propise o protivpožarnoj zaštiti. Za hidrantsku mrežu za   
gašenje požara je potrebno predvideti poseban vodomer. 

 
Vodomere smestiti u šaht na parceli, 1,0 m iza regulacione linije, na mestu čistom i 
suvom, stalno pristupačnom službama JKP „Vodokanal“ Sombor radi očitavanja 

utrošene vode i radi mogućnosti zatvaranja ventila u slučaju eventualnih kvarova na 
unutrašnjoj instalaciji. Poklopac šahta mora biti liveno gvozdeni, minimalnog 

prečnika Ø 600 mm ili minimalnih dimenzija 600x600 mm. Odabrati prečnike 
vodomera tako da mere i minimalne proticaje.  

 
Prilikom priklјučivanja objekta na javni vodovod neophodno je razgraničenje    
potrošnje vode stambenog od poslovnog dela. Unutrašnјe instalacije vodovoda 

stambenog i poslovnog dela objekta moraju biti razdvojene i funkcionisati kao 
zasebne celine, sa zasebnim vodomerima.  

 

Kanalizacija za otpadne vode: 

 

U ulici Svetozara Miletića postoji izgraĎena ulična linija kanalizacije za otpadne vode, 
cevovod PVC prečnika 200 mm, tako da postoje uslovi za priklјučenje. 
  

Shodno tome na parceli je predviĎena izgradnja interne fekalne kanalizacije, koja 
prikuplja otpadne i sanitarne vode iz objekta, sa izgradnjom kanalizacionog 
priklјučka na šaht ulične kanalizacije za otpadne vode, kota poklopca je 88,37, a kota 

dna šahta 88,44. 
 

Kanalizacioni priklјučak počinјe od graničnog šahta koji se nalazi 1,0 m iza 
regulacione linije unutar parcele. Šaht je potrebno smetiti na pristupačno mesto. 
 

U projektu predvideti priklјučenјe sa kanalizacionim cevima odgovarajućeg prečnika 
Ø 160 i pada, a na osnovu količina otpadnih voda i hidrauličkog proračuna. Prilikom 

projektovanja potrebno je imati u vidu količine i kvalitet otpadnih voda koje planiraju 
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da se evakuišu iz objekta, i shodno tome potrebno je poštovati propise o upuštanјu 

otpadnih voda u javnu kanalizaciju, što podrazumeva, pored ostalog, da se opasne i 
štetne otpadne vode moraju prečistiti pre upuštanјa u javnu kanalizaciju. TakoĎe je 
potrebno pridržavati se Uredbe o graničnim vrednostima emisije zagaĎujućih 

materija u vodi i rokovima za nјihovo dostizanјe („Sl. glasnik RS“, br. 67/2011), tj. 
voditi računa o kvalitetu otpadnih voda pre upuštanјa u javnu kanalizaciju. 

 
Pošto je sistem kanalizacije u Somboru separatni, atmosferske vode se ne smeju 
ispuštati u kanalizaciju za otpadne vode, već u mrežu atmosferske kanalizacije ili u 

otvorene atmosferske kanale. Ne dozvolјava se upuštanјe neprečišćenih otpadnih 
voda u atmosfersku kanalizaciju ili otvorene atmosferske kanale. 

 

Atmosferska kanalizacija:  
 

Prema obaveštenju odeljenja za komunalne delatnosti, imovinsko-pravne i stambene 
poslove, broj 35-114/2017-XVI od 22.06.2017. godine, na predmetnoj lokaciji ne 

postoji ureĎena atmosferska kanalizacija.  
 
Kako u predmetnom delu ulice Svetozara Miletića ne postoji ureĎena atmosferska 

kanalizacija, odvоĎеnjе аtmоsfеrskih vоdа rеšeno je unutаr pаrcеlе, na kojoj je 
planirana izgradnja objekta. 

 
Svе čiste аtmоsfеrskе vоdе, koje se prikupljaju sa krovnih površina i drugih ureĎenih 
površina, sаbirајu se nа sоpstvеnој pаrcеli i odvode direktno u upojni bunar unutar 

parcele. 
 

Deo atmosferskih voda sa pešačkih površina i platoa se razlivanjem atmosferskih 
voda putem poprečnih i podužnih padova odvodi prema zelenim površinama. 

 

Elektroenergetska mreža:  
 

Priključenje planiranog proizvodnog objekta na NN mrežu će se izvršiti u svemu 
prema uslovima izdatim od strane nadležnog javnog preduzeća „Elektrodistribucije 

Sombor“ broj: 8A.1.1.0.-D.07.07.-148530/2-17 od 13.06.2017. godine. 
 
Na predmetnoj lokaciji postoji izgraĎena distributivna trafo stanica u ulici Josipa 

Kozarca, MBTS 20/04 kV „Josipa Kozarca“. Za priključenje proizvodnog objekta 
postoji mogućnost priključenja sa maksimalno odobrenom snagom od 17,25 kW. Za 

napajanje novoplaniranog objekta el. energijom, koristiće se postojeći nadzemni 
priključni vod izveden od drvenog stuba NN mreže do priključnog dela  postojećeg 
ormana mernog mesta. Merenje potrošnje el. energije bi se vršilo postojećim 

trofaznim el. brojilom tip T22CD, preko postojećih glavnih osigurača jačine 25A. 
 

Da bi se proizvodni objekat priključio na distributivni sistem električne energije,  
potrebno je izgraditi priključni vod merene struje od postojećeh OMM do predmetnog 
objekta.  

 

TT mreža:  

 
Prеmа tеhničkim uslоvimа zа priklјučеnjе nа pretplatničku TT mrеžu izdаtim оd 
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strаnе Preduzeća za telekomunikacije „TELEKOM SRBIJA“ A.D. BEOGRAD, Izvršne 

jedinice Sombor broj: 214107/2-2017 od 22.06.2017. godine, na predmetnoj parceli 
Telekom ne poseduje postojeće TT instalacije. 

 Priklјučenje planiranog proizvodnog objekta, spratnosti P+0 na  pretplatničku 

TT mrežu je moguće izvršiti novim privodnim optičkim TT kablom.  
 Potrebno je unutar predmetne parcele, od planirane tehničke prostorije (server 

sobe), sve do granice predmetne parcele (regulacione linije ulice), izgraditi 
pravolinijsku pristupnu kanalizaciju, odnosno položiti jednu PVC cev prečnika 
50 mm, na dubini od oko: 0,80 m - 1,00 m. 

 TakoĎe unutar objekta potrebno je izgraditi tehnički kanal (položiti cevi) do 
planirane tehničke prostorije (server sobe). 

 Tačka razgraničenja izmeĎu mreže „Telekom-a“ i lokalne mreže investitora je 
na završnoj optičkoj kutiji ili PATCH panelu koji mora biti ugraĎen na  
dostupnom mestu u adekvatnoj tehničkoj prostoriji. 

 Za potrebe priklјučenja na pretplatničku TT mrežu, novim privodnim optičkim 
TT kablom, od najbliže pristupne tačke telekomunikacione mreže (kablovskog 

TT okna broj: PKO1-5-06 ispred kućnog broja 66), do zelene površine ispred 
predmetne parcele planiranog objekta “Telekom” će položiti jednu praznu PE 
cev prečnika 40 mm. Kroz položenu PE cev prečnika 40 mm će se izvršiti 

izgradnja - povlačenje novog optičkog kabla, prema lokaciji, do mesta uvoda u 
planirani objekat. 

Položaj trase postojeće kablovske TT kanalizacije mini DSLAM Sombor Svetozara 
Miletića i kablovskog  TT okna broj: PKO1-5-06, kao mesta mogućeg priklјučenja na 
pretplatničku TT mrežu planiranog objekta, prikazan je na grafičkom prilogu broj 5. 

 

KDS mreža: 

 
Prema tehničkoj informaciji za instalacije KDS-a, nadležnog preduzeća SBB PJ 

Sombor od 20.06.2017. godine, na predmetnoj lokaciji, koaksijalna mreža KDS-a je 
montirana na NN stubove ED Sombor. Na novom objektu tehnički obezbediti pristup 
vazdušno ili podzemno priključenje KDS-a. 

 
Za podzemno priključenje potrebno je položiti cevi do priključnog mesta koje odredi 

SBB PJ Sombor. 

 

Gasna mreža: 

 
Prema tehničkoj informaciji i uslovima za projektovanje i priklјučenјe na distributivnu 

gasnu mrežu, nadležnog preduzeća „Sombor-gas“ d.o.o. br. 0169/17 od 09.06.2017. 
godine: 

 na predmetnoj lokaciji izgraĎen je ulični distributivni polietilenski gasovod; 

 dubina polaganja polietilenskih cevi uličnog gasovoda je od 700 do 1000 
mm nadsloja; 

 prečnik polietilenskih cevi je DN 40 mm; 
 pritisak u gasovodu je p=2 [bar] 
 minimalno svetlo rastojanje pri podzemnom paralelnom voĎenju gasovoda 

sa drugim podzemnim instalacijama iznosi 400 [mm]; 

 minimalno svetlo rastojanje prilikom ukrštanja gasovoda sa drugim 
podzemnim instalacijama iznosi 200 [mm]; 
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 obavezno je obeležiti mesta ukrštanja drugih podzemnih instalacija sa 
gasovodom; 

Za priključenje objekta na distributivnu mrežu na predmetnoj lokaciji kapacitet je 

ograničen postojećim distributivnim gasovodom. 

 

Vrelovodna mreža: 

 
Prema tehničkoj informaciji nadležnog javnog preduzeća JKP “Energana” Sombor, 

broj: mz-29/17-ti od 12.06.2017. godine, u blizini predmetne lokacije ne postoje 
izgraĎene instalacije vrelovoda niti je u planu njihova izgradnja, te nema tehničkih 
uslova za priključenje na toplovodni sistem planiranog proizvodnog objekta. 

 

Saobraćajna infrastruktura: 

 
Povezivanje graĎevinske parcele na saobraćajnu infrastrukturu, na kat. parceli br. 
10167 KO Sombor-1, ul. Svetozara Miletića,  ostvaruje se na osnovu saglasnosti i 

tehničkih uslova za izgradnju kolskog prilaza JKP „Prostor” Sombor br. 885/2017 od 
13.06.2017. godine. 

Priključenje na javnu saobraćajnicu, odnosno izgradnja kolskog prilaza na javni put, 
treba da zadovoljava sledeće saobraćajno tehničke uslove: 

- kolski prilaz treba da se izgradi sa tvrdim kolovoznim zastorom ili istim kao na 

kolovozu u ulici, sa konstrukcijom koja se dimenzioniše prema merodavnom 
saobraćajnom opterećenju i važećim standardima; 

- kolski prilaz izvesti u širini od 2,50 m, a spoj ivica kolskog prilaza i javnog puta 
izvesti sa potrebnom horizontalnom zakrivljenošću, odnosno poluprečnikom 
koja odgovara merodavnom vozilu i koliko dopuštaju uslovi na terenu; 

- kolski prilaz  nivelaciono uskladiti sa nivelacijom kolovoza javnog puta, tako da 
se omogući bezbedan prilaz vozilima sa kolovoza na kolski prilaz i obratno i ne 

ugrožava stabilnost javnog puta, kao ni postojeći režim odvodnje atmosferske 
vode. S obzirom da se odvodnja puta vrši otvorenim kanalima, ispod prilaza 

predvideti izradu cevastog propusta odgovarajućeg promera; 
- atmosferska voda unutar graĎevinske parcele ne sme se voditi na javnu 

površinu i preko kolskog ulaza na kolovoz, već se rešava unutar parcele uz 

saglasnost i tehničke uslove Odeljenja za komunalne delatnosti, imovinsko-
pravne i stambene poslove;  

- kolski prilaz treba da ispunjava i sve druge uslove i zakonske odredbe koje 
predviĎa Zakon o javnim putevima i Zakon o bezbednosti saobraćaja na 
putevima. 

Postojeći kolski ulaz na parcelu se poništava. 

 

Prilikom izgradnje planiranih sadržaja predviĎenih ovim Urbanističkim projektom, 
potrebno je ispoštovati sve uslove gradnje u odnosu na postojeće infrastrukturne 
objekte i istovremeno obezbediti uslove za izgradnju svih novoplaniranih 

infrastrukturnih objekata.  

Infrastrukturne objekte koji će biti ugroženi planiranom izgradnjom potrebno je o 

trošku Investitora i u dogovoru sa vlasnikom infrastrukturnog objekta izmestiti ili 
zaštiti. 



 
 

31 

Skupni prikaz komunalne infrastrukture sa priključcima na spoljnu mrežu dat je u 

grafičkom prilogu broj 5 „Skupni prikaz komunalne infrastrukture“ u R 1:250. 

 
11. INŢENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 

 

Na prostoru obuhvaćenom Urbanističkim projektom nisu raĎena inženjersko-geološka 
istraživanja. 

Za potrebe izrade tehničke dokumentacije potrebno je izvršiti inženjersko geološka – 
geotehnička ispitivanja tla, za ovu vrstu objekta, uz formiranje elaborata sa 
konkretnim preporukama za fundiranje objekta, a sve u skladu sa Zakonom o 

rudarstvu i geološkim istraživanjima („Sl. glasnik RS“, br. 101/15). 

 
12. MERE ZAŠTITE ŢIVOTNE SREDINE 

 

U cilju sprečavanja, smanjenja svakog značajnijeg štetnog uticaja na životnu sredinu 

potrebno je primeniti mere koje su predviĎene zakonom i drugim propisima, 
normativima i standardima, a to su: 

1. Primеniti vаžеćе tеhničkе nоrmаtivе i stаndаrdе prоpisаnе zа izgrаdnju, 
kоrišćеnjе i оdržаvаnjе оvе vrstе оbјеkаtа 

2. Prеdvidеti оdgоvаrајuću оprеmu, оdnоsnо tеhničkа i tеhnоlоškа rеšеnjа zа 
smаnjеnjе еmisiја zаgаĎuјućih mаtеriја u vаzduh 

3. Prојеktоvаti i izvеsti оdgоvаrајuću zvučnu zаštitu, kојоm sе оbеzbеĎuје dа 
bukа еmitоvаnа tоkоm rаdа pоstrојеnjа nе prеkоrаčuје prоpisаnе grаničnе 
vrеdnоsti; kоristiti trаnspоrtnа srеdstvа i оprеmu usklаĎеnu sа tеhničkim 
prоpisimа, u sklаdu sа vаžеćim prоpisimа 

4. Оbеzbеditi pоtpuni prihvаt аtmоsfеrskе vоdе sа intеrnih mаnipulаtivnih, 
sаоbrаćајnih i pаrking pоvršinа, njihоv trеtmаn u оdgоvаrајućеm sеpаrаtоru 
mаsti i ulја, čiје čišćеnjе sа prеuzimаnjеm nаstаlоg оtpаdа sе оrgаnizuје 
prеkо licа kоје је rеgistrоvаnо ili imа dоzvоlu zа uprаvlјаnjе оvоm vrstоm 
оtpаdа  

5. Prеdvidеti pоsеbаn prоstоr i оdgоvаrајuću оprеmu zа privrеmеnо čuvаnjе 
prоcеsnоg оtpаdа kао i drugih vrstа оtpаdnih mаtеriја (kоmunаlni i rеciklаbilni 
оtpаd i dr.), u sklаdu sа prоpisimа kојimа sе urеĎuје uprаvlјаnjе оtpаdоm, dо 
prеdаје licu sа kојim је zаklјučеn ugоvоr о prеuzimаnju, а kоје је 
rеgistrоvаnо ili imа dоzvоlu zа uprаvlјаnjе tоm vrstоm оtpаdа (sаkuplјаnjе, 
trеtmаn) 

6. Izvršiti urеĎеnjе i оzеlеnjаvаnjе slоbоdnih pоvršinа (trаvnjаci, žbunаstа i 
visоkа vеgеtаciја) u sklаdu sа prојеktоm hоrtikulturnоg urеĎеnjа 

7. Plаnirаti оdgоvаrајućе mеrе zаštitе оd udеsа;  

 
U listi II Uredbe o utvrĎivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i 

Liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu 
(„Službeni glasnik RS“, br. 114/2008), u delu projekata koji se odnose na  industriju 

tekstila, kože, drveta i papira nisu navedeni  projekti za konfekcioniranje higijenskog 
papira i proizvodnju tolet rolni i salveta.  
  

Shodno tehnološkom rešenju Radionica za konfekcioniranje  toalet papira i salveta  
p+0 se ne nalazi na listi navedene uredbe te nije potrebno pokretati postupak 
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procene uticaja na životnu sredinu (odlučivanje o potrebi procene uticaja) shodno 

članu 4. i 6. Zakona o proceni uticaja na životnu sredinu („Službeni glasnik RS“  br. 
135/2004, 36/2009). 

 
13. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH  KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

 

Na lokaciji nema utvrĎenih prirodnih i kulturnih dobara na osnovu smernica iz 

planske dokumentacije višeg reda.  
 
Obaveza je investitora izvoĎenja radova, da ukoliko u toku izvoĎenja radova naiĎe 

na prirodno dobro koje je geološko – paleontološkog ili minerološko -petrografskog 
porekla, a za koje se pretpostavlja da ima svojstvo spomenika prirode, o tome 

obavesti Zavod za zaštitu prirode Srbije i da preduzme sve mere kako se prirodno 
dobro ne bi oštetilo do dolaska ovlašćenog lica.  
 

Na osnovu člana 109. Zakona o kulturnim dobrima („Službeni glasnik RS“ broj 
71/94), obaveza izvoĎača radova je da ukoliko naiĎe na arheološko nalazište ili 

arheološke predmete, odmah prekine radove i obavesti nadležni zavod i da preduzme 
mere da se nalaz ne ošteti, ne uništi i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je 

otkriven. 

 
14. MERE ZAŠTITE OD POŢARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA I DRUGIH 

OPASNOSTI 

 

Za predmetnu lokaciju nema posebnih graĎevinsko – tehničkih, tehnoloških i drugih 
uslova, već je potrebno da se objekat realizuju u skladu sa:  

 Zakonom o zaštiti od požara („Službeni glasnik RS“, broj 111/09, 20/15); 

 Pravilnikom o tehničkim normativima za električne instalacije niskog napona 
(„Službeni list SFRJ“, broj 53/88, 54/88) i („Službeni list SRJ“, broj 28/95); 

 Pravilnikom o tehničkim normativima za spoljnu i unutrašnju hidrantsku mrežu 
za gašenje požara („Službeni list SFRJ“, broj 30/91); 

 Pravilnikom o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i ureĎene 
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara 
(„Službeni list SRJ“, broj 8/95), prema kome najudaljenija tačka kolovoza nije 

dalja od 25 m od gabarita objekta; 
 Pravilnikom o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozije 

(„Službeni list SRJ“, broj 24/87);  
Pri izradi tehničke dokumentacije i izgradnji objekta primeniti i ostale pozitivne 
propise i standarde sa obaveznom primenom. 

  

U cilju zaštite ljudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razaranja, elementarnih i 
drugih nepogoda i opasnosti u miru i ratu, ukupno ureĎenje prostora i izgradnja 
objekata biće realizovana uz primenu odgovarajućih preventivnih prostornih i 

graĎevinskih mera zaštite. 
 

Radi zaštite od potresa objekat će biti realizovan i kategorisan prema Pravilniku o 
tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim 
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područjima. 

 
15. MERE ZA NEOMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA 

 

Objekti za javno korišćenje kao i prilazi do istih moraju biti uraĎeni u skladu sa 

Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, 
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i 

starim osobama („Sl. glasnik RS“, br. 22/2015). 
 
Ulaz u proizvodnu halu je projektovan tako da nema arhitektonskih barijera na ulazu. 

Pešački prilaz sa stazom je u blagom nagibu prema ulaznom prostoru čime je 
osiguran nesmetan pristup osobama smanjene pokretljivosti.  

 
16. EVAKUACIJA KOMUNALNOG OTPADA 

 

Za evakuaciju komunalnog otpada iz objekta, planirano je postavljanje jednog suda-
kontejnera zapremine 1.100 l i gab. dimenzija 1,45×1,37×1,20 m, na izbetoniranom 
platou sa prednje strane proizvodnog objekta, u okviru granice parcele, koji će 

prazniti nadležno komunalno preduzeće.  

 
17. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE 

 

Objekat mora da zadovoljava uslove za razvrstavanje u energetski razred prema 
energetskoj skali datoj u Pravilniku o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata 

o energetskim svojstima zgrada (“Sl. Glasnik RS” br. 69/12). 
 

Pri prојеktоvаnju i izgrаdnji оbјеktа primеniti slеdеćе mеrе еnеrgеtskе еfikаsnоsti: 
 

- plаnirаti izgrаdnju оbјеktа kоd kојeg su primеnjеni grаĎеvinski ЕЕ sistеmi; 

- plаnirаti еnеrgеtski еfikаsnu infrаstrukturu i tеhnоlоgiјu - kоristiti еfikаsnе 
sistеmе grејаnjа, vеntilаciје, klimаtizаciје, priprеmе tоplе vоdе i rаsvеtе, 

uklјučuјući i kоrišćеnjе оbnоvlјivih izvоrа еnеrgiје kоlikо је tо mоgućе; 

- оbеzbеditi visоk stеpеn prirоdnе vеntilаciје i оstvаriti štо bоlјi kvаlitеt vаzduhа 
i uјеdnаčеnоst unutrаšnjе tеmpеrаturе nа dnеvnоm i sеzоnskоm nivоu; 
 

- zаštititi оbјеkаt оd prејаkоg lеtnjеg suncа zеlеnilоm i аrhitеktоnskim 

еlеmеntimа zа zаštitu оd suncа; 

- plаnirаti tоplоtnu izоlаciјu оbјеktа primеnоm tеrmоizоlаciоnih mаtеriјаlа, 

prоzоrа i spоlјаšnjih vrаtа, kаkо bi sе izbеgli gubici tоplоtnе еnеrgiје; 

- kоristiti prirоdnе mаtеriјаlе i mаtеriјаlе nеškоdlјivе pо zdrаvlје lјudi i оkоlinu, 
kао i mаtеriјаlе izuzеtnih tеrmičkih i izоlаciоnih kаrаktеristikа; 

- ugrаditi štеdlјivе pоtrоšаčе еnеrgiје; 

- primеniti аdеkvаtnu vеgеtаciјu i zеlеnilо u cilјu pоvеćаnjа zаsеnčеnоsti 
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оdnоsnо zаštitе оd prеtеrаnоg zаgrеvаnjа; 

- kоristiti оbnоvlјivе izvоrе еnеrgiје - sоlаrni pаnеli i kоlеktоri, tеrmаlnе pumpе, 
sistеmi sеlеkciје i rеciklаžе оtpаdа, itd. 

 

Оbјеkti visоkоgrаdnjе mоrајu biti prојеktоvаni, izgrаĎеni, kоrišćеni i оdržаvаni nа 
nаčin kојim sе оbеzbеĎuјu prоpisаnа еnеrgеtskа svојstvа. Оvа svојstvа sе utvrĎuјu 

izdаvаnjеm sеrtifikаtа о еnеrgеtskim svојstvimа kојi čini sаstаvni dео tеhničkе 
dоkumеntаciје kоја sе prilаžе uz zаhtеv zа izdаvаnjе upоtrеbnе dоzvоlе. 

 
17. TEHNIĈKI OPIS 

 

Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija objekta: 
 

Оbјеkаt pripаdа grupi mоdеrnih proizvodnih оbјеkаtа. Obrаdа fаsаdе је prilаgоĎеnа 
nаmеni оbјеktа i prеdviĎеnа је оd trајnih mаtеriјаlа. Unutrаšnjа оbrаdа prоstоrа 
prilаgоĎеnа је pоtrеbаmа sаdržаја. 

 

Projektovani objekat - radionica za konfekcioniranje toalet papira i salveta je 
spratnosti P+0 i u njega se ulazi iz dvorišta. 

 
Objekat je udaljen 44,20 m od regulacione linije RL. 
Radionica je dimenzija 20,30 m x 15,00 m, bruto površine 304,50 m2 i spada u 

objekte B kategorije. 
 

Tehnološki proces proizvodnje je takav da se u radionicu dopremaju velike rolne 
odnosno bale papira za toalet papir i salvete (poluproizvod) i od tih poluproizvoda se 
u radionici papir premotava na manje rolne koje se seku na veličinu gotovog 

proizvoda koji ide u prodaju. 
 

U ovakoj proizvodnji je veoma malo otpadnog materijala i za to je predviĎen 
kontajner koji po potrebi prazni JKP Čistoća. 
 

Temelji: 
Temelji radionice se rade od arm. betona dimenzija prema crtežima. Temelji su 

povezani arm. betonskim temeljnim gredama MB 30. Na delu gde su stubovi rade se 
redukovani temelji prema crtežima u projektu. Dubina fundiranja i dimenzije 
temeljnih traka biće dati statičkim proračunom. 

 
Konstrukcija: 

Radionica je od čeličnih HOP profila, koji su zaštićeni i finalno obojeni. Objekat se 
oblaže termo panelima sa INP ispunom d=10 cm. Objekat je visine 6,00 m. Krovni 
nosači su rešetkasti čelični od HOP profila sa čeličnim rožnjačama. Objekat je 

pokriven termo panelima. Sva potrebna limena opšivanja i horizontalni i vertikalni 
oluci su od bojenog plastificiranog lima. 

 
Zidovi: Zidovi radionice su od termo panela. 
 

Podovi: Pod u radionici je fero beton. 
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Stolarija:  

Prozori su PVC sa dvoslojnim staklom, a ulazna vrata su rolo sa vratima za ulaz 
radnika. 
 

Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekta dato je u grafičkom prilogu broj 6  

„Idejno arhitektonsko rešenje objekta“ u R 1:100  

 
18. REALIZACIJA URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

 

Generalni plan grada Sombora, kojim je predviĎena izrada projekta i ovaj 
Urbanistički projekat predstavljaju planski i urbanističko – tehnički dokument na 

osnovu kojih se izdaju lokacijski uslovi za izgradnju proizvodnog objekta, radionice 
za konfekcioniranje  toalet papira i salveta spratnosti P+0, na kat. parceli 1647 ko 

Sombor-1, a u skladu sa članom 57. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni 
glasnik Republike Srbije“, broj 72/09, 81/09, 64/10 i 24/11, 121/12, 42/13-US, 
50/13-US, 54/13-US i 98/13-US, 132/14 i 145/14).  

 
Zainteresovano lice (investitor) treba da podnese zahtev za izdavanje lokacijskih 

uslova.  
 
Organ nadležan za izdavanje dozvole za izgradnju treba da izda lokacijske uslove, 

koji sadrže sve urbanističke, tehničke i druge uslove i podatke potrebne za izradu 
projekta za graĎevinsku dozvolu i projekta za izvoĎenje. 

 
Nakon izdavanja lokacijskih uslova zainteresovano lice (investitor) treba da podnese 
zahtev za izdavanje graĎevinske dozvole. 

 
Urbanistički projekat je izraĎen u tri originalna primerka i po overi će se čuvati u    

arhivi Gradske uprave grada Sombora. 
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 URBANISTIČKI PROJEKAT  

C. grafički prilozi 
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