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Fepoging ';(}'. Gy
ArcHunja 3a UPHIPCARE perueTpe

= 1

Perucrap npuBpeqHux cybjexara
BJ1 150634/2007

Hatym, 13.12.2007 roqune
Beorpan

AreHuuja 3a MpUBpEIHE peructpe, Perumctparop koju Boaum Perucrap mpuBpennux cyOjexaTa, Ha
ocHoBy wi. 4. 3aKoHa 0 areHuju 3a npuspenne peructpe (Cinyx6enu rnacauk PC 6p. 55/04), unana
23. u 25. 3akoHa O perucrpaudju npuBpenHux cybjexara (CmyxOenu rmacauk PC 6p. 61/05),
pelaBajyhin o 3axTeBy MOAHOCHOLIA PETHCTPALHOHE IIPHjaBe 3a PErUCTPALH]y OCHHUBAbA IPHBPEIHOT
cybjekTa, KOjU je IOJHET O/ CTpaHe:

Wme u npesume: CHexxana Pagmanosuh-Ilejuh
JMBTI': 2911966815078
Anpeca: Pane Konuapa 34, Anatun, Cpouja

JIOHOCH
PEHIEIGE

VceBaja ce 3axTeB IMOAHOCHOLA PErHCTpALMOHE IMpHjaBe, ma ce y Perucrap NpUBpeIHHX
cybjexaTa periucTpyje OCHUBAmE IPUBPEIHOT CyOjeKTa

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, KONSALTING I II:IZENJERING URBAN PLANNING
DOO APATIN, RADE KONCARA 34

ca cieaehuM momanuma:

[IyHO MOCIOBHO HME: DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, KONSALTING I INZENJERING
URBAN PLANNING DOO APATIN, RADE KONCARA 34

ITpaBHa popma: JIpyImiTBO ca OrpaHMYEeHOM OAroBOpHOLIhy

Cenumre: AnaTuH

Ckpaheno mocoBno nme: URBAN PLANNING DOO APATIN

Perucrapcku 6poj/Maruunu 6poj: 20362278

Bpeme Tpajama npuspeaHor cy6jekta: HeorpaHuyeHo

ITperexna nenatHocT: 74201 - IIpocTopHO IUIaHHpamke

Omuc axtusHocT: DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, KONSALTING I INZENJERING
I[TpuBpeaHu cyGjekaT je perucTpoBaH 3a CIIOJbHOTPTOBHHCKH MPOMET-

I[TpuBpesHu cyGjekar je peruCTpOBaH 3a yCIYTe Y CIO/BHOTPrOBUHCKOM IIPOMETY

IMopauu 0 KanuTady
VYrucanyu KanuTal
Hoyanu 500,00 EUR , y munHapckoj MpOTHBBPEIHOCTH
VnaheH-yHeT Kanural
Hoyanu 250,00 EUR, 10.12.2007 roauHe , y AHHAPCKOj IPOTHBBPEIHOCTH
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Ilopanu o ocHBaYHMA:
_Mwme u npesume: Bojo Ilejuh
2% e JMBT: 0508965183896
“h Anpeca: Pane Konuapa 34, Anartun, Cpbuja
Ynucany Kanurai
Hopyanu 250,00 EUR , y 1uHapcKoj NpOTHBBPEAHOCTH
YnnaheH-yHeT KanuTal
Hoguanu 250,00 EUR, 10.12.2007 roxuse , y IMHApCKO) IPOTUBBPETHOCTH
Vneo: 50,00%

Mme u npe3ume: Cuexxana Pagmanosuh-Ilejuh
JMBT: 2911966815078
Anpeca: Pane Konvapa 34, Anarun, Cpbuja
YnucaHu KanmuTal
Hopuanu 250,00 EUR , y nuHapcKoj NpOTHBBPEIHOCTH
VrnaheH-yHeT KanuTal
Hosuanu 250,00 EUR, 10.12.2007 roxuse , y AMHAPCKOj IIPOTUBBPEIHOCTH
Yaeo: 50,00%

ITopaum o AupeKTOpY:
Wme u npesume: Bojo Ilejuh
JMBI™: 0508965183896
Anpeca: Pane Konuapa 34, Anatun, Cpouja

Iloxanm o 3acTynmHHIHMA:
3acTymHHK

Mme u npe3ume: Bojo Ilejuh

JMBTI™: 0508965183896

OyHKIMja y NpuBpeaHoM cyOjexTy: JIupekrop

Ognamhema y mpoMeTy
Osnamhemra y yHyTpallmbeM IPOMeTy HeorpaHHyeHa
Opnamhema y CrioJbHOTPrOBUHCKOM IIPOMETY HeOrpaHHyYeHa

3acTynHuK
Vme u npesume: Cuexxana Pagmanosuh-ITlejuh
JMBI™: 2911966815078
@yHKIMja y IPUBPEIHOM CyOjeKTy: 3acTyIIHUK
Osgnamhema y npoMery
Ognamherma y yHyTpallbeM IPOMETY HeOrpaHHYeHa
Osnamhema y crioJbHOTPrOBHHCKOM IIPOMETY HEOrpaHHYeHa

Haknany y usnocy ox 3.600,00 nunapa 3a perucTpanyjy Hanpea HaBeJeHHX Mojaraka Haruiahena je
O] ITOJHOCHOLIA PETUCTPAIIHOHE IIpHjaBe.

Od6pasaoxeme

- ITogHocunan perucTpanione npHjaBe NOIHEO je PerHCTPAlHOHY [PHjaBy 3a PErMCTPALjy OCHHBAMKA
IpUBpeHOr cybjexra
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, KONSALTING I INZENJERING URBAN PLANNING
DOO APATIN, RADE KONCARA 34

Pemmapajyhu 1o 3axTeBy IIOJHOCHONA, 003MPOM Ja Cy HCIYHEHH 3aKOHOM IpeaBHheHH YCII0BH,

T & pCH.ICHO _]C Kao y JUCIIO3UTHUBY.

BucuHa HakHaze 3a perncrpauujy onpeleHa je y ckiany ca wiaHoBuma 2., 3. u 4. Ypenbe o
BUCHHHM HAKHAJE 3a PEerHcTpauujy W Apyre yciayre Koje Ipyka AreHlHuja 3a IPHBPEIHE PETHCTpe
(Cnyx6enu rnacauk PC 6poj 109/05).

I'loyxa O NpaBHOM JIEKY:

[TpoTHB OBOT pellerha MOXe Ce U3jaBUTH kKajlba

MuHHCTpY HaIIeKHOM 3a nociose npuspene PC, PEﬁ/ICTPATOP
y POKY ox 8 maHa o[ laHa IIpHjeMa pelera,

a mpexo ATeHIje 3a IPUBPEIHE PETHCTPE.

Mnnamm Marnos
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Na osnovu c¢lana 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US,
50/13-US, 54/13-US i 98/13-US, 132/14 i 145/14) i Pravilnika o strucnoj
spremi i praksi lica koja mogu izradivati urbanisticke planove i drugu
urbanisticku dokumentaciju u ,,URBAN PLANNING" DOO, Apatin izdaje se:

RESENJE

ODREDUIJE SE ODGOVORNI URBANISTA:

SNEZANA RADMANOVIC-PEJIC, dipl.inz.arh. licenca br. 200 0456 03

Za izradu urbanisticke dokumentacije:

URBANISTICKI PROJEKAT

ZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE PLANIRANOG
VISEPORODICNOG STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA SPRATNOSTI
P+2+PK I GARAZE SPRATNOSTI P+0, NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ
7343 KO SOMBOR-1

Ciji je narucilac: ,STANKOVIC" d.o.0. Sombor, ul. Alekse Santic¢a br.10

IMENOVANI RADNIK ISPUNJAVA USLOVE U POGLEDU STRUCNE SPREME I
PRAKSE ZA IZRADU NAVEDENE URBANISTICKE DOKUMENTACIJE

Datum: novembar 2017. godine

URBAN PLANNING

Snezana Radmanovic Peji¢, dipl. inz. arh.



VHXEHEPCKA KOMOPA CPBUJE

OATOBOPHOI' YPBAHVCTE

Ha ocHoBy 3akoHa 0 IAaHUparby U U3TPajibu U
Craryra Unxemwepcke komope Cpbuje

YTIIPABHU O/IBOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrBphyije aa je

Cuexana M. Pagmanosuh-Ilejuh

AUTIAOMUPAHN UHKEHHEP aPXUTEKTYpPE

JMB 2911966815078
oaroBopHu ypbaHucTa

3a pykoBofjerbe n3pagom ypbaHMCTUUKIX [IAAHOBA U
ypOaHNCTHYKKMX IIPOjeKaTa

Bpoj Augenye

200 0456 O3

IMPEACEAHUK K(}%OPE
w

[Ipod. ap Muroi Aaszosuh
aunA. rpal). uHx.

Y Beorpaay,
20. nosembpa 2003. rogune
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Bpoj: 12-02/271941
Beorpag, 11.08.2017. roguHe

Ha ocHoBy unaHa 75. Ctatyta UHxerwepcke komope Cpbuje
("CI" PC", 6p. 88/05 1 16/09), a Ha nu4HK 3axTeB YnaHa Komope,
WHxerepcka komopa Cpbuje usgaje

NOTBPAOY

Kojom ce notephyje Aa je CHexana M. PagmaHoBuh-Tejuh, gunn.uHx.apx.
nuueHua 6poj

200 0456 03

3a
oAroBOpHOr yp6aHucTy 3a pykoBofjere U3pafoM ypGaHUCTUUKUX
nnaHoBa U ypObaHUCTUUKUX NpojekaTa

Ha [aH usnaearba oBe NoTBpAe YnaH VHxerwepcke komope Cpbuje, Aa je
n3mumpuo obasesy nnahara YnaHapuHe Komopu 3akmbyyHo ca 20.11.2017.
roauHe, kao n ga my oanykom Cyaa yactv usgara nuueHua Huje oaysera.

lMpencenHuk NHxerwepcke komope Cpbuje

Mpod. ap Munucas [lamiaHoBuh, AWM. UHX. apx.
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URBANISTICKI PROJEKAT

novembar 2017. godina

12



Na osnovu c¢lana 60. 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-
US, 54/13-US i 98/13-US, 132/14 i 145/14) izraduje se:

URBANISTICKI PROJEKAT

ZA URBANISTICVZKO-AR‘I:IITEKTON§KU RAZRADU
LOKACIJE PLANIRANOG VISEPORODICNOG STAMBENO -
POSLOVNOG OBJEKTA SPRATNOSTI P+2+PKI GARAZE
SPRATNOSTI P+0

NA KAT. PARCELI BR. 7343 KO SOMBOR-1

1. UVOD

Izradi Urbanistickog projekta za urbanisticko - arhitektonsku razradu lokacije
planiranog viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta spratnosti P+2+Pk i
garaze spratnosti P+0, na katastarskoj parceli broj 7343 KO Sombor-1 pristupilo
se na zahtev narucioca: ,STANKOVIC" d.o.0. Sombor, Alekse Santi¢a br. 10,
broj 23/17 od 05.11.2017. godine.

Urbanistickim projektom razraduje se deo podrucja katastarske opstine Sombor
- 1, za katastarsku parcelu:

7343, povrdine 15 a 82 m? gradsko gradevinsko zemljiste u ulici Samka
Radosavljevi¢éa br. 20, koje se koristi kao zemljiSte pod zgradom objektom,
zemljiSte uz zgradu objekat i njiva 1. klase, privatne svojine ,STANKOVIC" d.o.0.
iz Sombora, obim udela 1/1.

Svrha i cilj izrade urbanistickog projekta

Predmet urbanistickog projekta je urbanisticko - arhitektonsko resenje planirane
izgradnje u granicama gradevinske parcele br. 7343 KO Sombor-1.

Cilj izrade urbanistickog projekta je da se provere i usklade programski zahtevi
investitora sa moguc¢nostima lokacije i u skladu sa tim izvrSi organizacija
prostora na gradevinskoj parceli koja ¢e omoguditi izgradnju viSeporodi¢nog
stambeno-poslovnog objekta i garaze u granicama dozvoljenih urbanistickih
parametara definisanih Generalnim planom grada Sombora.

2. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta sadrzan je u:
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Zakonu o planiranju i izgradnji, ¢lan 60, 61. i 62. ("Sluzbeni glasnik RS",
broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US,
54/13-US i 98/13-US, 132/14 i 145/14).

Pravilniku o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja, c¢lan 73, 74. i 82. ("Sluzbeni glasnik RS", broj
64/15).

Pravilniku o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada
i stanova ("Sluzbeni glasnik RS", broj 58/12, 74/15 i 82/15).

3. PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Kao planski osnov za izradu urbanistickog projekta sluzi:
Generalni plan grada Sombora ("Sluzbeni list opstine Sombor", broj 5/07).

Prema vazecem Generalnom planu grada Sombora predmetna katastarska
parcela nalazi se u granicama gradevinskog podrucja naselja, u delu bloka 4.

Blok 4 je namenjen mesovitom stanovanju i porodicnom stanovanju, a u rubnim
delovima je namenjen centralnim sadrzajima - mesSoviti gradski centar.

Planom je propisano da se za pojedinacne mesSovite sadrzaje moze raditi, po
potrebi Urbanisti¢ki projekat, a da se izgradnja i uredenje na delu stanovanja
vrSi na osnovu uslova iz Plana, dok je za unutrasnjost bloka obavezna dalja
urbanisticka razrada izradom urbanistickog plana nizeg reda u duhu vazeleg
zakona.

Navedene odredbe Generalnog plana grada Sombora bile su oshov za
opredeljenje da se za predmetnu lokaciju izradi urbanisticki projekat.

4. OBUHVAT URBANISTCKOG PROJEKTA

Karakteristike lokacije

Projektom je obuhvacena katastarska parcela 7343 KO Sombor-1, izvan
povrsina javne namene, definisanih vazeéim Generalnim planom.

Sa jugoistoCne strane parcela 7343 graniCi se sa parcelom 10269 povrSinom
javne namene na kojoj je izgradena pristupna saobracdajnica - ulica Samka
Radosavljevi¢a, sa jugozapadne strane parcela 7343 grani¢i se sa parcelom
7341/1 na kojoj je izgraden stambeni objekat spratnosti P+0 i neizgradenom
parcelom 7342, sa severozapadne strane granici se sa parcelom 7261 na kojoj je
izraden viSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat spratnosti P+1, a sa
severoistocne strane granici se sa parcelama 7345 na kojoj je izgraden porodicni
stambeni objekat sa pomoénim objektima spratnosti P+0. Objekti u
neposrednom okruzenju locirani su na granici sopstvenih parcela prema boc¢nim
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susedima kao i prema ulici.

Oblik gradevinske parcele je trapezast, dimenzija 21,21 m (22,11 m) paralelno
sa ulicom Samka Radosavljeviéa, odnosno 77,87 m (70,47 m) upravno na nju.

Predmetna parcela predstavlja izgradeno gradevinsko zemljiste.

Na parceli 7343 KO Sombor-1 izgradeni su stambeni objekat spratnosti P+0,
povrdine 187 m?i dva pomocéna objekta spratnosti P+0, povrdine 105 m? i 56 m?,
koji se nalaze u dotrajalom fizickom stanju te je investitor, na osnovu ¢lana 168.
stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 54/13-US i 98/13-US,
132/14 i 145/14), duzan ishodovati Resenje Odeljenja za prostorno planiranje,
urbanizam i gradevinarstvo Gradske uprave Grada Sombora, kojim se odobrava
uklanjanje objekata.

Pre pocCetka gradenja novog objekta na gradevinskoj parceli, neophodno je
uklanjanje postojecih objekata.

Povrsina koja je razradena kroz ovaj urbanisticki projekat odgovara uknjizenoj
povrsini katastarske parcele br. 7343 KO Sombor-1. Pored navedene parcele
koja je osnovni predmet ovog urbanistickog projekta, dato je i reSenje za deo
parcele 10269 sa koje se ostvaruje kolski prilaz parceli, kao i priklju¢enje
parcele, odnosno objekta na komunalnu infrastrukturu.

Povrdina u okviru granice Sireg obuhvata projekta iznosi 1962,00 m?.

Status zemljista u granicama projekta

Status zemljiSta na podrucju obuhvaéenom projektom je gradsko gradevinsko
zemljiste, u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS",
broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US,
54/13-US i 98/13-US, 132/14 i 145/14).

Predmetno zemljiSte je gradevinsko zemljiSte, koje je kao takvo odredeno
Generalnim planom grada Sombora ("Sluzbeni list opStine Sombor", broj 5/07).

Uslovi prirodne sredine
Teren na prostoru obuhvac¢enom projektom je u nagibu i nalazi se na koti od
87,72 m do 89,81 m sa padom od jugoistoka ka severozapadu, tako da visinska

razlika iznosi do 2,09 m. Po konfiguraciji terena, parcela spada u ravne terene.

Stabilnost tla - ispitivanja geomehanickog svojstva tla, nisu vrSena. Intenzitet
mogudih trusnih pokreta ne prelazi 8° MCS.

Za izradu glavnog projekta planiraju se precizna geomehanicka ispitivanja tla o
sastavu i nosivosti zemljiSta kao osnove za projektno-staticka resenja i izvodenje
planiranog objekta.

Sombor je podlozan uticaju jakih i olujnih vetrova sa severozapada i severa.
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Obuhvat projekta prikazan je u grafickom prilogu broj 2 "Katastarsko-topografski
plan sa granicom podrucja obuhvaéenog UP-om" u R 1:250.

5. IZVOD IZ PLANSKOG OSNOVA

Uslovljenosti GP - om
(Izvod iz GP grada Sombora)

Prema Generalnom planu grada Sombora ("Sluzbeni list opstine Sombor", broj
5/07), podrucje u granicama predmetnog projekta nalazi se na povrSini
namenjenoj za mesovito stanovanje.

Prema navedenom planu, definisana su sledeéa pravila i parametri:

3 PRAVILA UREDENJA PROSTORNE STRUKTURE NASELJA PREMA PLANIRANIM NAMENAMA |
FUNKCIJAMA

3.1 STANOVANJE
Mesovita stambena izgradnja

Pod ovim vidom stanovanja podrazumeva se porodicno i viSeporodi¢no stanovanje, na zajednickom
prostoru. Ovaj tip stanovanja se odlikuje svim osobinama koje poseduju i njegovi sastavni delovi. Kod ovog
vida stanovanja treba posebno voditi racuna o organizaciji i uredenju parcela porodicnog stanovanja,
sadrZaji na parceli ne smeju da uti¢u na aerozagadenje, a ozelenjavanje i nacin ogradivanja parcele treba
da doprinesu lepsem mikroambijentu stambenog bloka. Spratnost ovog vida stanovanja treba da je
umerenija, sa mogucnostima izgradnje do P+2+Pk, (do tri etaZe).

6 PRAVILA GRADENJA
6.2 Stanovanje

6.2.2 Zona mesovitog i viSeporodi¢nog stanovanja

Vrsta i namena objekata

U okviru zone mesovitog stanovanja dozvoljena je izgradnja glavnog objekta: viseporodicnog stambeno-
poslovnog objekta, stambeno-poslovnog objekta porodi¢nog tipa, poslovnog objekta kao i pomocnog
objekta uz stambeni objekat: garaZa i ograda. U zavisnosti od veli¢ine parcele, u okviru ove zone,
dozvoljena je izgradnja i poslovnog objekta. Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti su iz domena
trgovine na malo, ugostiteljstva i usluZzne delatnosti, tj. one delatnosti koje svojim radom ne ugroZavaju
primarnu funkciju zone - stanovanje.

U okviru glavnog objekta deo prizemlja ili cela prizemna etaZa moZe da se nameni za poslovni prostor sa
poslovanjem koje svojom delatnoséu nele ugroziti primarnu funkciju - stanovanje. ...

U okviru ove zone nije dozvoljena izgradnja: proizvodnih objekata, ekonomskih objekata i pomocnih
objekata uz ekonomske objekte.

Viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat moZe da se gradi kao: slobodnostojeci, u neprekinutom nizu i u
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prekinutom nizu. ...

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Za izgradnju viseporodicnog stambeno-poslovnog objekta, u zavisnosti od vrste, uslovi za formiranje
gradevinske parcele su sledeci:

... ¥ za viSeporodicni stambeno-poslovni objekat u neprekinutom nizu minimalna Sirina parcele je 15,0 m

* za sve vrste viseporodicnih stambenih objekata gradevinska parcela je minimalne povrsine 500,0 m’.

PoloZaj objekata na parceli

Za viseporodicne stambeno-poslovne objekte u neprekinutom i u prekinutom nizu gradevinska linija se
poklapa sa regulacionom linijom. ...

Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) stambenog odnosno, stambeno-poslovnog objekta i granice
susedne gradevinske parcele je:

® za objekat u neprekinutom nizu je 0,0m; obavezna je izgradnja natkrivenog kolskog prolaza
(,ajnforta”). ...

Dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti parcele

Indeks zauzetosti gradevinske parcele namenjene za izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta je maksimalno 0,7 a indeks izgradenosti gradevinske parcele je maksimalno 2,4. ...

Dozvoljena spratnost i visina objekata

Spratnost stambeno-poslovnog objekta u mesovitoj zoni je maksimalno P+2+Pk.
Dozvoljena je izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaZe ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode....

Ukupna visina krovnog venca viseporodicnog stambeno-poslovnog objekta ne moZe preci 17,0 m.

Medusobna udaljenost objekata

Medusobna udaljenost planiranih viSeporodicnih stambeno-poslovnih objekata je:
* medusobna udaljenost izmedu slobodnostojecih objekata je minimalno 5,0 m, a objekata u prekinutom
nizu je minimalno 4,0 m u odnosu na naspramnu granicu parcele. ...

Udaljenost viseporodicnog stambeno-poslovnog objekta od drugog objekta na istoj parceli je minimalno
4,0 m. Ne mogu se predvidati otvori stambenih prostorija ako je medusobna udaljenost objekata manja

od polovine visine viseg objekta. ...

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Na gradevinskoj parceli u zoni mesovitog i viSeporodi¢nog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomocnog
objekta: garaZe i ograde, odnosno poslovnog objekta.

- na gradevinskoj parceli namenjenoj izgradnji viseporodicnog stambeno-poslovnog objekta mogu se
obezbediti uslovi za izgradnju pomocénog objekta-garaZe. ...

* pomocni objekat — garaZa se gradi na minimalno 4,0 m od glavnog objekta i na

minimalno 0,0 m od granice parcele,

* u okviru objekta garaZe mogu se planirati i prostorije za ostavu,

* pomocni objekat-garaZa je maksimalne spratnosti P+O. Obavezna je izgradnja kosog krova. Krovni
pokrivac je u zavisnosti od nagiba krovne konstrukcije. Odvodnja atmosferskih padavina mora se resiti u
okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat ...
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Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i transparentne ograde, s tim
da ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme preci visinu od 1,80 m.

Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,3 m a kod kombinacije zidani deo
ograde moZe ici do visine od 0,9 m.

Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije.
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.
Bocne strane i zadnja strana gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom,

transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno 2,0 m.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

U okviru ove zone za svaku gradevinsku parcelu mora se obezbediti kolsko-pesacki prilaz Sirine 3,0 m.
Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele namenjene izgradnji
viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta mora se obezbediti parking prostor za parkiranje vozila po

pravilu: jedan stan - jedno parking mesto. ...

Zastita susednih objekata

Izgradnja objekata u nizu — odnosno u prekinutom nizu (viseporodicnih ili porodicnih) moZe se dozvoliti uz
uslov da se ne narusi granica parcele do koje se gradi objekat.

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost viasnika ili korisnika parcele.

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju viSe od 1,2 m i to na delu objekta visem od 2,5 m.
Ako je horizontalna projekcija ispada veca od 1,2 m onda se ona postavlja na gradevinsku liniju.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preci gradevinsku liniju (racunajuci od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

* transparentne konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaZe manje od 2,0 m po celoj Sirini objekta sa
visinom iznad 2,5 m,

* konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 2,5 m. Gradevinski elementi kao erkeri, doksati,
balkoni, uzlazne nadstresnice bez stubova, na nivou prvog sprata mogu da predu gradevinsku liniju i to:

* na delu objekta prema prednjem dvoristu: manje od 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata
ne moZe preci 50% ulicne fasade iznad prizemlja,

* na delu objekta prema bocnom dvoristu manje od 0,6 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne
moZe preci 30% bocne fasade iznad prizemlja,

* na delu objekta prema zadnjem dvoristu (najmanjeg rastojanja od straznje linije susedne gradevinske
parcele od 5,0 m) manje od 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moZe preci 30%
strazZnje fasade iznad prizemlja. ....

Stepenice koje savladuju visinu visu od 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta.
Izgradnjom stepenica do visine od 0,9 m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije dvorista.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaZze mogu preci gradevinsku odnosno regulacionu
liniju racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada i to:

* stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod povrsine trotoara, a ispod te
dubine manje od 0,5 m,

* Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m. ...
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Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje i poslovnim prostorijama na bocnim fasadama moZze se
dozvoliti ako je medusobni razmak izmedu objekata (ukupno sa ispadima) jednak ili veéi od 4,0 m. Ako je
medusobni razmak od 0,0 m do 4,0 m dozvoljeno je otvaranje otvora na prostorijama uz uslov da donja
kota na koju se stavlja otvor bude jednaka ili visa od 1,8 m (parapet).

Izgradnjom krova ne sme se narusiti vazdusna linija susedne parcele, a odvodnja atmosferskih padavina
sa krovnih povrsina mora se resiti u okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta

Fasade objekata mogu biti malterisane u boji po Zelji investitora ili od fasadne opeke.
Obavezna je izrada kosog krova. Krovni pokrivac u zavisnosti od nagiba krovne konstrukcije.

Visina nadzitka stambene potkrovne etaZe iznosi najvise 1,6 m racunajuci od kote poda potkrovne etaZe
do tacke preloma krovne visine, a odreduje se prema konkretnom slucaju.

Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se teZiti ka uspostavijanju
jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru gradevinske parcele.

6. URBANISTICKI POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA

Katastarska parcela broj 7343

Povrdina parcele: 1582,00 m?

Povrina pod objektima: 348,00 m?

BRGP objekata: 348,00 m?

Indeks izgradenosti grad. zemljista: 0,22
Indeks zauzetosti grad. zemljista: 21,99 %

7. OPIS RESENJA URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanistickim projektom je dato detaljno arhitektonsko - urbanisticko reSenje
prostora u okviru gradevinske parcele, predvidene za izgradnju viSeporodi¢nog
stambeno-poslovnog objekta i garaze.

Namena prostora i planiranog objekta

Na predmetnoj parceli planira se izgradnja viseporodicnog stambeno-poslovnog
objekta, spratnosti P+2+Pk, pomocnog objekta - garaze, spratnosti P+0, sa
otvorenim parking prostorom i uredenim zelenilom.

Objekat je kategorije B, klasifikacioni broj stambenog dela objekta je 112221 -
ucesée u ukupnoj povrsini objekta je 95,02 %, klasifikacioni broj poslovnog dela
- prodavnica neprehrambenom robom je 123001 - zastupljenost u objektu je
4,98%.

Nadzemne etaze namenjene su pretezno stanovanju, objekat sadrzi 26
stambene jedinice razlicitih struktura, u sklopu objekta su dva lokala (prodavnice
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neprehrambenom robom), a zaseban objekat garaze u dvoriStu sadrzi sedam
garaznih mesta.

Poslovanje se odvija u okviru dela prizemlja, dok je na spratovima planirano
stanovanje. Dakle, vertikalni gabarit zgrade je odreden brojem i karakterom
etaza: prizemlje, dva tipska sprata i potkrovlje.

Ukupna neto povrdina je P = 1910,73 m? (stambeni prostor) + 100,25 m?
(poslovni prostor) = 2010,98 m?

Bruto povrsina prizemlja je 616,51 m?, tipskih spratova i potkrovlja 624,63 m?.
Ukupna bruto gradevinska povrsina nadzemnih etaza je 2490,40 m?.

Bruto povr$ina zemljidta pod objektom/zauzetost je 624,63 m?.

Neto povrdina pomoénog objekta-garaze iznosi: 114,39 m?.

Povrdina pod pomoénim objektom/zauzetost iznosi: 132,12 m?.

Na slobodnom delu parcele predvidena je izgradnja parking prostora na kome je
predvideno parkiranje vozila za sopstvene potrebe, na ukupno 21 parking mestu.

Osnovni elementi urbanisticko-arhitektonskog i parternog resenja

U okviru parcele mogu se izdvojiti tri osnovne povrsine po nameni:

e povrsina pod objektom
e saobracajne povrsine (kolsko-manipulativne povrsine i parking povrsine)
e povrsine pod zelenilom

Medusobni odnos pojedinih povrSina na nivou gradevinske parcele iznosi:

povrsina pod objektima 748,63 m? 47,32 %
saobracajne povrsine 605,85 m? 38,29 %
zelene povrsine 227,52 m? 14,39 %

Iz napred navedenih pokazatelja jasno se vidi da u obradi partera dominiraju
izgradene povrsine i komunikacije, ucesc¢e zelenila u ukupnoj povrsini parcele
iznosi 14,39 %, dok od ukupne slobodne povrsSine gradevinske parcele zelenilo
zauzima 27,30 %, Sto je u skladu sa vazeéim planskim dokumentom, u kom je
navedeno da se na gradevinskoj parceli mora obezbediti od ukupnih slobodnih
povrsina minimalno 30% ozelenjenih povrsina.

Horizontalna i vertikalna regulacija planiranog objekta

Visinska regulacija

Visinska regulacija odredena je spratnoscu objekta, spratnost viseporodi¢nog
stambeno - poslovnog objekta je P+2+Pk (prizemlje + dva sprata + potkrovlje),
tako da maksimalna visina objekta iznosi 16,64 m u slemenu, odnosho
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maksimalno 12,50 m na vencu objekta, racunaju¢i od nulte kote - kote
pesackog pristupa.

Nulta (apsolutna kota 88,30 m n.v.) je kota pesackog pristupa u objekat.

Kota poda prizemlja, odnosno poslovnog prostora objekta podignuta je za 0,20
metara u odnosu na mesto pristupa objektu. Relativnoj koti £0.00 odgovara
apsolutna 88,50 m n.v. Kota poda prizemlja stambenog prostora objekta
podignuta je za 1,08 metara u odnosu na kotu trotoara ulice Samka
Radosavljeviéa, a relativnoj koti +0,88 odgovara apsolutna 89,38 m n.v..

Horizontalna regulacija

Horizontalna regulacija definisana je regulacionom i gradevinskim linijama i
njihovim polozajem u odnosu na granicu parcele. Regulaciona linija odvaja
povrSinu parcele od povrsina javne namene - ulice Samka Radosavljevica.

U ulici Samka Radosavljevi¢a, gradevinska linija se poklapa sa regulacionom
linijom na gradevinskoj parceli i predstavlja gradevinsku liniju planirananog
objekta. U odnosu na severoisto¢nu i jugozapadnu mednu liniju, gradevinska
linija planiranog objekta postavlja se na granicu parcele sa susednom parcelom,
odnosno objekat se postavlja kao objekat u neprekinutom nizu.

Osnovni gabarit stambeno-poslovnog objekta je maksimalnih dimenzija 20,88 m
X 43,46 m.

Polozaj gradevinskih linija obraden je u grafickom prilogu broj 3 ,Situacioni
prikaz dispozicije objekta sa regulaciono nivelacionim resenjem” R 1:250 i
definiSe polozaj buduéeg objekta na parceli i odnos prema granicama susednih
parcela.

PredloZzena dispozicija objekta ne remeti planom definisana prostorna rastojanja
od susednih parcela. Isto tako predloZzena dispozicija objekta ne remeti buducu
izgradnju u predmetnom bloku odnosno na susednim parcelama.

Nivelacija

Nivelacino reSenje definisano je niveletama saobracajnih povrsSina, odnosno
kotama terena i dato u grafickom prilogu u apsolutnim kotama.

Oko objekta je dat predlog nivelacije i uredenja slobodnog prostora. Planirana
nivelacija uskladena je sa postojecom nivelacijom terena. Planirana nivelacija
obezbeduje padove kolskih i drugih povrSina od bocnih suseda prema
unutrasnjosti sopstvene parcele i planiranim zelenim povrSinama na parceli.

PredloZzeno nivelaciono reSenje obezbeduje da se sve atmosferske vode sabiraju
na sopstvenoj parceli i odvode direktno u upojni bunar unutar parcele.

Predlog za kotu poda prizemlja objekta odgovara apsolutnoj koti 88,50 m n.v.
stim, Sto se ostavlja mogucénost, da kota moze pretrpeti izmene, ukoliko se
prilikom izrade tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ukaze potreba za
takvom izmenom.
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Pristup objektu i parkiranje

Prostor obuhvacen urbanistickim projektom neposredno se oslanja na ulicu
Samka Radosavljevi¢a preko koje je povezan sa saobracajnom mrezom grada.
Tehnicke karakteristike kolovoza i trotoara, kao i obim saobracaja u ulici
zadovoljavaju povecane potrebe.

Sirina kolskog prilaza parceli je 3,00 m, a radijus lepeza je 3,0 m.
Objekat je planiran sa jednim ulazom/izlazom sa jugoistoCne strane.

Parking prostoru na kome je predvideno parkiranje vozila, na ukupno 21 parking
mestu, se pristupa preko boc¢nog kolsko-pesackog prolaza kroz objekat (ajnfort),
koji je postavljen uz levu ivicu parcele, Sirine 3,50 m.

S obzirom da je ulaz u objekat iz ajnforta, kako bi se omogucio bezbedan pristup
sa ulice i parkinga osobama sa invaliditetom i peSacima, unutar ajnforta ée se
postaviti niska montazno demontazna zastitna ograda sa rukohvatima, koja ce
izdvojiti stazu za peSake i osobe sa posebnim potrebama.

Sistem za parkiranje je upravni sa dimenzijama parking mesta 2,30 m x 4,80 m i
sa dimenzijama 2,30 m x 4,30 m, duzina parking mesta je skracena za 0,50
metra jer prednji ili zadnji deo vozila moze da dopre preko ivice parking prostora
(zelena povrsina...) u skladu sa srpskim standardom SRPS U.S4.234.

Povrsinu planiranu za parking treba izvesti od raster behaton plo¢a sa ispunom
od trave tako da parking mesta mogu preuzeti i ulogu zelenih povrsina na parceli
(deo elemenata je ispunjen travom, a 35% od ukupne povrsSine cini beton).
Zelena povrsinatime bi se povecala za 140 m?,

Preko kolsko-pesSackog prolaza na parceli (ajnfort) obezbeduje se prilaz mestu za
kontejner kao i za sve druge pratece sadrzaje za potrebe objekta.

Postavljanje ograde

Na neogradenom delu izmedu susednih gradevinskih parcela podize se
transparentna ograda ili zidana ograda, do visine maksimalno 2,00 m. Ograda se
postavlja tako da su stubovi ograde na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Kolski prolaz (ajnfort) sa ulice u dvoriste zatvara se kapijom. Vrata kapije ne
mogu se otvarati van regulacione linije.

8. NUMERICKI POKAZATELJI

Prostorni kapacitet stambeno —poslovhog objekta:

Bruto izgradena povrdina m? Neto izgradena povrsina m?

Prizemlje 616,51 500,80
Spratne etaze 1873,89 1510,18
Razvijena izgradena povrsSina 2490,40 2010,98
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Tabelarni prikaz bilansa povrsina u okviru lokacije:

Planirano urbanistickim projektom

Namena =

m %
pod objektima 748,63 47,32
saobracajne povrsine 605,85 38,29
zelene i uredene povrsine 227,52 14,39
Ukupno 1582 100,00

Uporedni tabelarni prikaz urbanistickih parametara u okviru lokacije:

Planirano Urbanistickim

Planirano GP-om projektom

Indeks izgradenost es e

0, [0)
Indeks zauzeosti: 70 (0.2 B
Visina slemena (spratnost): maksimalno do (P+3+Pk) 16,64 m (P+2+Pk)
Minimalni procenat 30% od ukupne slobodne 27,30 %, u direktnom
ozelenjenih povrsina na povrsine gradevinske kontaktu sa tlom i
parceli parcele 140 m? ozelenjeni parking

Kapacitet mirujuéeg saobracaja:

Bruto izgradena povrsina Ukupan broj
m? parking mesta
Otvorgnl parking prostor na 223,79 21
parceli
garaze 132,12 7

9. SLOBODNE I ZELENE POVRSINE:

Sve slobodne povrSine koje nisu zauzete objektom, saobradajnicama i
parkinzima, planirane su kao zelene povrSine. Prostor zelenih povrsina
oplemeni¢e se visokim i niskim rastinjem visokog dekorativhog svojstva i
cvetnjacima.

U prostoru parcele uz parking mesta predvidena je sadnja drvoreda liScara.
Mesta za sadnju vegetacije definisana su tako da ne remete planiranu internu
infrastrukturnu mrezu.

Kolsko peSacke povrSine se =zastiru savremenim materijalima (zastori od
prefabrikovanih betonskih elemenata, armiranih ili nearmiranih cementno
betonskih ploca, ...), bezbednim za korisS¢enje u svim vremenskim uslovima.
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Detaljno urbanisti¢ko resenje prostora dato je u prilogu broj 4 ,Situacioni prikaz
urbanistickog, parternog resenja i pejzaznog uredenja™ u R 1: 250.

10. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Infrastrukturno opremanje gradevinske parcele sa objektom viseporodi¢nog
stanovanja podrazumeva optimalni standard:

= Da objekat ima pristup na uli¢ni kolovoz sa tvrdom podlogom;
= Da objekat ima prikljucke na kompletnu uli¢nu infrastrukturu -
vodovod, fekalna kanalizacija, kiSna kanalizacija, elektro i TT mreza,
gasna mreza i na druge savremene instalacije (kablovska TV mreza i
sl.).
Ovi uslovi odnose se na prikljuc¢ke i razvod komunalne infrastrukture u okviru
parcele, a bazirani su na uslovima dobijenim od nadleznih preduzeca, koji Cine
sastavni deo ovog urbanistickog projekta i nalaze se u delu dokumentacija.

Prikljucenje na javni vodovod:

U ulici Samka Radosavljeviéa postoji javni vodovod AC @ 80 mm sa parne strane
ulice, na dubini oko 1,20 m od nivoa terena.

Prikljuéak na javni vodovod izvesti prema tehnickoj informaciji nadleznog
komunalnog preduzec¢a JKP "“Vodokanal” Sombor, broj 04-18/037-2017 od
08.11.2017. godine:

Potrebno je planirati i projektovati vodovodni priklju¢ak za planirani
viSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat, za Sta je u projektu potrebno uraditi
hidrauli¢ki proracun na osnovu svih potreba, postujuci i propise o protivpozarnoj
zastiti. Vrednost pritiska u ulicnoj vodovodnoj mrezi varira u zavisnosti od
godiSnjeg doba i doba dana i obi¢no se kreée od 2,5 do 3,5 bara. Na
vodovodnom priklju¢ku predvideti ulicni ventil kao mogucénost iskljucenja
prikljucka u slucaju potrebe.

U projektu, na osnovu hidraulickog proracuna, odrediti dimenzije prikljucka i svih
vodomera. Vodomere smestiti u Saht na parceli 1,0 m iza regulacione linije, na
mestu stalno pristupacnom sluzbama JKP ,Vodokanal® Sombor radi ocitavanja
utrosSene vode i radi moguénosti zatvaranja ventila u slu¢aju eventualnih kvarova
na unutrasnjoj instalaciji. Poklopac Sahta mora biti liveno gvozdeni, minimalnog
precnika @ 600 mm ili minimalnih dimenzija 600x600 mm. Odabrati precnike
vodomera tako da mere i minimalne proticaje.

Prilikom prikljucenja objekta na javni vodovod neophodno je razgranicenje
potrosSnje vode stambenog od poslovnog dela, unutrasnje instalacije vodovoda
stambenog i poslovnog dela objekta moraju biti razdvojene i funkcionisati kao
zasebne celing, sa zasebnim vodomerima.
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Prikljucenje na javnu kanalizaciju za otpadne vode:

U ulici postoji izgradena javna kanalizacija za otpadne vode, cevovod je betonski
jajasti 500/700,700 mm na dubini oko 3,0 m od nivoa terena.

Priklju¢ak na javnu kanalizaciju za otpadne vode izvesti prema uputstvima
nadleznog komunalnog preduzeca JKP ,Vodokanal" Sombor, i to:

Kanalizacioni prikljuak pocinje od grani¢nog Sahta koji se nalazi 1,0 m iza
regulacione linije unutar parcele. Saht smestiti na pristupatnom mestu.
Predvideti priklju¢enje sa kanalizacionim cevima odgovarajuceg precnika (@ 160
mm) i pada, a na osnovu koli¢ina otpadnih voda i hidraulickog proracuna.
Prilikom projektovanja potrebno je imati u vidu koli¢ine i kvalitet otpadnih voda
koje planiraju da se evakuisu iz objekta, i shodno tome potrebno je postovati
propise o upustanju otpadnih voda u javnu kanalizaciju. (Odluka o pripremi i
distribuciji vode za piée, odvodenju i preciS¢avanju upotrebljenih voda i
odvodenju atmosferskih voda na podrucju opstine Sombor, ,SI. list opstine
Sombor", br. 15/2006, dopuna 10/2007). Ovo podrazumeva, da se opasne i
Stetne otpadne vode moraju predistiti pre upustanja u javnu kanalizaciju. Takode
je potrebno voditi racuna o kvalitetu otpadnih voda pre upustanja u javnu
kanalizaciju.

Ne dozvoljava se upustanje neprecis¢enih otpadnih voda u atmosfersku
kanalizaciju ili otvorene jarkove kao ni kiSnih voda u kanalizaciju za otpadne
vode.

Prikljucenje na atmosfersku kanalizaciju:

Prema tehnickoj informaciji i uslovima Odeljenja za komunalne delatnosti,
imovinsko-pravne i stambene poslove, broj 352-1329/2017-XVI od 22.11.2017.
godine, na predmetnoj lokaciji ne postoji uredena atmosferska kanalizacija.

e Kako u predmetnom delu ulice Samka Radosavljevi¢a ne postoji uredena
atmosferska kanalizacija, odvodenje atmosferskih voda reseno je unutar
parcele, na kojoj je planirana izgradnja objekata.

e Sve C(iste atmosferske vode, koje se prikupljaju sa krovnih povrsina i
drugih uredenih povrsSina, sabiraju se na sopstvenoj parceli i odvode
direktno u upojni bunar unutar parcele.

e Deo atmosferskih voda sa pesSackih povrSina i platoa se razlivanjem
atmosferskih voda putem poprecnih i poduznih padova odvodi prema
zelenim povrsSinama.

Prikljucenje na elektroenergetsku mrezu:

Trofazno prikljuenje stambeno-poslovnog objekta izvrSiti u svemu prema
uslovima izdatim od strane ,Elektrodistribucije Sombor® broj: 8A.1.1.0.-
D.07.07.-294085/2-17 od 10.11.2017. godine:
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Za prikljuCenje objekta na distributivni sistem elektricne energije, postoji
mogucnost prikljucenja 19 stanova, 2 lokala, 7 stanova sa garazom i 1 opste
zajednicke potrosnje sa kotlarnicom.

Da bi se predmetni objekat prikljuCio na distributivnu NN mrezu, potrebno je
izgraditi podzemni nlskonaponskl vod sa polaganJem kabela potrebne duzine,
tipa i preseka PO0-A 4x150 mm? od postoje¢eg KPK u ulici Arsenija CarnOJeV|ca
br. 34 do KPK tipa EV-2P za stambeni i poslovni deo objekta.

Na ulicnom delu fasade objekta u ulici Samka Radosavljevica, potrebno je
obezbediti prostor za ugradnju nove KPK tip EV-2P <dije su dimenzije
600x770x220 mm (Sirina - visina — dubina). U ulazu stambeno-poslovne zgrade,
potrebno je obezbediti prostor za ugradnju ormana mernog mesta OMM u koje
¢e se ugraditi trofazna el. brojila sa glavnim automatskim osiguracima.
Dimenzije tipskog OMM su 2760x2000x220 mm (Sirina-visina-dubina).

TT mrezZa:

Za novi viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat potrebno je obezbediti 28
direktnih prikljuc¢aka.

Prikljucenje na TT mrezu izvrSiti u svemu prema tehnickim uslovima izdatim od
strane Izvrsne jedinice Sombor Preduzedéa za telekomunikacije “Telekom Srbija”
A.D. Beograd, broj: 427710/2-2017 od 21.11.2017. godine, i to:

Telekom na predmetnoj lokaciji, na katastarskoj parceli broj: 7343 KO Sombor-
1, ne poseduje postojeée TT instalacije.

Mesto priklju¢enja buduleg viseporodicnog stambeno-poslovnog objekta na
pretplatnicku TT mrezu je pomoc¢no malo kablovsko okno broj: PMO 3-2-07
postavljeno ispred objekta u ulici S. Radosavljevica 15.

Za prikljuCenje buduceg viseporodicnog stambeno-poslovnog objekta na
pretplatnicku TT mrezu potrebno je izvrsSiti povezivanje objekta unutar parcele,
kablovskom TT kanalizacijom polaganjem praznih zastitnih PVC cevi precnika
110 mm i izgradnjom pomoc¢nog malog kablovskog okna na pristupnoj tacki
parcele tj. na granici regulacione linije unutar predmetne parcele do javne
povrsine. Novo malo kablovsko TT okno, treba da bude dimenzija 1x1x1 m sa
betonskom plo¢om i lakim livenim poklopcem.

Na javnoj povrsSini od pristupne tacke parcele (malog kablovskog okna unutar
parcele) do pristupne tacke telekomunikacione mreze izgradi¢e se kablovska TT
kanalizacija.

IzvrSi ¢e se kabliranje od pristupne tacke telekomunikacione mreze, do tacke
razgraniCenja koja moze biti na rastavnoj regleti ITO ormana, ZOK-u optickom
razdelniku.

Za izradu uvoda u planirani objekat, od mesta koncentracije (izvodnog ormana
ITO koji treba da se nalazi u prizemlju) buduéeg objekta, do kablovske
kanalizacije unutar predmetne parcele, potrebno je u blagom luku poloziti jednu
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praznu PVC cev prec¢nika 75 mm, ili dve PE cevi precnika 40 mm, do svakog
ulaza odnosno mesta koncentracije na objektu. Kroz pripremljene cevi ¢e se
poloziti priklju¢ni pretplatnicki TT kabl tipa: TK-DSL(30)-59, kapaciteta koji ¢e se
odrediti prema potrebama investitora, i koji ¢e se zavrsiti na rastavnim
regletama sa konektorskim elementima.

Mesto koncentracije moze da bude orman za unutrasnju montazu (izvodni orman
ITO), opremljen sa regletama sa konektorskim elementima. Veli¢ina ormana
treba da bude takva da omogudéi postavljanje najmanje tri rastavne reglete za
primarnu mrezu i odgovarajuéi broj ranzirnih regleta na kojima se zavrsava
instalacija.

Instalacije treba raditi TK DSL instalacionim kablovima kategorije II, a preporuka
je da se predvidi klasi¢no strukturno kabliranje objekata, (S)FTP/UTP kablovima
kategorije minimum 5e. Voditi racuna da maksimalna duzina ovih kablova ne
prede 90 m (ne racunajuci pe¢ kablove). U skladu sa tim, u objektu planirati
prostore za realizaciju pomoénih TK koncetracija, a u svakom od njih obezbediti
zavrSavanje svih pripadajuc¢ih unutrasnjih instalacija. Omoguditi prolaz kablova
od ovih pomo¢nih prostora do glavnog prostora za smestaj TK opreme u objektu,
tehnickim kanalima ili kroz cevi u zidu. Ukoliko se za povezivanje glavne i
pomoc¢nih TK koncetracija predvida koriS¢enje optickih kablova planirati
polaganje optickih kablova sa monomodnim vlaknima po ITU-T G.652.D ili
G.657.a standardu. Kablovi moraju biti predvideni za polaganje u zatvorenom
prostoru, sa omotacem od LSHF materijala. Prilikom polaganja kablova voditi
ratuna o minimalnom precniku savijanja i predvideti rezerve kabla (u broju
slobodnih vlakana i duzini) za slucaj potrebe za naknadnim intervencijama.
Predvideti rezerve kablova i u glavnoj prostoriji.

Pored toga neophodno je i polaganje jos jedne cevi u zidu manjeg precnika i to
za horizontalni razvod (npr. @16), dok za vertikalni razvod koristiti cev veéeg
precnika (npr. @32) za potrebe eventualnog naknadnog polaganja optickih
kablova. RacCvanje cevi vrsiti u razvodnim ormanima dovoljne velicine da se
omoguci kasnije provlacenje distributivnih optickih kablova. Neophodno je da
unutrasnja instalacija bude izgradena sa DSL kablovima, a eventualnu izgradnju
instalacije sa razvodnim optickim kablovima, montazom ODF-a i aktivne ili
pasivne opreme ,Telekom-a", radi¢e se ukoliko zahtevi budu za ve¢im protokom
nego Sto obezbeduju bakarne parice.

KDS mreza

U ulici Samka Radosavljeviéa postoji izvedena koaksijalna mreza KDS-a
postavljena na NN stubove u vlasnistvu ED Sombor. Priklju¢enje na istu se moze
izvrsiti u skladu sa uslovima, SBB Beograd d.o.o. P]J Sombor:

e na novom viSeporodicnom stambeno-poslovhom objektu obezbediti
vazdusno ili podzemno priklju¢enje KDS-a;

e za eventualno podzemno priklju¢enje potrebno je poloziti cevi do
priklju¢nog mesta koje odredi SBB PJ Sombor.
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Prikljucenje na gasnu mrezZu:

Za potrebe grejanja objekat prikljuciti na gasnu mrezu niskog pritiska koja
prolazi kroz ulicu u blizini objekta, a sve prema uslovima ,Sombor-gas" d.o.o. br.
0335/17 od 07.11.2017. godine:

na predmetnoj lokaciji izgraden je uli¢ni distributivni polietilenski
gasovod pritiska p=2 bara;

dubina polaganja polietilenskih cevi ulicnog gasovoda je od 0,7 do 1 m
nadsloja;

precnik polietilenskih cevi izgradenog ulicnog gasovoda je DN 63 mm;
~Sombor-gas" d.o.o0. na predmetnoj lokaciji ima dovoljno kapaciteta za
gasifikaciju buduceg objekta;

minimalno rastojanje pri paralelnom vodenju gasovoda sa drugim
podzemnim instalacijama iznosi 400 mm;

prilikom ukrstanja gasovoda sa drugim podzemnim instalacijama
minimalno svetlo rastojanje iznosi 200 mm;

obavezno u projektu obeleziti mesta ukrStanja drugih podzemnih
instalacija sa gasovodom.

A) dovod gasa do svakog stana

predvideti regulacionu stanicu na spoljnjem zidu objekta, koja ¢e se
prikljuciti na uli¢ni gasovod podzemnom polietilenskim cevovodom, a
po zidu objekta (ili ajnforta) nadzemnim cCeli¢nim cevovodom;

pritisak gasa na ulazu u stanicu je 1-4 bar, a na izlasku iz stanice je 22
mbar;

od regulacione stanice do svakog stana predvideti bakarni cevovod koji
se zavrSava sa metalnim ormari¢cem za smestaj merila protoka gasa i
protivpozarne slavine;

bakarni gasovod se polaze vidno kroz stepenisSni prostor i hodnike;
merila postaviti u prostor koji mora biti prirodno ventiliran;

od meraca ispred stana do gasnog kotla predvideti bakarni gasovod
koji se, takode, polaze vidno;

gasne potrosace postaviti u odgovarajuéi prostor koji mora biti
ventiliran;

odvod produkata sagorevanja resiti preko zajednickog dimovoda, sa
vertikalnim odvodom produkata i zahvatom sveZzeg vazduha (kvadro
dimnjaci) tako da se za sagorevanje ne koristi svez vazduh iz stanova;
priklju¢ni gasovod, regulacionu stanicu, razvodni gasovod do svakog
stana zakljuéno sa merac¢ima u ormari¢cima izvodi distributer gasa
"Somborgas" d.o.o0.;

gasovod od metalnih ormari¢a do gasnih potrosaca, isporuku i montazu
gasnih trosila i odgovarajuéih dimovoda izvodi investitor.

B) dovod gasa do gasne kotlarnice

predvideti merno-regulacionu stanicu na spoljnem zidu objekta, koja ce
se prikljuciti na distributivni gasovod podzemno polietilenskim
cevovodom, a po zidu objekta (ili ajnforta) nadzemno - celi¢nim
cevovodom;

pritisak gasa na ulazu u merno-regulacionu stanicu je 1-4 bar, a na
izlasku iz stanice je 22 mbar;
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e od MRS-a gas se vodi po spoljnoj fasadi ili kroz stepenisni prostor i
hodnike do gasne kotlarnice koja ¢e biti smeStena u zajednickom
prostoru;

e za svaki stan predvideti kalorimetre i ventile za zatvaranje dovoda
toplotne energije u stepeniSnom prostoru.

Saobracajna infrastruktura:

Pristup parcele na javni put, na parceli kat. br. 10269 KO Sombor-1, ostvaruje
se na osnovu saglasnosti i tehnickih uslova za izgradnju kolskog prilaza JKP
~Prostor” Sombor br. 1917/2017 od 06.11.2017. godine.

Priklju¢enje na javnu saobracajnicu, odnosno izgradnja kolskog prilaza na javni
put, treba da zadovoljava sledece saobracajno tehnic¢ke uslove:

e kolski prilaz treba da se izgradi sa tvrdim kolovoznim zastorom ili istim
kao na kolovozu u ulici, sa konstrukcijom koja se dimenzioniSe prema
merodavnom saobraéajnom opterecenju i vazeéim standardima;

e kolski prilaz izvesti u Sirini od 3,0 m, a spoj ivica kolskog prilaza i javnog
puta izvesti sa potrebnom horizontalnom zakrivljenos¢u, odnosno
polupre¢nikom lepeze, koja odgovara merodavnom vozilu i koliko
dopustaju uslovi na terenu;

e kolski prilaz nivelaciono uskladiti sa nivelacijom kolovoza javnog puta i
postoje¢eg trotoara, tako da se omogudéi bezbedan prilaz vozilima sa
kolovoza na kolski prilaz i obratno, i da se ne remeti postojeci rezim
odvodnje atmosferske vode na kolovozu;

e ispod prilaza treba izgraditi cevasti propust odgovarajuéeg promera.
Nivelacionim uskladivanjem povrsina u zoni kolskog prilaza omogucava se
neometan i bezbedan tok pesaka na postojecem trotoaru, a u skladu sa
tehnickim standardima pristupacnosti;

e atmosferska voda unutar gradevinske parcele ne sme se voditi na javnu
povrsinu i preko kolskog ulaza na kolovoz;

e Kkolski prilaz treba da ispunjava i sve druge uslove i zakonske odredbe koje
predvida Zakon o javnim putevima i Zakon o bezbednosti saobradaja na
putevima.

Objekat prikljuciti na mrezu komunalne infrastrukture uz uslove i saglasnosti
nadleznih komunalnih preduzeéa, a u skladu sa grafickim prilogom broj 5
.Skupni prikaz komunalne infrastrukture sa prikljuccima na spoljnu mreZu" u R
1:250.

11. EVAKUACIJA KOMUNALNOG OTPADA

Za evakuaciju komunalnog otpada iz objekta, planirano je postavljanje jednog
suda-kontejnera zapremine 1.100,00 | i gabaritnih dimenzija 1,45%x1,37x1,20
m, na izbetoniranom platou sa severozapadne strane objekta, u okviru granice
parcele, koji ¢e prazniti nadlezno komunalno preduzede.
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12. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Na prostoru obuhvacenom Urbanistickim projektom nisu radena inzenjersko-
geoloska istrazivanja.

Za potrebe izrade tehnicke dokumentacije potrebno je izvrsSiti neophodna
inzenjersko-geoloska i geotehnicka ispitivanja tla za ovu vrstu objekata, uz
formiranje elaborata sa konkretnim preporukama za fundiranje objekta, a sve u
skladu sa Zakonom o rudarstvu i geoloskim istrazivanjima (,,Sl. glasnik RS", br.
101/15).

Seizmicki stepen za opstinu Sombor iznosi 8° MKS.

13. MERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Prilikom izgradnje objekta treba voditi racuna o obezbedivanju uslova zastite u
pogledu geotehnickih i seizmickih karakteristika tla i statickih i konstruktivnih
karakteristika objekta.

U pogledu zastite od buke treba obezbediti uslove za smanjenje Stetnog
delovanja primenom izolacionih materijala koji ¢e onemoguditi prodor buke u
objekat kao i iz objekta. U skladu sa Pravilnikom o dozvoljenom nivou buke u
zivotnoj sredini ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", broj 54/92 i 72/2010)
planirati odgovaraju¢e mere zastite kojima intenzitet buke nece prelaziti
grani¢ne vrednosti.

Mesto za drzanje posude za cCuvanje i sakupljanje otpada treba da bude
dostupno za saobracaj specijalnih vozila za odvozenje otpada. Ovaj prostor mora
ispunjavati sve higijenske uslove u pogledu redovnog cis¢enja, odrzavanja,
dezinfekcije i neometanog pristupa vozilima i radnicima komunalnog preduzeca
zaduzenog za odnosenje smeca.

Cvrsti i te¢ni otpaci moraju se odlagati u skladu sa sanitarno higijenskim
zahtevima.

Izvrsiti uredenje i ozelenjavanje slobodnih povrsina (travnjaci, zbunasta i visoka
vegetacija) u skladu sa projektom hortikulturnog uredenja.

14. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

Na lokaciji nema utvrdenih prirodnih i kulturnih dobara na osnovu smernica iz
planske dokumentacije viSeg reda.

Obaveza je investitora izvodenja radova, da ukoliko u toku izvodenja radova
naide na prirodno dobro koje je geolosko — paleontoloskog ili minerolosko -
petrografskog porekla, a za koje se pretpostavija da ima svojstvo spomenika
prirode, o tome obavesti Zavod za zastitu prirode Srbije i da preduzme sve mere
kako se prirodno dobro ne bi ostetilo do dolaska ovlasc¢enog lica.
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Na osnovu c¢lana 109. Zakona o kulturnim dobrima (,Sluzbeni glasnik RS" broj
71/94), obaveza izvodaca radova je da ukoliko naide na arheolosko nalaziste il
arheoloske predmete, odmah prekine radove i obavesti nadlezni zavod i da
preduzme mere da se nalaz ne osteti, ne unisti i da se sacuva na mestu i u
polozaju u kome je otkriven.

15. MERE ZASTITE OD POZARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA I DRUGIH
OPASNOSTI

Radi zastite od pozara planirani objekti moraju biti realizovani prema
odgovarajucim tehnic¢kim protivpozarnim propisima, standardima i normativima:

Shodno ¢l. 30 Zakona o zastiti od pozara ("Sluzbeni list RS" br. 111/09 i 20/15),
prilikom projektovanja i izgradnje objekta, koji se gradi prema zakonu koji
ureduje oblast planiranja i izgradnje, moraju se obezbediti osnovni zahtevi
zastite od pozara tako da se u slucaju pozara:

e ocuva nosivost konstrukcije tokom odredenog vremena;

e spreci Sirenje vatre i dima unutar objekta;

e spreci Sirenje vatre na susedne objekte;

e omogudi sigurna i bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanje.

Smatra se da su osnovni zahtevi zastite od poZara iz Zakona o zastiti od pozara
ispunjeni ukoliko su sprovedeni zahtevi zastite od pozara:
e utvrdeni posebnim propisima, standardima i drugim aktima kojima je
uredena oblast zastite od pozara i eksplozija;
e utvrdeni procenom rizika od pozara, kojom su iskazane mere zastite od
pozara za konstrukciju, materijale, instalacije i opremanje zastitnim
sistemima i uredajima.

Za izradu Urbanistickog projekta je pribavljena informacija Ministarstva
unutrasnjih poslova, Sektora za vanredne situacije, Odeljenja za vanredne
situacije u Somboru, broj 09/290 broj 217 - 15430/2017-1 od 30.11.2017.
godine.

Za ovu vrstu objekata nije potrebno u skladu sa ¢lanom 33. Zakona o zastiti od
pozara (“Sl. glasnik RS”, broj 111/09 i 20/15) pribaviti saglasnost Odeljenja za
vanredne situacije na izgradnju predmetnih objekata.

U skladu sa ¢lanom 36. Zakona o zastiti od pozara (“Sl. glasnik RS”, broj 111/09
i 20/15) za ovu vrstu objekata Odeljenje za vanredne situacije ne utvrduje
podobnost objekta za upotrebu u pogledu sprovedenosti mera zastite od pozara,
predvidenih u tehni¢koj dokumentaciji.

U cilju zastite ljudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razaranja,
elementarnih i drugih nepogoda, i opasnosti u miru i ratu, ukupno uredenje i
izgradnja objekta bi¢e realizovani uz primenu odgovaraju¢ih preventivnih
prostornih i gradevinskih mera zastite.

Osnovna mera zastite od zemljotresa predstavlja primenu principa aseizmickog
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projektovanja objekta, odnosno primenu sigurnosnih standarda i tehnickih
propisa o gradnji na seizmickim podrucjima.

Radi zastite od potresa objekat mora biti realizovan i kategorisan prema
Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmic¢kim podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i
52/90).

16. MERE ZA NEOMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Investitor je obavezan da projektom predvidi nhesmetan prilaz i upotrebu objekta
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama, u skladu sa ¢lanom 5. Zakona
o planiranju i izgradnji.

Objekat je projektovan na nacin da sadrzi obavezne elemente pristupacnosti
regulisane Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama
sa invaliditetom, deci i starim osobama (,SI. glasnik RS", br. 22/2015). Svi
elementi pristupacnosti funkcionalno i oblikovno su projektovani da zadovolje
uslove navedenog pravilnika u zadanim veli¢inama, sadrzaju, vrsti materijala,
uredajima i instalacijama te oznakama vezanim za uspesSno savladavanje svih
prepreka i otezavajucih okolnosti, osobama sa invaliditetom ili smanjenom
pokretljivoscu.

Elementi pristupacnosti za savladavanje visinskih razlika: Ulaz u objekat je
ravan bez stepenica, ¢ime je omoguéen svima nesmetan ulazak u objekat i
smanjena opasnost od spoticanja. Savladavanje etaznih visinskih razlika u
objektu, vrsi se putem lifta.

Elementi pristupacnosti samostalnog kretanja i boravka u prostoru: ulazni
prostor koji ispunjava propisane uslove (dimenzije vrata, smer otvaranja,
pristupacna kvaka, dozvoljena visina praga, otiral u visini poda, propisno
osvetljenje, slikovne oznake pristupacnosti); komunikacije koje omogucavaju
samostalno kretanje osobama sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti;

Elementi uredenja vanjskih prostora i saobracajnih povrsina za omogucéavanje
pristupacnosti gradevini: trotoari, pesSacki prelazi i prilazi objektu, mesta za
parkiranje i druge povrsine, po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama u
prostoru, su medusobno povezani i prilagodeni za orjentaciju sa nagibima koji
nisu veci od 5%; Pristupacno parkiraliSno mesto.

17. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE

Zakon o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS”, broj 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 54/13-US i 98/13-US,
132/14 i 145/14) uvazava znacaj energetske efikasnosti objekata. Obaveza
unapredenja energetske efikasnosti objekata definisana je u fazi projektovanja,
izvodenja, koriséenja i odrzavanja (¢lan 4).
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Pri projektovanju i izgradnji objekta primeniti sledece mere energetske
efikasnosti:

o planirati izgradnju objekta kod kojeg su primenjeni gradevinski EE
sistemi;

o planirati energetski efikasnu infrastrukturu i tehnologiju - koristiti efikasne
sisteme grejanja, ventilacije, klimatizacije, pripreme tople vode i rasvete,
ukljucujudi i koris¢enje obnovljivih izvora energije koliko je to moguce;

o obezbediti visok stepen prirodne ventilacije i ostvariti Sto bolji kvalitet
vazduha i ujednacenost unutrasnje temperature na dnevnom i sezonskom
nivou;

o zastititi objekat od prejakog letnjeg sunca zelenilom i arhitektonskim
elementima za zastitu od sunca;

o planirati toplotnu izolaciju objekta primenom termoizolacionih materijala,
prozora i spoljasnjih vrata, kako bi se izbegli gubici toplotne energije;

o koristiti prirodne materijale i materijale neskodljive po zdravlje ljudi i
okolinu, kao i materijale izuzetnih termickih i izolacionih karakteristika;

o ugraditi Stedljive potrosace energije;

o primeniti adekvatnu vegetaciju i zelenilo u cilju povecanja zasencenosti
odnosno zastite od preteranog zagrevanja;

o koristiti obnovljive izvore energije - solarni paneli i kolektori, termalne
pumpe, sistemi selekcije i reciklaze otpada, itd.

Objekti visokogradnje moraju biti projektovani, izgradeni, koriS¢eni i odrzavani
na nacin kojim se obezbeduju propisana energetska svojstva. Ova svojstva se
utvrduju izdavanjem sertifikata o energetskim svojstvima koji ¢ini sastavni deo
tehnicke dokumentacije koja se prilaze uz zahtev za izdavanje upotrebne
dozvole.

18. TEHNICKI OPIS

Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija objekta

U oblikovanju objekta upotrebljen je moderan arhitektonski izraz i savremeni
gradevinski  materijali. Svojim  oblikovanjem, rasporedom otvora i
materijalizacijom objekat se uklapa u okruzenje.

Arhitektonsko resenje objekta

Objekat je projektovan kao objekat u neprekinutom nizu, osnove oblika ,T" i
sastoji se iz glavnog ulicnog dela postavljenog na regulacionu liniju i dvoriSnog
krila. Za kolski i pesacki ulaz predviden je ajnfort (natkriveni kolski ulaz u
dvoriste) svetle Sirine od 3.50 m.

U prizemlju objekta nalaze se dva lokala u koja se ulazi direktno sa ulice, dok je
ulaz u stambeni deo objekta iz ajnforta.
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Prizemlje je organizovano na dva nivoa. Nizi deo prizemlja koji je prema ulici sa
ulaznim delom u objekat, u kome je stepeniste sa liftom, podignuto je od nivoa
terena za 20 cm, dok je ostali deo prizemlja u kome se nalaze stanovi i koji se
pruza prema dvoristu, podignut za 108 cm od nivoa terena.

U funkcionalnom smislu namena objekta po etazama je slededa:

PRIZEMLIE OBJEKTA

Prizemlje objekta namenjeno je stanovanju i delom poslovanju, dok su sve ostale
nadzemne etaze isklju¢ivo stambene.

Oba poslovna prostora u prizemlju sadrze prodajni prostor i sanitarni ¢vor, a
jedan sadrzi i magacin. Ulazi u lokale su direktni, sa trotoara ulice Samka
Radosavljevica.

U stambeni deo objekta se ulazi preko vetrobranskog prostora. U prizemlju
objekta je i prostorija za smestaj pribora za Cdis¢enje zgrade. Vertikalne
komunikacije u unutrasnjosti objekta predvidene su u vidu jednog putnickog lifta
i jednog jednokrakog stepenista, koji obezbeduju vezu izmedu svih etaza.

TIPSKE ETAZE I POTKROVLIE OBJEKTA

Na stambenim etazama nalazi se po sedam stambenih jedinica. Ukupan broj
stambenih jedinica je 26 ( prizemlje - 5, I sprat - 7, II sprat - 7, potkrovlje - 7).
Stanovi su po strukturi dvosobni i trosobni. Stanovi su pozicionirani tako da
imaju pretezno jednostranu ili dvostranu orijentaciju. Sadrzaj stambenih
prostora je takav da moze da zadovolji visi standard stanovanja tako da svaki
stan poseduje: predsoblje, kuhinju, trpezariju, dnevni boravak, jednu ili dve
spavace sobe i kupatilo. U okviru svakog stana prema strukturi, nalaze se i
pomocne prostorije u vidu toaleta za goste i ostave. Svaka stambena jedinica
poseduje jednu lodu.

Organizacija, raspored i veli¢ina prostorija u stanu je u skladu sa vazecim
standardima, normativima i komforom stanovanja.

Povrdine stanova se kre¢u od 45,61 m? do 78,71 m?. Prose¢na veliina stana je
61,72 m?.

U tavanskom delu planiran je prostor za kotlarnice i masinsku prostoriju lifta,
takode u tavanskom prostoru se obezbeduje prostor za stanarske ostave/Supe.

Tabelarni prikaz strukture stanova sa povrsinama

OSNOVA PRIZEMLIA

‘ br. ‘ naziv prostorije obrada poda ‘ P m2 ‘Pred.S% m
STAMBENI PROSTOR
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1| predsoblje parket 3,67
2| soba parket 12,82
. 3 id;j;]/ir:]?asoba, trpezarije keramika 21,05
E 4| terasa keramika 4,80
5| kupatilo keramika 468
47,02 | 45,61
1| predsoblje parket 6,43
2| kupatilo keramika 4,95
N 3 dnevni boravak i trpez. parket. 22,24
z 4 | kuhinja keramika 6,30
P 5| ostava keramika 2,93
6| terasa keramika 4,76
7| soba parket 11,31
58,92 | 57,15
1| predsoblje parket 6,89
2| dnevni boravak i trpez,| parket 21,76
3| kuhinja keramika 4,75
2| 4] ostava keramika 216
;, 5| terasa keramika 4,70
6| soba keramika 13,32
7| kupatilo parket 413
57,71| 55,98
1| predsoblje parket 6,52
2| we keramika 184
3| dnevni boravak i trpez, parket 22,43
4 | kuhinja keramika 5,56
; 5| ostava keramika 1,22
E 6 | terasa keramika 4,29
7 | kupatilo keramika 4,26
8| soba parket 13,29
9| soba parket 9,52
68,93 | 66,86
1| predsoblje parket 4,06
2| soba parket 10,61
3| kupatilo keramika 4,44
g 4 | dnevni boravak i trpez | parket 20,31
b 5| kuhinja keramika 5,30
6| terasa keramika 3,68
48,40| 46,94
POVRSINA STAMBENOG PROSTORA UKUPNO: | 280,98 | 272,55
POSLOVNI PROSTOR
L1 lokal granitna keramika 68,10
: L2 | magacin granitna keramika 4,90
S| L3 toalet granitna keramika 1,64
S L4 | predprostor granitna keramika 243
77,07 | 74,76
L1 lokal granitna keramika 22,13
| L2| predprostor granitna keramika 2,22
% L3 | toalet granitna keramika 1,93
- 26,28 | 25,49
103,35 | 100,25

ZAJEDNICKI PROSTOR
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Z1 | pasaz beton 57,58
Z2 | vetrobran granitna keramika 513
Z3 | hodnik i stepeniSte  |granitna keramika | 63,75
Z4 | prostorija za Gistacicu |granitna keramika 244
Z5 | lift granitna keramika 3,06
ZAJEDNICKI PROSTOR UKUPNO 131,96 | 128,00
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA: 516,29 | 500,80
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: 616,51
OSNOVA I SPRATA
‘ br. ‘ naziv prostorije obrada poda‘ Pm? |Predssm?
STAMBENI PROSTOR
1 | predsoblje parket 7.60
2 | dnevni boravak i trpez.| parket 22 65
3 | balkon keramika 4,65
© 4 | kuhinja keramika 5,95
z 5 | ostava keramika 2,55
& 6 | we keramika 1,90
7 | kupatilo keramika 5,65
8 | soba parket 14,04
9 | soba parket 10,80
75,79 | 73,52
1 | predsoblje parket 6.04
2 | kupatilo keramika 4,62
3 | soba parket 13,28
- 4 | soba parket 9,09
= 5 | balkon keramika 5,67
E 6 | ostava keramika 0,84
7 | dnevni boravak i trpez.| parket 22,45
8 | kuhinja keramika 6,42
9 | we keramika 2,06
70,47| 68,36
1 | predsoblie parket 8.63
2 | dnevni boravak i trpez.| parket 23,68
3 | balkon keramika 7,93
i 4 | kuhinja keramika 7,12
= 5 | ostava keramika 2,52
E 6 | kupatilo keramika 5,86
7 we keramika 1,82
8 | soba parket 11,47
9 | soba parket 12,11
81,14| 78,71
1 | predsoblje parket 6.43
2 | kupatilo keramika 4,95
o | 3 | dnevni boravak i trpez.| parket 21,08
Z | 4 |kuhinja keramika 4,64
& 5 | ostava keramika 1,95
6 | balkon keramika 5,01
7 | soba parket 11,31
55,37| 53,71
1 | predsoblje parket 6.89
. 2 | dnevni boravak i trpez.| parket 21,69
~ 3 | kuhinja keramika 4,75
= 4 | ostava keramika 2,16
@ 5 | balkon keramika 498
6 | soba keramika 13,32
7 | kupatilo parket 413
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57,92| 56,18
1 | predsoblie parket 6.52
2 | we keramika 1,84
- 3 | dnevni boravak i trpez.| parket 22,36
= 4 | kuhinja keramika 5,56
= 5 | ostava keramika 1,21
@ 6 | balkon keramika 4,60
7 | kupatilo keramika 4,26
8 | soba parket 13,29
9 | soba parket 9,52
69,16/ 67,08
1 | predsoblje parket 4,06
2 | soba parket 10,61
o 3 | kupatilo keramika 444
z 4 | dnevni boravak i trpez.| parket 20,24
5 5 | kuhinja keramika 5,30
6 | balkon keramika 3,95
48,60, 47,14
POVRSINA STAMBENOG PROSTORA UKUPNO: | 458,45(444,70
ZAJEDNICKI PROSTOR
Z1 \ hodnik i stepeniSte \granitna keramika | 61,12
61,12 | 59,29

UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA:

519,57 [ 503,99

‘ UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: 624,63
OSNOVA II SPRATA
‘ br. ‘ naziv prostorije obrada poda‘ P m? ‘Pred‘a%mz
STAMBENI PROSTOR

1 | predsoblje parket 7.60

2 | dnevni boravak i trpez.| parket 2265

3 | balkon keramika 4,65

o | 4 |kuhinja keramika 9,95

z 5 | ostava keramika 2,48

5 6 | we keramika 1,90

7 | kupatilo keramika 5,65

8 | soba parket 14,04

9 | soba parket 10,80
75,72| 73,45

1 | predsoblje parket 6.04

2 | kupatilo keramika 4,62

3 | soba parket 13,28

< | 4 | soba parket 9,09

—~ | 5]balkon keramika 5,67

= 6 | ostava keramika 0,84

@ 7 | dnevni boravak i trpez.| parket 22,38

8 | kuhinja keramika 6,42

9 | we keramika 2,06
70,40| 68,29

1 | predsoblie parket 863

2 | dnevni boravak i trpez.| parket 23,68

3 | balkon keramika 7,93

© 4 | kuhinja keramika 7,12

~ 5 | ostava keramika 2,46

= 6 | kupatilo keramika 5,86

@ 7| we keramika 1,82

8 | soba parket 11,47

9 | soba parket 12,11
81,08 78,65

1 [ predsoblje | parket 6.43
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2 | kupatilo keramika 4,95

€| 3 |dnevni boravak i trpez.| parket 21,01

=z 4 | kuhinja keramika 4,64

% | 5 ostava keramika 1,95

6 | balkon keramika 5,01

7 | soba parket 11,31
55,30| 53,64

1 | predsoblie parket 6.89

2 | dnevni boravak i trpez.| parket 21,62

~ 3 | kuhinja keramika 4,75

= 4 | ostava keramika 2,16

= 5 | balkon keramika 4,98

@ 6 | soba keramika 13,32

7 | kupatilo parket 413
57,85 56,11

1 | predsoblie parket 6.52

2 |we keramika 1,84

© 3 | dnevni boravak i trpez.| parket 22,29

= 4 | kuhinja keramika 5,56

= 5 | ostava keramika 1,21

@ 6 | balkon keramika 4,60

7 | kupatilo keramika 4,26

8 | soba parket 13,29

9 | soba parket 9,52
69,09 67,02

1 | predsoblje parket 4,06

2 | soba parket 10,61

o 3 | kupatilo keramika 444

z 4 | dnevni boravak i trpez.| parket 20,21

Py 5 | kuhinja keramika 5,30

6 | balkon keramika 3,95
48,57 47,11
POVRSINA STAMBENOG PROSTORA UKUPNO: | 458,01|444,27

ZAJEDNICKI PROSTOR

21 \ hodnik i stepeniste \granitna keramika | 61,12
61,12 | 59,29
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA: 519,13‘ 503,56
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: 624,63

OSNOVA POTKROVLIA
‘ br. ‘ naziv prostorije obrada poda‘ P m? ‘Pred‘s%mz
STAMBENI PROSTOR

1 | predsoblje parket 7.60

2 | dnevni boravak i trpez.| parket 2265

3 | balkon keramika 4,65

| 4 [kuhinja keramika 9,95

z 5 | ostava keramika 2,42

5 6 | we keramika 1,90

7 | kupatilo keramika 5,65

8 | soba parket 14,04

9 | soba parket 10,80
75,65| 73,38

1 | predsoblje parket 6.04

2 | kupatilo keramika 4,62

- 3 | soba parket 13,28

S| 4 |soba parket 9,09

= 5 | balkon keramika 6,61

@ 7 | dnevni boravak i trpez.| parket 22,38

8 | kuhinja keramika 6,42

9 | we keramika 2,06
70,50| 68,38
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1 | predsoblie parket 8.63

2 | dnevni boravak i trpez.| parket 23,68

3 | balkon keramika 7,32

~ 4 | kuhinja keramika 7,12

= | 5 ostava keramika 2,39

&= | 6| kupatilo keramika 5,86

P 7 Twe keramika 1,82

8 | soba parket 11,47

9 | soba parket 12,11
80,40 77,99

1 | predsoblje parket 6.43

2 | kupatilo keramika 4,95

& | 3 |dnevni boravak i trpez.| parket 20,94

=z 4 | kuhinja keramika 4,64

7 5 | ostava keramika 1,95

6 | balkon keramika 5,01

7 | soba parket 11,31
55,23| 53,57

1 | predsoblie parket 6.89

2 | dnevni boravak i trpez.| parket 21,55

<« 3 | kuhinja keramika 4,75

| 4 |ostava keramika 2,16

= 5 | balkon keramika 4,98

@ 6 | soba keramika 13,32

7 | kupatilo parket 413
57,78| 56,05

1 | predsoblie parket 6.52

2 |we keramika 1,84

o 3 | dnevni boravak i trpez.| parket 22,22

= | 4 |kuhinja keramika 5,56

= 5 | ostava keramika 1,21

@ 6 | balkon keramika 4,60

7 | kupatilo keramika 4,26

8 | soba parket 13,29

9 | soba parket 9,52
69,02 66,95

1 | predsoblie parket 4,06

2 | soba parket 10,61

Q 3 | kupatilo keramika 444

z 4 | dnevni boravak i trpez.| parket 20,11

e 5 | kuhinja keramika 5,30

6 | balkon keramika 3,95
48,47| 47,02
POVRSINA STAMBENOG PROSTORA UKUPNO: | 457,05/443,34

ZAJEDNICKI PROSTOR

Z1 \ hodnik i stepeniSte \granitna keramika | 61,12
61,12 | 59,29
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA: 518,17‘ 502,63
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: 624,63

Konstrukcija

Konstrukcija objekta je klasi¢na sa horizontalnim i vertikalnim ab serklazima.
Tavanica je polumontaznog tipa sa “FERT” gredicama i ispunom od blokova
ukupne debljine dp=20 cm u svemu prema statickom proracunu.

U skladu sa namenom prostora ispod ili iznad tavanice predvidena je adekvatna
termo ili hidro izolacija.



Objekat se temelji na ab temeljnim trakama. Dubina fundiranja i dimenzije
temeljnih traka bice date statickim proracunom.

Krov je kos, nagiba krovnih ravni od 30° sa drvenom krovnom konstrukcijom i
pokriven je falcovanim crepom. Odvodenje vode sa krova se obezbeduje olucima
i olu¢nim vertikalama. Sva potrebna limena opsSivanja i horizontalni i vertikalni
oluci su od bojenog pocinkovanog lima.

Materijalizacija

Projektom je predvideno da su svi spoljni, kao i unutrasnji nosivi zidovi od opeke
d=25 cm u produznom cementnom malteru 1:3:9, a unutrasnji da su d=12 cm
takode zidani u produznom cementnom malteru sa horizontalnim serklazima u
visini nadvratnika. Konstruktivni zidovi stepenisnog prostora predvideni su od
termobloka debljine 25 cm. Unutrasnji zidovi se malteriSu u dva sloja produznim
cementnim malterom, gletuju i boje, a fasadni zidovi se oblazu demit fasadom
nakon ¢ega se gletuju i boje vodootpornim bojama. Sanitarne prostorije i kuhinje
se oblazu zidnim keramickim ploc¢icama.

Sva spoljna stolarija je od Sestokomornih pvc profila sa ispunom od troslojnog
stakla. Svi prostori predvideni za boravak ljudi su prirodno osvetljeni i
ventilisani. Unutrasnja stolarija je od panela furniranih hrastovim furnirom.

Vertikalna komunikacija ostvarena je jednokrakim stepenistem sa prirodnim
osvetljenjem i ventilacijom. Konstruktivho, samo stepeniste, kao i zidovi
liftovskog okna, su od armiranog betona.

Ograde balkona, koje nisu zidane, su od kovanog gvozda u savremenom dizajnu.
Ograda stepenista je od kovanog gvozda, sa rukohvatom od hrastovog drveta.

Finalna obrada podova u objektu je sledeca:

- pod ajnforta u finalnoj obradi je cementna kosuljica;

- pod lokala u prizemlju je od granitne keramike, postavljene u cementni
malter ispod koga se nalazi odgovarajuéi termoizolacioni sloj;

- pod vetrobrana, ulaznog hola, stepenisSnog prostora i stepenista je od
granitne keramike;

- podovi stambenih prostora su, u zavisnosti od nhamene prostorija ili parket ili
keramika;

- podovi loda su od mrazootporne granitne keramike lepljene na cementnu
koSuljicu lepkom za spoljnu upotrebu.

Instalacije

U objektu su predvidene sve standardne instalacije koje podrazumeva ovaj tip
objekata: instalacije vodovoda i kanalizacije, termotehnicke instalacije
(grejanje), instalacije jake i slabe struje.

U dvoristu stambeno-poslovnog objekta se nalazi objekat garaze spratnosti P+0.
Objekat se zida punom opekom d=25 cm sa horizontalnim i vertikalnim ab
serklazima. Fundiranje je na ab temeljnim trakama. Krovna konstrukcija je
drvena, jednovodna. Krovni pokrivac je trapezasti lim.
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Idejno arhitektonsko resenje planiranog objekta dato je u grafickom prilogu broj
6 ,Idejno arhitektonsko resenje objekta" i 6.1 ,Idejno arhitektonsko resenje
pomoc¢nog objekta-garaze" u R 1:100.

19. REALIZACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

Generalni plan grada Sombora, kojim je predvidena izrada projekta i ovaj
Urbanisticki projekat predstavljaju planski i urbanisticko - tehnic¢ki dokument,
na osnovu kojih se izdaju lokacijski uslovi za izgradnju viSeporodi¢nog
stambeno-poslovnog objekta spratnosti P+2+Pk i garaze spratnosti P+0, na
katastarskoj parceli 7343 KO Sombor - 1, a u skladu sa ¢lanom 57. Zakona o
planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik Republike Srbije", broj 72/09, 81/09,
64/10 i 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 54/13-US i 98/13-US, 132/14 i
145/14).

Zainteresovano lice (investitor) treba da podnese zahtev za izdavanje lokacijskih
uslova.

Organ nadlezan za izdavanje dozvole za izgradnju treba da izda lokacijske
uslove, koji sadrze sve urbanisticke, tehnic¢ke i druge uslove i podatke potrebne
za izradu projekta za gradevinsku dozvolu i projekta za izvodenje.

Nakon izdavanja lokacijskih uslova zainteresovano lice (investitor) treba da
podnese zahtev za izdavanje gradevinske dozvole.

UrbanistiCki projekat je izraden u tri originalna primerka i po overi ¢e se Cuvati u
arhivi Gradske uprave grada Sombora.
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URBANISTICKI PROJEKAT
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