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Combop

Komucuja 3a nnaHose rpaga CombGopa Ha OcCHOBY u4n.63. ctaB 5. 3akoHa O nnaHupawy u
narpagkwn ("Cn. rmacHuk PC", 6p.72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-oanyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-
oanyka YC, 50/13-ognyka YC, 98/13-oanyka YC, 132/14, 145/14 wn 83/2018) wn [paBunHuka o
CagpXXuWHW, HAYMHY M MOCTYMNKY u3page AOKyMeHaTa NPOCTOPHOr U ypbaHucTuykor nnaHupawa (,Cn.
rnacHuk PC“, 6p 64/15),cauynmwaBa

M3BELWITAJ O CTPYYHOJ KOHTPOIH
YPBAHUCTUYKOI NMPOJEKTA

1) Komuncuja 3a nnaHose 'paga Combopa je Ha 40. cegHuum ogpxaHoj gaHa 04.12.2018.rog.
N3BpLUMIA CTPYYHY KOHTpOny YpOaHMCTUUKOr NpojekTa 3a ypO6aHMCTUUYKO-apXUTEKTOHCKY pa3spaay
nokauuje 3a usrpagky cane 3a BeH4yawe cnpatHoctu M0+Mp+1 Ha kaT.napuenu 6poj 3937 K.O.
Comb6op-1 (Hocunau um3papge: lNpojekTHM GMPO 3a npojekToBake U MHXehwepuHr "Enoc” AnatuH,
>KenesHunyka 66, 6poj npojekta YI 10/18 n3 okrobpa 2018; Hapyyunay, npojekta HeRerbko MNekes us
Combopa, LieHTpana 66)

2) CegHuum Komucuje cy npucycreoBanu:

Ynanoeu Komucuje
Mwnax CTojKOB, AnNN.MHX.apX. - npeacegHnk Kommceuje;
Urop Jlatac, gunn.unx.rpafh). - cekpetap u 4naH Komucuije;
JeHe JaHkoBuh, gunn.uHX.apx. - 3aMeHuK npegceaHuka n ynad Komucuje;
Eaut Wopa, annn.mHx.rpafn. — unax
Tnxomup Krbajuh, gunn.mHx.rpah). - ynau
Coduja LymapyHa, AUNn.MHX.apX. - YnaH.

onkwbN =

Ocmanu npucymHu:
¢ npencrtasHuk "Urban planning” 8.0.0. AnamuH: CHexxaHa PagmaroBuh Mejuh, gunn.uHx.apx.
+ npeactaBHnun "Enoc” AnamuH: CuHuwa Mununumh, gunn.mHx.apx.

CTpy4dHO-OnepaTUBHE U agMUHUCTPATUBHO-TEXHNYKE MocrioBe 3a notpebe Komucuje obasuna
je ToppaHa Anekcuh, pagHuk Operberwsa 3a NPOCTOPHO NnaHupame, ypbaHusam u rpaheBMHapCTBO
'paacke ynpase Npaga Combopa.

Komucuja 3a nnaHoee Npaga CombGopa je nmana KBOpPYM Aa MNYHOBaXXHO paau 1 oanydyje.

3) Komwucuja 3a nnaHose [paga CombGopa je y TOKy paga OOHOCHO CTpyYyHE KOHTpore
Yp6aHnCTMYKOr Npojekta yctaHoBuna criegehe:

» Opersewe 3a NPOCTOPHO MNnaHupake, ypbaHusam u rpafheBmHapcTBO [pagcke ynpase rpaga
Combopa je poctasuno Komwucuju 3a nnaHoBe paga Combopa WM3BewTaj 0 ogpxaHoj jaBHO]
npeseHTaumju Ypbanuctmnykor npojekta 6p.350-81/2018-V oag 30.11.2018.rogmnHe, y kome je
KOHCTATOBaHO Aa Ha YpOaHUCTMYKM npojekaT Huje AoCTaBfbeHa HujeaHa npumenba, HUTU
cyrectuja.

» JaBHa npeseHTauunja YpbOaHUCTUYKOr MpojekTa ogpaHa je y nepuogy oA 16. oo 23. HoBembGpa
2018.rog.

» [Oa je carnacHo 4n. 63. ctaB 5. 3akoHa O nnaHvMpawy U mnsrpagwu, Komucuja ayxHa gpa
pa3moTpu cBe npumebe 1 CyrecTuje ca jaBHe npeseHTaumje, U3BpLUM CTPYYHY KOHTPOMY 1 yTBpAU
Aa nu je ypbaHMcTuykn npojekar y CynpoTHOCTW Cca NfaHoM LUMper nogpyyja, U ca4ynHy NUCMEHN
N3BeLUTaj ca NpPeasiorom O Npuxeartaky Unn oabujarwy ypoaHUCTUYKOr NpojekTa.

OproBopHmM ypbaHncTa je npe3eHToBao YpbaHMCTMYKM Npojekar.

ctp.1/4



UnaHoBu Komucuje 3a nnaHoBe n3Henu cy ceoje npuMmeabe, MyLIbeHa U cyrectuje, 1 To:

a) JeHe JaHkosuh, ynaH Komucuje nsHeo je cnepehe:

- HeafeKkBaTaH NPUCTYN pellaBawy MNpeaMeTHor npobrema, jep y CTpPOroM UEHTpY rpaga
Combopa Huje npymMepeHo Aa ce OBaKO HeLWTOo rpaan, ob63npomM aa je objekat NpeanoXeH y KOHTEKCTY
NMHOYCTPUjKOr OBjeKTa Koju NMYM Ha NPOU3BOAHY Xany, CKNaguwTe unm Heku npatehn ekoHOMCKM
objekaT ca jeQHOBOOHMK KPOBOM W TUME ce HapyllaBajy ambujeHTanHO ecTeTcke BpedHOCTU
3awTunheHe LeHTpanHe 3oHe 'paga Combopa

- npojekat Huje y cknagy ca eneMeHTMMa 3aliTuTe, 3a UCTU HUCY NpubaBkEHW YCroBM U
carnacHoOCT yCTaHOBE 3alUTUTE CMOMEHMKa KynType.

- MOCTOjM M nNpobnem y Be3n MpoueHTa marpafeHoCTW, HauMHa napkupawa, OABOOHaBaH-a
aTMocdepckux Boga ca napuene,

- NPeanoXeH HayvMH Napkupawa je HenpuxeaTibMB U HedpyHKUMOHanaH, ¢ 063upom fa je
NPeanoXeHN HauYMH napkMpara y KOHTEKTCY BPCTE OMNpeMe Yy ABa HMBOA U Huje 0be3beheH noTpebaH
NpocTop 3a Napkupane no ycriosuma m3 MNAP.

- KOHLIENT M3rpagHe OBaKBOr ObjeKTa je y CynpoTHOCTM ca ayTEHTUYHOM rpagH0M 3awuTuheHor
jesrpa y uUeHTpy rpaja, Koju Huje y ckragy ca npasunuma rpafewa NP ueHpanHe 3oHe rpaga
Combopa

- NMPOTUBMM Ce [a ce OBakaB ObjekaT Ha OBOj NoKaLuju NnojaBum U HE MOXE Ce AaTh NO3UTMBHO
MuwIbere H a YT 36or rope HaBeaeHx pasnora.

- Hucy perynucaHn MMOBWMHCKO-MPaBHM OOHOCW Ha Mapuenu MHBECcTUTOpa M akTU4Kor
KOpPMCHMKA 1 HUje U3BpLUEHA KOHBEP3Nja 3eMSbumLUTA.

6) Tuxomup Krbajuh, unan Komucunje nsHeo je cnepehe:
-y Yp6aHUCTUYKOM NPOjeKTy NOBpLUMHE HUCY [O0BPO U3padyHaTe:

* 604m° - NOCroBHa cana

* 52Mm2 - Ha cnpaTy

* 96M? - noctojehun objekar
* 127m° - Noapym

874m° YKYMHO

- MOBPLMHA je MHOoro Beha, Hero LWITO je TO AaTo Y NpOojekTy, jep ce y dwg OOKYMEHTY MOXe
n3mepuTK NOBpLUMHA N AobwWjy ce oBe BpegHOCTH

- YCNOBM 3a 3alWITUTY of noxapa, Aa nm moxe 300 rbyaom ga ce eBakyvlle Ha jefaH uanas y
cnydajy noxapa.

- Ha OCHOBY NMpPWIOXeHe reofgeTcke AOKYMeHTauuje Buam ce aa MHBECTUTOP MMa NpaBo camo Ha
objekty. Bn kag cpywuTte objekaT, HemaTe npaBO Ha napuenu, koja ce Boau Ha "lpexpaHny y
nukengaumjn”. Tpebano 61 Npe noveTka M3rpagHe ypaguTn KOHBepP3ujy.

- ycnoBu 3aBofa 3a 3alTuUTy CMOMEHUKa KyNnType ce 0gHOCe Ha 3amMeHy noctojehux objekaTa, u
N3 NCTUX Ce YONnwITe He BUAM Aa Cy YCNOoBU BanuaHu 3a rpaawy Tpeher objekta

- ycnosu JKIT "BogokaHan" He NOCToje, Hero je npunoXxeHa noTepaa Aa je MHBECTUTOP BIacHUK
NpUKIby4Yka Ha BOOOBOA M KaHanu3auujy 1 nuiwe Aa oHa CnyXu 3a ynotpebHy [03BOMy WM 3a gpyre
CBpPXE Ce HE MOXE KOPUCTUTU

- BE3aHO 3a 3eneHunno, npema npasunuma ua 'Yl-a, ogHocHo MNAP-a, Tpeba ga ce 06e3beamn
30% 3eneHux nospLuMHa of crnobogHmnx nospimHa. LLITo ce Tuye KpoBHOr 3eneHnna, oHo je o6aBe3HO
50% y 3oHama rae je 3aysetocT napuerne 100%, 3a nocrnosHe 06jekTe y nelayvyknm 3oHama, a OBO Huje
newayka 3oHa. KpoBHO 3eneHuno Moxe fa ocTaHe, ann He MoXe Aa ynasu y obpadyH 3eneHux
MOBPLUMHA, Ca kMM HEe MOXeTe Aa nonyHuTe HegocTajyhm npoueHaT 3eneHnx NoBpLUMHA.

- Ha 3agwkeM NUCTy rpadomykux npunora, rae cTe npukasanu marnen objekta M npeceke,
npukasanu cte caMmo HOBM objekaT, a NpeTxodHa ABa Koja ce 3aap)KaBajy HUCY NpukasaHu HUrae, HUCY
npukasaHe H¥ pacage noctojehmx objekarta Koju ce 3agpkasajy.

- Takohe, HepocTajy napkuHan. Kog oBux rapaxa, moryhe je napkupaTw, anu TakBa BpcCTa
MapKWHra je HewTo 3a WTa ce He n3gaje rpafeBmHCKa 403BOMa, TO je yCTBapu onpema Koja ce AOHOCU
N noctaBm Ha napkuHr. MNuTame je kako he ce MHBeCTUTOp "HaTepaTn" Oa Kynu M MOCTaBU OBaKBY
onpemy.

- BE3aHO 3a 06payvyH NoBpLUKHA, Tpebano 6u Ha cuTyaumju ga 6yay npukasaHe Tabene kako 6u
Ce U3 kUX NpernegHo morne carnegat 6pyTo M HETO NOBPLUMHE, ann He caMo 3a HOBM objekaT Hero
3a cBe objekTe Ha napuenu (HoBonnaHnpaHe v noctojehe Koju Le 3agpkasajy).
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B) Egut Woga, unaH Komuncwnje nsHeo je cnepehe:

e Huje npunoxeHa 3BaHW4Ha WHcopmauunja o nokaumju op crtpaHe Operberwa 3a NPOCTOPHO
nnaHvpawe, ypbaHmsam m rpafeBmHapcTBO. [NpMnoxeH OOKYMEHT HE MOXEe cMmaTpaTh 3BaHWYHOM
(6e3 neyata n noTnuca).

e [loTpebHO McxogoBaTn YCNOBE U Mepe TeXHWMYKe 3alTuTe of cTpade [MokpajuHckor 3aBofa 3a
3alWITMTY CnomeHuka Kyntype lleTpoBapaguH, TEXHUYKY MHAOPMaLMjy N YCNoBe MPUKIbyveHa Ha
jaBHM BOOOBOA W KaHanu3auujy otnagHux Boga og ctpade JKI ,BogokaHan” CombGop m ycnose 3a
npojekToBake 1 Npukbydere of EMNC Ouctpmbyumja, Orpanak Enektpogumctpmbyumja Combop.
MpunoxeHn gokymeHT of ctpaHe JKI1 ,BogokaHan” je noTBpAa 3a usgaBane ynotpebHe [o3Bone u
y Apyre CBpXe ce He MOXe KOPUCTUTH

o [lpeameTHM YpOaHUCTUYKM MpojekaT Huje y cknagy ca npasunuma rpafewa NnaHcKor JOKYMeHTa,
MnaH petarbHe perynauuwje ueHTpanHe 30He-BeHau y CombGopy. Ha rpaheBuHckoj napuenwu
[03BOSbEHA je n3rpagmwa jeHgor rnasHor objekta (ctambeHn) u jegHor NOCNoBHOr objekTa unu aea
nocnosHa objekta. Yp6aHMCTMYKOM NPOjEKTOM Ha napuenu je npeasuheHa 3 NocrnoBHUX objekaTa;
Ha perynauvoHy NMHWjy NocToju 2 nocnoBHUX objekaTta AOK nnaHupaHu objekaT (cana 3a BeH4ame)
6un 6uno Tpehu objekaT y gHy napuene

e 3a npegMeTHY HameHy Huje obe3beheH foBorbaH 6poj napkuMHr mecta. Ha ocHoBy lMpaBunHuka o
ONwTUM nNpaBuNMMa 3a napuenauujy, perynauvjy n uarpagwy (,Cn.rmacHmk PC”, 6p.22/2015)
notpebaH Opoj NapKMHIr MecTa 3a YrocTUTerbCkM objekaT — jeAHO MapKMHI MEeCTO Ha KOpWUCTaH
nNpocTop 3a ocam cTonuua. Y OBOM cnydajy 3a npeameTHe objekTe (noctojehu u nnaHupad) y
OKBMPY CONCTBEHEe napuerne notpebHo o0b6e3deauTtn 39 napkuHr mecta. O Tora npeaBuheHo camo
12 napkuHr mecTo.

e Ha rpaheBuHCKOj mMapuenu, Ha OCHOBY MIAHCKOr LOKYMEHTa, Mopa ce 06e30equTu Of YKYMHUX
cnobogHmx nospLumnHa mnHumanHo 30% o3enerweHnx nospmHa. Ha camoj napuenv npegsuheHo je
camo 7m? 3eneHe NOBPLUMHE, LUTO He WUCMyH-aBa Hanpes HaBeaeHe NPonMcaHe yCroBe.

e Huje pedwmHMCcaH HauMHa MNpUKIbYYeHa Ha KyMyHanHy W Apyry MHGPacTpyKTypy (BoAoBoA,
KaHanusauuja, enektpomHcTanauuja, TT, racosoq)

e YpbGaHncTnykm npojekat Tpeba ga paspafyje ueny napueny, a He camo nnaHupaHu objekart.
MoTpebHo paspagntn u noctojehe objekTe.

e Ha BuLIE MecTa y NPOjeKTy MMa TEXHUYKNX rpeLlaka WwTto 6u Tpebano ncnpasmTu

r) Cocbumja LLymapyHa, unan Komucuje je gana cneaehe mulirbemse:

- Hwuje wucnowToBaH ycnoB wu3  MnaHCKOr AOKyMEHTa npema KojeM MocToju obGasesa
noctaBrbaka objekta Ha perynaumoHy nuHujy, 063npomMm ga ce rpaheBuHCKa M perynaumMoHa nuHuja
noknanajy;

- Npema ycnosuma lNokpajuHckor 3aBoda 3a 3alWTUTY CMIOMEHWKa KynType gate cy Mmepe 3a
PEeKOHCTPYKUMjy nocTtojehnx objekata a He 1 3a u3rpagky HOBOr 0bjekTa — 3HauM HUCy NpubaBrbEHU
YCINOBM 32 KOHKPETHY U3rpaary

- HUCY NpnBaBIbEHN YCIOBU MPUKIbYYEHA Ha HPPACTPYKTYpY — ,BogokaHan”

- Ha napuenu HuWje UCnowTOBaH YCMNOB 3a Mapkupawe Yy cknagy ca nnaHMpaHoM HameHoOM —
HefoBObaH 6poj NapknHr mecta

- HWje 3a40BOIbEH YCNOB NpoLeHTyanHor 3ayseha 3eneHvx noBpLUnHA.

- objeKkaT apXUTEKTOHCKMN YKIMOMUTU Y OKpYXKEHE

- MULWIbEHA CaM da Ce He MOXe AaTh MO3UTUBHO MULLIbeHe Ha YPOaHMCTMYKM MpojekaTt u3
HaBedeHux pasnora.

Ha nocebHO nocTtaBrbeHa nNuTawa npeaceHuka m ynaHosa Komucuje, obpahmeay npojekta je
Jao crnegeha nojawmbera:

- objekaT je NpojekToBaH Ha jedHy BoAy MPeMa jyKHOj CTpaHu, nexehmm onykom gonasu ce o
BepTMKarna 1 cnaja ce Ha NpuKrbyyak noctojehe atmocgepcke kaHanmsaumje

- cucTeM napkupawa je cnegehn: cam NpocTop je npojekToBaH 3a 12 napkuHr mecta, U TO
CUCTEMOM My3nu, y YpOaHUCTMYKOM NPOjeKTy NocToju boTorpadumja kako To usrnega. Ha osaj HauuH je
06e36eheHo 12 napkuMHr MecTa. 3a NOCMOBHM NPOCTOP Ce padyHa 70M? = 1 NapKUHT MECTO

- kog, noBpLumHa y YI1-y je moryhe ga ce noTkpana Heka rpeluka, nHade ymecto 604 tpeba fa
6yne 586m°

- LUTO Ce TMYe NPOTMBMOXAPHUX YCNOBa, Ty CaM HaApO4YUTY Naxhy NOCBETUO, C 063npom aa je
npeaka acaga ctakrneHa. Hema HMKaKkBHMX MPOTUBMOXAPHX YCIOBa, jep je npojekaTt npoTuBnoXapHe
3awTute Beh rotoB. [MpojekToBahe ce 1 yHyTpallkba XuapaHTcka Mpexa,
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- paanor 3awTo y rpacudkum npunosuma y Autocad-y Ha oBjexTy nocToje Bpata npema LpKBH,
a y *.pdf chopmaTy He nocToje, je WTo Cy Ta BpaTa BEpOBaTHO 0CTana, jep cam ja Bpata yuprao sbor
NPOTUBNOXAPHE 3aLLTUTE, a Ha Kpajy je MHCNEeKTOp NPOTUBMNOXaPHE 3alUTUTE pekao Aa Hema notpebe
[a Ta BpaTa OCTaHy, Tako [a Ce M3 TMX pasnora noTkpana rpewwka. OBjekaT kanauuTeTa npeko 302
mecTa, Tpeba Aa vMa ABa u3nasa 3a cnyvaj eBakyauuje.

- WITO ce Th4Ye napkupakka, ogobpeHa je oBakea BpPCTa napkupatea v kaf aohe Ao ynotpebHe
possone ako Komucuja yTepaM 4a He 4OCTaje 0Ba onpema, Moxe Aa ce He uafa ynotpebHa Ao3sona

HakoH naHeTux npumeabu, MULLMbeHa 1 CyrecTuja, jeaHornacHo je fJoHeT cnefehu:

SAKIbYYAK
HE MPUXBATA CE YpbGaHucTu4kM npojekaT 3a ypOaHMCTUYKO-apXWUTEKTOHCKY paspapy
nokauuje 3a u3rpagamy cane 3a BeHuawe cnpatHoctu MO+Mp+1 Ha kaT.napuenu 6poj 3937 K.O.
Com6Gop-1 (Hocunai, uspage: MpojekTHn GuMpo 3a npojekToBake WM WHXewepuHr "Enoc” AnatuH,
»KenesHnuka 66, 6poj npojexkta Y 10/18 us okrobpa 2018; Hapyyvnay npojexta Hehemsko MNekes u3
Com6Bopa, Llentpana 66), 36or rope HasegeHux npumendv, MyLLILEHa U CyrecTuja AaTux oA cTpaHe
unaHosa Komucwje 3a nnaHoge.

4) Komucuja je jemHornacHo yrepavna fga Yp6aHUCTMYKM npojekar 3a ypGaHMCTHYKO-
apXUTEKTOHCKY paspafy Nnokauuje 3a u3rpagky cane 3a BeHuYawe crnpartHoctu [10+[p+1 Ha
kat.napuenn 6poj 3937 K.O. Combop-1 (Hocunay uspape: lNpojekTHn GUpo 3a npojekToBake U
nHXersepuHr "Enoc" AnaTtuH, XenesHudka 66, Bpoj npojekta Y 10/18 uz oktobpa 2018; Hapyunnay
npojekta Hehersko Mekes u3 ComGopa, LieHTpana 66), canpxu cee enemeHTe yTepliexe un. 74.
MpaBunHUKa O CAPXUHKW, HAYWHY WM MOCTYNKY W3paje AOKYMEHarta npocTtopHor u ypbGanuctuykor
nnanupara (,Cnyxbenu rnacHuk PCY, 6p.64/15) ann je y cynpotHoctM ca [InaHom [JetarbHe
perynauuje ueHTpanHe soHe - Benau y Combopy (,Cn.nuct rpaga Combopa“, 6p.3/2008), uctu tpeba
ycknagutn ca npumeabama v cyrectujama Komucuje m noHoBo focTaBu YpbBaHuCTUYKM npojekart Ha
oanyvvearse, Te ce aaje npegnor ga, HagnexHu oprad OIBUJE YpbaHuctuyku npojexar.

HakoH nocTtynawa ofpahueada Yl-a no npumenBama, norpebHo je YpBGaHUCTUYKW MnpojekaTt
MOHOBO [OOCTaBUTU Ha CTPY4YHY KoHTpony Komucujv 3a nnadose rpaga ComBopa pagu yTephueama ga
nwv je obpahuead nocTynuo no npumeatama Komucuje.

AOOCTABUTH:

1. Operbety 3a NPOCTOPHO MiaHupamkbe,
yp6aHusam un rpahieBnHapcTBO

2. "Enoc" AnaTtuH, XKeneasHudka 66

3. Apxuewu

HUK KOMWUCWJE

tCybjkoB, NNI.UHX.2pX.
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