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1. YBoAHe HanoMeHe

KomnaHuja ,Milagri* Gerenzo, Via per Uboldo 48. ltalija, nogHena je 18.06.2019. roauHe,
lpagy Combopy nucmo o Hamepama, rae je usmeRy ocranor HanomeHyTo, ga ce Base
meflyHapo4HOM TProBUHOM wuTapuua npema Wrtanuju, aa cy mefy npse Tpu hupme koje
n3Bo3e xuTapuue u3 Cpbuje npema Utanuju (oko 100.000 METPUYKMX TOHA MO FOANHK), Kao
W Aa y HapedHoM nepwody wmajy Hamepy Aa y rpagy ComBopy kyne napueny y
WHOYCTPUCKO] 30HW Y YKYMHOj MOBPLUMHM OA 6 Xa, Ha Kojoj BW M3rpagunu cKnaguwTa,
curoce, cywape HamereHe Mpoluvperby W yHanpeRewy nocrioBawa, a y Apyroj casm,
ykonuko Gyay 3aj0BOSbHM YCNOBMMA MOCNOBakba, Aa 61 rpagunm 1 NocTpojere 3a npepagy
npexpambeHyx npoussoaa. Takofe y rope HaBeAeHOM MWUCMY O Hamepa, HaBeaeHo je Aa
kpos pase pasBoja ANCTUBYTUBHO-NOrUCTUYKOT LIEHTPA Y 3a@BUCHOCTW oA noTpeba, y nnaHy
je na y paHum chaszama Gyae 3anocneHo fo 15 reyan us Combopa,a aa y cnyyajy garer
pasBoja y npasuy npexpambeHo-npepafuBavke nHaycTpuje Taj 6poj 6u ce 3HaTHO nosehao,
y 3aBUCHOCTU of obuma nocrnosaka n notpeba komnanuvje. Pagu peanusauuje nucma o
Hamepu, Komnanwja ,Milagri“ Gerenzo, peructposana je y rpagy ComGopy, npepysehe
AGRICOLA MAS GROUP" us ComBopa, ca ygenoMm BrnacHWLLTBA ong 51,00% pok je
AGRICOM COMPANY GROUP DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCGU
SOMBOR, ca yaenom enacHuwTea og 49,00%. Y npenucum ca aupektopom AGRICOM
COMPANY GROUP DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU SOMBOR,
AnekcaHgpom Jlanuhem, npeuusvpaHo je ga ce y npeoj casu nnaHupa 3anocrnuTu
makcumanHo 10 3anocneHnx, a ga he ce 6poj 3anocneHnx cpasmepHo nosehagaTth Kako ce
Oyay nmpowwupuBanu kanauuteTn, ca HeTo nnatom o 1.000.000 guHapa MeceuHo y npBoj
thasu.

lNpenysehe AGRICOLA MAS GROUP" us Combopa, CoxhaHcku nyt T-17, nokan 3, je
peructposaHo of cTpaHe AreHuuje 3a npvsbpeaHe perucTpe 30.04.2019. roguHe, ca
npeTexHom genaTtHolwhy 4621 — TproeuHa Ha BENUKO XUTOM, CUBOPUM AyBaHOM, CEMEHEM
N XpaHOM 32 XXWBOTUHsE.

HakoH cnpoBeaeHux ceux noTpebHUx akTUBHOCTM, CkynwTuHa MNpana Combopa je Ha cBojoj
34. ceaHnuM Koja je ogpxaHa gaHa 10.06.2019.ron. goHena Opnyky o npucTynawy nspagu
EnaGopata o onpasgaHocTM OTyxetsa rpafieBuHCKOr 3emrbuluTa Y jaBHO] cBOjUHM -
napu.6p.9857/9 K.O. Combop |, HenocpeaHom norog6om, 6es HakHage, W obpasoBaky U
nmeHoBakwy PafHe rpyne 3a uspagy osor Enabopara.

l'pap ComGop MMa BULIECTPYKM MHTEpeC 3a oTBapare HOBUX habpuka y kojuma he ce
sanoweaBaT pagHULUM, Kako y eKOHOMCKOM, Tako M y cBakom apyrom norneay. Mopyhu
npobriem comBopcke npvBpene jecte He3anocneHocT.



2. Mpodun rpana Combopa

2.1. leorpachcku nonoxaj u CTPyKTypa

Teputopuja Mpaga ComGopa ce Hanasu Ha cesepo-sanagy Afll BojsoaguHe y Baukoj Ha
16°31' n 17°06'30" wuctouHe reorpacpcke wupuHe U 46°34'15" u 46°03'20" ceBepHe
reorpacpcke wupuHe. CombGop je Ceaunwre Teputopuje Mpaaa koje je yjeaHo v cpeauiuTe
3anapHo-6a4kor okpyra.

Mpoctvpe ce Ha noBpwuHu of 1.216,47 km?a ca rpagoM je cMewwTeHo U 16 canalkux
Hacerba (nocebHa ocobeHocT oBor rpaaa) v jow 15 cena.

Ca uctoka, Teputopuja rpaga Com6opa je omefeHa Teneukom BMCHjOM,Ha 3anagy je peka
AyHaB koja je yjeaHo rpaHuLa ca XpBaTckoM,a Ha ceBepy ce rpaHuyu ca MaRapckom.Ha jyry
je oTBOpeH npema yHyTpawhocTn Cpbuje.TeputopujanHo ce rpaHnyyM ca onwTuHama
AnatuH, Oyauv, Kyna, Badyka Tonona n Teputopujom Mpaga Cy6oTuua.

188 km jyrouctouHo op Combopa Hanasu ce Beorpag, 251 km cesepHo je ByaumnewrTa,a
Ao beuya ce nytyje ceBeposanagHo 453 km.

2.2.CaobpahajHa uHpacTpykTypa

PasBsoj caobpahajHor cuctema Ha noapydjy Mpaga ComBopa nogpasymeBa npocTopHy u
(PYHKLMOHAMNHY YKMONrbeHOCT CBUX BWAOBA caobpahaja 3ajegHo (NyTHWM Apymcku,
KENE3HNYKW, BOAHW W Ba3AyLUHW) M CBaKOr Of WX MOjeAMHAYHO Npema jeauHCTBEHOM
KoHUenTy. ¥ HapeaHom nepuopy Mpag Com6op Tpe6a Aa nmocTaHe 3Ha4ajHo caobpahajHo
YBOPULLITE CBUX TPAHCMOPTHUX NMYTHUYKMX U POBHMX TOKOBA.

lMonoxaj y norpaHW4HOj 30HM je npeaHocT koja oMmoryhaea 6orby npuBpegHy capapry U
nocroeHe Bese. 3aTo je OTBapare HOBUX rPaHWYHUX npenasa W MoAepHu3aumja u
nosehare edukacHocTM noctojehux BaxaH npegycnoe koju he nosehatu npoxogHocT
rpaHuvLie n 4ONpUHETW NPeKorpaHn4HOj capasrsi.



Opymcku/nyTHu caobpahaj

Kpos noapyuje 'papga Combopa nponase cneaehu nytesu:
* 4 npxaBHa nyta npeor b pega:

o Henoeu gpxasHux nytesa npsor pega AN 6p. 17.1 v AN 18 (OpxasHu nyT |6
peada 6p.12: Kenebuja - Cy6otuua - Combop - Oyaum - Badka ManaHka — Hoew
Can;

o [HApxasuu nyt apyror peaa AN 101 (Opxaswu nyt |6 pepna 6p. 19: AnatuH —
Com6op — Kyna — Bpbac - beuej — bawaug — Hoea Lipta — apxasHa rpaHuLa ca
PymyHujom (rpaHnyHu npenas Cpncka Lipka));

o [pxaeHu nyT npsor pega [N 6p. 18 (OpxaeHu nyT |6 pepa 6p.28: ApwaBHa
rpaHvua ca Mafhapckom (rpaHuyHm npenas Bayku Bper) — Besgax — Combop);

o [ApxasHu nyT npeor peaa AN 6p. 17-1 (ApxaeHu nyT |6 peaa 6p.30: rpaHNyHM
npenas besgaH — besgaH).

* [pxasHu nyT apyror pega Ar 6p. 105 (OpxaeHu nyT gpyror peaa 6p. 122: Krbajuheso —
Baukn Cokonosau).
» [pxasHu nyT |l B peaa 6poj 304 Krbajuheso - CeeTtosap Munetuh — PuRuua

e  OnwTUHCKN NYTEBK :
o Ofr1 6p. 405, Combop - Ba4ku MoHowTop - BeaaaH - ykynHe ayxure 21 km:
o OI16p. 405/1, Combop — Bykoeal - ykyrnHe ayxuHe 5.3 km;
o OIl 6p. 406, PactuHa — lNakoBo — ComBop — YoHonrsa - Maunp (Ao rpaHuue
TepuTopuje paga - ykynHe ayxuHe 47 km:;
Ol 6p. 406/1, ComGop — Bunuh - PaH4eBo - ykynHe gyxuHe 9.5 km;
Ol 6p. 407, Iyroeo - XXapkoeay - ykynHe ayxuHe 3.7 km:
On 6p. 408, AN | peaa 17/1 - Munuunh - ykynHe ayxuHe 2 km;
Ol 6p. 409, ComBop - MpaguHa (MHAYCTPUiCKM NYT) - yKyMHE AyxuHe 5.5 km;
Or 6p. 410, MpaHuua Teputopuje Mpapa (v3 npaeua Mpurpesuue) ao AN | pepa
6p.18 (AN |16 pepa 6p.12) - ykynHe ayxuHe 2.5 km;
Or1 6p. 410, Cranap - rpaHuua Teputopuje Mpaga - ykynHe gyxuHe 2.7 km;
o OIl6p. 410/1, Nyroso - Ynuosu (o rpaHuLe Teputopuje Mpaga) - ykynHe OY>*uHe
5.3 km;
o Ol 6p.411, lenuja - ykynHe ayxuHe 2.5 km.
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lNpsa obunasHuua je oko ComBopa u noeesyje npaBsue NOCTojehnx ApXaBHWUX MyTeBa:

Aenosu ApxaeHux nytesa npsor peaa Al 6p. 17.1 v AN 18 (AN |6 pena 6p.12), OpxasHu

nyT apyror pepa Aif 101 (4N I6 pega 6p.19) n OpxaeHu nyT npsor peaa AN 6p. 18 (AN 16

pena 6p.28) Tako Oa ce CBM ApXKaBHM NyTEBM Tj. AEOHULE WCTUX 3aBpllaBajy Ha

o6unasHMLM, OAHOCHO NOYUKY Of UCTE

Apyra obunasHuua je Ha npasuy ApxaBHor nyTa npeor peaa [N 6p. 18 (I6 peaa 6p.12) ca

yTBPHEHUM KOPUAOPOM UCTOYHO OA HacerbeHux Mecta [Jopocnoso u Cpncku MuneTtuh koja

Ce HacTaBrba Ha obunasHuLy oko HacerbeHor mecta Ouauu.

Y cknagy ca PervoHanHum npoctopHum nnasom Al BojsoguHe yTBpheHu Cy Kopwugopwu

MyTHUX NpaBaLa permoHanHor 3Ha4aja :

Cranap — Manu Cranap — CusaL;

KapasykoBso — Opauu — Ctanap;

Combop — PacTtuHa;

Puhuua — rpaHuua ca Peny6nukom Mahapckom;

JepuHcTBeHa obunasHuua oko BesnaHa, Konyta u Baukor Bpera 4o rpaHuuHor

npenasa bayku Bper (Ha npasuy ApxasHor nyta npsor pega AM 6p. 18 ( A 16

pena 6p.28.)) n

o besgaH — rpaHnyHn npenas BespaH (Ha npaBuy ApxaBHor nyTa npeor peaa Ar
6p 17.1. (AN 16 pega 6p.30)).
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Xene3Huuku caobpahaj

Ha noapyyjy 'paga ComGopa Hanasu ce cneaeha xenesHuyka uHgpPacTpykTypa:

® marucTpanHa jeAHOKONocevHa HeenekTpuguUMpaHa XenesHuuka npyra 6p.26:
CyboTtuua — borojeBo - ApxaBHa rpaHuLa;

. jeAHokonoceYHa HeenekTpuguUMpaHa xenesHuyka npyra 6p.33: Beuej - Combop;

® jeAHokonoceyHa HeenekTpuduLMpaHa xenesHuyka npyra 6p.81: CoHTa - AnatuH
abpvka — Ctpunuh - (ComGop)

. kopuaopwm xenesHnykux npyra: Combop - Bauykn Bper, Combop - PuRuua u Oyaum -
Combop Ha kojum je 1978. roguHe oBycTaBrbeH LenoKynaH Xene3Hndku caobpahayj;

. MaTU4HA MHOYCTPUCKU KOnocek oa cTaHuue ComBop A0 WHAYCTpWjcke 30HE Y

Combopy v npucTanvTa Ha KaHany
Bo.quu caobpahaj

3a pasBoj BogHor caobpahaja noce6Ho je 3HauajHa 6nusuHa u [o6pa caobpahajHa
nosesaHocT CombBopa ca mMefyHapogHum nnoBHUM nyTem — kopuaop VIl - peka [yHaB n
mehyHapogHum nykama Borojeso u AnatuH. Cee cagpxaje 1 nporpame pasBoja y okBupy
obane nnosHor nyta peke [lyHaB Tpe6a ycknaguty ca MpaBunHUKom HyHaBscke komucuje.
MoTpebHo je y cknagy ca oGaBesama W nperopykama [lyHaBcke KoMuUcKje npepyseTu
ogroeapajyhe Mepe y OKBMpY KpUTWYHUX cekTopa [lyHasa (BesgaH km 1433-1425, Cura
Kasyk km 1422.2-1414.9) Ha kojuma je noTpe6HO U3BPLIMTM perynaLnoHe pafose U KOpuTYy,
y UMby oapxaearba NnoBHOCTW 3axTeBaHe Kateropuje nnosHor nyTta Vic.

Y kopupopy wmefyHapogHor BogHor myta E 80 — [yHas npepasuheHo je nyTHW4YKo
npucTaHuLLTe Ha nokaumjn "besgan" — p km 1425, neeo.



BazaywHu caobpahaj

MnaxupaHa je npeHameHa/pecTpyKTyupake BojHOr aepoapoMa (jyrosanagHo Of HacerbeHor
mecta Combop) noa ynpasom MuHUCTapcTBa oABpaHe y LMBUMHU aepoapoM OMnWTEer Tvna
koju he GUTW 4BOpULITE y pErMoHanHOM cuUCTeMy Ba3fyLHWX nyKka, NMPBEHCTBEHO 3a
nyTHUYKK caobpahaj (YapTep neTosu), Makix aBuokomMnaxuja. Monoxaj aepoapoma je Bpno
3Ha4ajaH W ca rneguvwTa capgawwe W Gyayhe TypucTudke U nocnosHe moHyae lpapa
ComGopa ¢ 063MpoM Ha GnMsvHy aTpakTUBHWX NPUPOAHMX, TYPUCTUYKWX MOKanuTeTa W
Hacerba 1 MOXe Ce YKIbY4YUTN Yy PErMoHanHy noHyay.

FpaHuMyHM Npenasm

[Tl Bauku Bper — Apymckn,yaarseH 29 km

Ml PactuHa — gpymckn yaarseH 33 km

M besnaH — gpyMcku,yaarseH 25 km

M BesgaH — peyHun (noapyyje rpaHuyHor npenasa bespaH — peyHu obyxsarta BOAHY
noBpLUMHY y3 nesy obany peke [yHas oa 1424+850 nn km go 1425+350 nn km).



2.3. CtTaHOBHMWITBO
KrbyuHe kapakTtepucTtuke gemorpadpeke cnuke Mpaga Combopa:

e o nomucy w3 2011.roguHe Ha Teputopujy [paga ComBopa, »weu 85.903
CTaHOBHWKA, TaKO Aa je NpoceYHa rycTuHa HacerseHocTu 72,92 craHoBHUKa/km?

* Y rpagckom noapyujy xueu 55,44 % yKynHor CTaHOBHULLTBA

e Op ykynHor 6poja cTtaHoBHUKA, 67,57 % YWMHM CPMCKO CTAHOBHWLLTEO. Mopen cpnckor
CTaHOBHULITBA Ha noapy4yjy Mpaga ComGopa xvBe u: Mahapu 11,49 %, Xpeatu 8,23%,
Bywesun 2,4 %, satum LpHoropuw, JyrocnoseHw, AnbaHum, Bowrauu, Byrapw,
lopaHum, MakepoHum, peructpoBahu cy W Hemuw, Pomu, PymyHu, PycuHu, Crosaum,
CnoseHuu, YkpajuHum u Yecu.

» [lpema nonucy n3 2011. roguHe NPoceYHa CTapoCT CTAHOBHMKA je 6una 43,5 roguHe
(NpoceyHa cTapocT Mywkapaua je 41,7, a xeHa je 45,2 roguHe)

» Crona pacra 6poja CTaHOBHWKa je HeraTMBHa M U3HOCK -8,5
Crona onuwite CMpTHOCTM UMa cpeaHe BpeaHocTn 16,5

* Op ykynHor 6poja nyHONeTHO CTaHOBHULLITBO Gpoju 71.999 wTo YuHm 83,81 %, Aok
MaroneTHO CTaHOBHMWTBO Bpoju 13.904 wro je 16,19 %

¢ [lpema aktueHocTi 33.497 nuua ce y6pajajy y akTUBHO CTAHOBHULLTEO.

2.4. O6pazoBame

lpag Combop uma Bpro fobpo passujeH cuctem obpasosara. YuHe ra 1 npegLKoncka
ycTaHoBa ¢ 32 objekTa, 26 0CHOBHMX 1 7 cpefibUX LIKONa, Te 2 hakynTeTa.

Mpepwkoncko BacnuTake M o6pasoBawe oaBuja ce y YCTaHOBM .Bepa [yuowa“.
Mporpam npunpeme 3a wkony y lMpeplwkoncka ycraHosa ,Bepa lMNyuywa“ npegcrasrsa
Mpexy Aeuyjux BpTuha Kojy YnHe ykynHo 32 objekTa, og Tora 17 je y rpagy, a 15 objekara je
y HacerbeHum mectuma. O6nuum paga cy cnepehu:uenoaHesHu 6Gopasak jacnuvue u
obpaHuwTa,a nonygHesHn Gopasak 3abaBuwTe.MMaMo ykynHo 85 BaChUTHUX rpyna, og
Tora 13 jacneHux rpyna, 37 o6AaHWWHWX rpyna, Koje YKIBYYyjy M 9 npunpemHux
NPEAWKONCKUX rpyna uenogHesBHor Gopaeka, kao u 35 rpyna nonygHesHor GopaBka —
3abasuwTe.

OcHoBHoO obpasoBat-e U BacnuUTake Tpaje ocaM roguHa u ocTBapyje ce y ABa 06pa3oBHa
uvknyca. Mpsu umknyc ofyxsaTa npeu [0 YETBPTOr paspeaa, a ApYru Uuknyc obyxeaTta
neT1 4o ocmor paspepa. Ha Teputopuju rpaga ComBopa noctoju 20 0CHOBHMX LLKONA 0f
kojux je y camom rpagy ComGopy 6,a y Npurpagckum Hacersuma joll 14 OCHOBHMX LUKOMA.

Cpeawe obpasoBawe ofBuja ce y 9 cpeammx LWKona: MeguunHcka wkona, EkoHomMcka
wkona, ComGopcka rumHasuja, [MorbonpuepeaHo-npexpambeHa Lkona ., TeKCTUIHO-
KOXapcka LLKona u TexHu4dka wkona.

Mopen HaBepeHux Lkona noctoje jow u LLkona 3a OCHOBHO U cpeawe obpasoBare ca
Aomom ,Byk Kapayuh*,wkona 3a ocHoBHO 06pa3oBare oapacnvx u Mysuuka wkona ,Metap
KonoBuMh*

LTo ce Tude Bucoko-o6pa3oBHMX ycTaHoBa y ComBopy ce Hanaau Meparowku cakynter
n MeraTpeHp yHuBepauTeT-hakynTeT 3a NOCroBHe cTyauje.

2.4.1. O6bpasoeHa cmpykmypa cmaHoeHUWMea

lpema nogauuma o CTPyKTYpW CTaHOBHWWTBA cTapujer o 15 roguHa npema LUKOMNCKOj
cnpemu y rpagy ComBopy Hajsehu Bpoj cTaHOBHMKaA je ca cpearum obpasoBarwem, a Moxe
Ce NPUMETUTU 1 Aa je Opoj CTaHOBHMKa Ca BUCOKOM CTPYYHOM CMIPEMOM 3HauajHO NopacTao.



Ctpyu4Ha cnpema y ComBopy ocoba ctapujux og 15 roguHa’
2.5. Jbyacku pecypcu

2.5.1. Cmpyxkmypa 3anocrsieHux rno cekmopuma

Mpema nocneat-em nogatky Penybnuukor 3aBoaa 3a cratuctuky Cpbuje, y MeceLy mapTy
2014.ropuHe Ha nopapydjy rpapga ComGopa je 61uno sanocneHo ykynHo 18.850 nvua ,on
vera y npuspean ykynHo 15.016,0a Tora xeHa 7.818 pok je 6poj npeayseTHuka u
nuua 3anocneHux Kog wux 3.834 op tora xeHa 1.617.

2.5.2. Cmpykmypa He3anocneHocmu

Mpema nopaumma us 2013. roguHe, y ComBopy je (rpap ca OKOMHWM HacersMma) Ha
eBuAeHUMM HesanocneHux nuua 6uno ykynHo 7.313 ocoba ca Teputopuje rpaga Combopa
1 OKONHWX Hacersba, y3pacTa og 15 o 65 roguHa.

Op osor 6poja, 2.303 ocobe cy mnaau - Mnagn YuHe rotoeo 30% CBUX €BUOEHTUPaHUX
Hesanocnenux nuua y rpagy ComGopy. Ako ce yame y 063up aa y Combopy uma 14.996
mnagux ocoba, oBaj 6poj ykasyje Ha U3y3eTHO BEMUKY HE3ANOCMNEHOCT MNagUX. MpoueHa je
Aa je 6poj HesanocneHnx Mnagux aaneko sehu.

15-19 roguHa 102 173
20-24 roaunHa 913 273 540
25-29 roauHa 934 364 570
30-40 roguHa 1658 751 907
40-50 roguHa 1865 894 972
ocTanu 1665 545 1120
YKYMHO: 7313 3028 4285

CTpykTypa He3anocneHnx nuua npema nony u ctapoctu y 2014. roguum
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CTpyKTypa HesanocneHux nuua npema cTpy4Hoj cnpemu y 2014. roauiu

3. MNpuepena
3.1. NpuepeaHa cTpykTypa
lMpema nogaumma nokpajuHckor cekpeTapujaTa 3a npuepeay 3a 2012. roguHy 3abenexeH je
nap pobHor usBosa Ha noapydjy Al BojsoawHe, anu Ges o63upa Ha Ty umMkeeHuly, All
Bojsoauna je HajcTabunHujn geo Cpbuje kaga ce rosopu 0 NpuBpeaw.

3.2. [lpuBpeaHa cTPyKTypa no AenaTHOCTUMA

Ha Teputopuju Mpaga ComGopa 2012. roguHe peructposaHo je ykynHo 1.010 npegyseha, og
Kojux 35.04% umHe TProBuHa Ha BENUKO M Mano, Aok 16,33% uuHe npeayseha Koja npema
Knacucukaumju fenaTHoCTU cnaaajy y rpyny npepafueayke uHaycTpuje.

Sachraca) : : _—
. ! B Polioprivreda 10.98%

B Provadivadka industiia 16.33%
B Gredevinarsivo 6.33%

B Tropovina na veliko | malo 35.40%
B Sacbraga) 3.36%

B Usluge smestaia i ishrans 3.38%

Trgoving —

Bl Strufao-nautne i inovaciono-tehwilke delatnost 11.06%
B Administrativhe | pomiéne usluine delatnosti 2475
Polioprivreda B Informisanie | komunikacie 2.87%

Gradevinasstvo

Indusiriia

CtpykTypa npeay3seha no cektopuma aenatHoctu 2012. Ussop: AreHumja 3a npuBpeaHe
perucrpe

Ha ocHoBy peructpoBaHux npepyseha Ha npoctopy I paga CombGopa noctoju 852
npuBpeaHa ApywTtBa M 158 npepyseTHWKa Of KOjUX HajBULLE WMa Manux npenyseha
(81,08%), a Hajmare Benukux npeayseha (5,74%).

MNpvBpeaHa Apywrea ca ceauwtem y ComBopy ca Hajsehum NOCROBHWM npuxogyma y
2018. rogunu cy: ,FIORANO* OO COMBOP, ,PROGETTI* COMBOP, COMBOJEL 400
COMBOP, KOHLIEPH ®APMAKOM MB - ®ABPUKA AKYMYNATOPA COMBOP Al
COMBOP, COMBOPENEKTPO OOO COMBOP, ,METEOR-COMMERCE”, CUHAIOIA
OO0 COMBOP n CYHLE Al COMBOP.

A4



3.3. Uupyctpmja

Y okeupy npepafusauke uHayctpuje y ComBopy noctoju 108 npegyseha, ¢ Tum ga cy
npenyseha bopenu (pabpuka o6yhe) n 3actasa cneuwjanHu aytomobunm JOO ComGop y
PECTPTYKTYpupawy, a npeaysehe ComGoprpanut CombBop y nuksugaumju.

Mpema nogauvma n3 AlP-a Ha NpocTopy OKOMHMX HacerbeHux Mecta paga ComBopa
noctoju cnepehu 6poj npeayseha: besgax - 11 npepyseha, YoHonrba - 8 npeayaeha, Bavku
MoHowTop - 5 npeayseha, Kreajuhero - 3 npeayseha, Anekca LWanTuh, Jopocnoso, Makoso,
CraHuwwuh, Cranap, Ceetosap Munetuh umajy no 2 npeayseha, a y Teneukoj u Baukom
Bpery no 1 npeaysehe, pernctpoBaH y AreHumju 3a NpUBpeaHe perucTpe npema noaauvma
u3 2012. roguHe.

4. AnHanusa nokaumje

4.1. lokaumja UHaycTpujcke 30He

leHepanHum nnaHom rpaga Combopa npeasufieHa je warpagra NPOM3BOAHMX MOroHa Ha
npoctopy MHayctpujcke 3oHe y ComGopy. lNpoctop ce Hamasu Ha jyrouctoky [papa
CombGopa y rpafesuHckoM noppydjy. MeocTpaTeluku Nornoxaj je noBorbaH jep ce Hanasw
usmely asa apxasHa nyta | B-12 un IB-15, a y 6nuavHn ce Hanasu Benvku Bayku kaHan u
KOPUAO0P XenesHuue, ca UHAYCTPUjCKUM KONOCEKOM.

OBo npy>xa 6yAyhiM KOPUCHULIMMA MHAYCTPUJCKOT Napka Nak NPUCTYN HEerosuM caapxajuma
1 oAnuYHy 1 6p3ay Besy ca BnvxUM 1 farbUm LEHTPUMA, aepoapoMom U Jlykom y AnaTuHy.

CarenmTcky cCHUMaK

a-m



VIIMEME M JOMYHE DEMA NIAHA TEHEPATINE PE!YTALUE
HATPDCTORY WHIDETRUICKE JORE ¥ COBBORY-NIPép §

I'paheBuUHCKO 3emrbuLLTe Koje je npeameT oTyherwa 6e3 HakHage 3a noTpebe nHBECTUTOPA
Mpepysehe AGRICOLA MAS GROUPI" us ComGopa Hanasu ce yHyTap WHAYCTPUjcKke 30HE,
Brok XVIII Ha kaTacTapckoj napuenu 9857/9, ykynHe nosplunHe 5ha 35a 28m? | ynucaHe y
nuct HenokpeTHocTu 6poj 10524 K.O. Combop-1, ca npasom ceojuHe pag Combop. Ha
rpafeBMHCKOM 3eMIBULITY Koje je npeameT oTyfiewa TepeH je pasaH. Mapuena je norogHa
3a uHAycTpujcky rpagkwy 36or: nonoxaja napuena, moryhHowhy cHabaeBeHOCTU CBUM
NOTPEBHUM UHPPACTPYKTYPHUM CaapXajiMa v NOLUMPaHOCTH Y MHAYCTPUICKOj 30HM rpaga.

4.2. TuTynap nokauuje

pahesuHcko semrbuiiTe, Koje rpag CombBop, cxoaHo oapeabama "3akoHa o nnaHupaky u
narpagken” (,"Cn. rnacHuk PC", 6p.72/09, 81/09, 64/10-oanyka YC, 24/11, 121/2012, 42/13-
oanyka YC u 50/13- oanyka YC, 98/13-oanyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 v 37/19
Ap.3aKOH.) U CXOAHO Ypeabu o ycnoBuMa v HauuMHy Nog Kojuma ce rpafeBMHCKO 3eMrbuLTe
Yy jaBHOj CBOjUHM MOXe OTYRUTM MNW gaTv y 3aKkyn No LeHW Mak0j 0f TPXKULLHE LEHe,
OAHOCHO 3aKynHWHe wnu 6es HakHage, kao W YCnoBe, HaYMH U MNOCTynaKk pasMeHe
HenokpeTHocTU(,Cn.rn.PC* 6poj 61/2015, 88/2015, 46/2017 n 30/2018 roa.) npeacTasmba
rpafeBuHCKo 3emrbuTe y cBojuHK Mpaga ComBopa.

"3akoH o MnaHupawy n usrpagwu” y unaHy 99. cras 10. nponucyje MoryhHoCT
jeAvHMUe nokanHe camoynpaBe pAa OTYRUTM HeuarpaheHo rpafeBMHCKO 3eMIbuULLTE Mo
LieHW Koja je Marba o TPXULLIHE LeHe unv oTyRutu rpafeBuHcko 3emrbuwTe 6e3 HakHage,
y3 NpeTxoAHo npubaerbeHy carnacHocT Bnaje, ako ce pagu o peanusaumjn MHBECTULMOHOT
npojekTa kojum ce yHanpeRyje nokanHn eKoHOMCKU pa3sBoj.



Brivke ycriose v HaumH 3a oTyfiewe rpafeBuHCKOr semrbuwTa U3 crasa 10. oBor
unaxa nponucyje Bnaga, y cknagy ca nponucuma o KOHTPONM ApxasHe nomohu.

4.3. MNonuc ¥ NoBpLIMHA KaTacTapCckuX napuena 3a koje ce npegnaxe otyhewe

0e3 HakHape

PeaHn Karactapcka Karactapcka MospwuHa (M)
opoj napuena onwTUHa
1 9857/6 K.O.Combop-1 5ha 35a 28m°

a




OPUNOTI: INCT HENOKPETHOCTU
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5. MNopaun M3 nnaHCKMX [OKYMEHTa Ha OCHOBY KOra Ce MOXe
U3gatu nokauujcka v rpaljleBMHCKa [o3Bona ca HaBedeHUM
OUTHMM ypGaHUCTUUYKMM U TEXHUYKMM nNapameTpuma (HameHa
KoedpuumjeHT 3ay3eToCcTU,nocebHum yCI10BMU, cTeneH
KOMYHarHe ornpeMIiLeHOCTHU UTA.

ks MnaHcKku QOKYMEHT:

lnaHckn ocHoB 3a uspasare MHOpMaLMje O Nokauwju 3a napuene 6poj 9857/9
Combop-1 jecy WameHe u gonyHe nnaHa reHepanHe perynauuje Ha npocTopy
WHaycTpujcke 3oHe y Combopy — MMPO5 ("Cn.nuct Mpapa Combopa®, 6p.02/2018).

II. TNokauwmja:

MpeameTHa napuena ce Hanasu y WHaycTpujckoj 30HM, a npema ['eHepanHom
nnaHy paga Combopa y 6noky 6poj 103. Mpema Mamenama u ponyHama nnaHa
redepanHe perynauuje Ha npoctopy MHaycTpujcke 3oHe y CombGopy — MIPO5 u
npegmeTHa napuena ce Hanasu y 6noky XVIII.

: v b H Hanm@a’lw@tmvor HpILIOrY: @ 1an fgapae i enposofeme ITI
o Wl o €4 HOMCHRAaTYPoM Daokona™ i @ peanofuaana Mpaga ComGopa

("Ca, smer onrune Combop™ 6P/

ipeaseTia napnes; 0T
09857/a K.O, ConGap™

-



Tpaghuyku npukas npedMemHe Kamacmapexe napuene — Npeysema ca cajma Peny6nuvykoe eeodemckoe sasoda (hitp//katastar.rgz.gov. rs/KnWeb/MapView.aspx)

lll.  Hamena:
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Hsoa u3 rpaduvkor npunora 6p. 4 “Ilpeteskuna namena npoctopa” ua MaMena u jonyna
g [1/1aHa resepasiie peryJaiije Ha npocropy Muayerpujeke sore y ComGopy - ITTPo5 ("Cr. mer
: I'paza ComGopa” 6p. 02/2018)

Mapuena ce Hanaau y 6rioky XVIII koju je HamereH HamereH pagHoj 30HU - Npouasoaru. Y
OBOj 30HM Cy MpPOCTOpPWU NpeaBuREHN NPBEHCTBEHO 3a nsrpagky npPoV3BOAHUX MOroHa.
KomnrnementapHe cyHkuMje cy cepeucHe, ycnyxHe, nocrosHe. Y aeny 6noka je
npeasufera cnoGoaHa soHa, a Npasuna rpafewa ce NpuMersyjy 3a pafHy 30Hy.

IV.  PerynauuoHa nuumja:
[naHupaHe perynauvoHe nuHuje:

P11 je nocTaerbeHa Ha jyroMcTO4HOj rpaHULM npeameTHe napuene, a npema nnaHWpaHoj
ynuum CC2.

PIN2 je noctaBrbeHa Ha CeBEPOMCTOYHO] rpaHuun npegMmeTHe napuene, a npema
nnaHupaHoj ynuum C1.
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PJ13 je nocraerbeHa Ha CeBepo3anajHoj rpaHWuM rnpeAMeTHe napuene, a npema
nnaxvpaHoj ynuum Me.

V. M3Bopa u3 saxehe nnaHcke fokymeHTauuje
M3e00 uz WameHa u OonyHa nnava 2eHeparnHe peaynayuje Ha npocmopy UHAycmpujcke
30He y Combopy — 1TP0O5 ("Cn.nucm [pada Combopa“, 6p.02/2018)

‘MIPABUNA TPABEHA

MPABUINA TPABEHA 3A OBJEKTE HA OCTANOM 3EMILULLTY
NPABUIIA 3A U3NPALKLY OBJEKATA Y PAOHOJ 30HMU

Bpcra u HameHa oGjekTa

Y okBupy rpafjeBuHcke napuene y pafjHOj 30HM A03BOIbEHA je U3rpagtba:; ynpasHe 3rpage,
NPOM3BOAHUX, CKNaauHX objekata M napkuHra.

Y3 TO, y oKkeupy rpafieBuHCKE napuene [Jo3BOrbeHa je usrpagta nparteher objekTa-
nopTUpHWLE ca ceMM npatehum npocTopujama 3a nopTupa (qomapa).

Objextn ce mory rpaguth kao cnoGogHocTojehu unu objekTu Y HW3Y, a cBe Yy 3aBUCHOCTWU of
TEXHU4KO-TEXHOMOLUKWX NpoLieca NpoM3BOAHE Y3 3a40B0/baBake NPONUCaHUX YCroBa 3alUTUTe.

Y3 rnasHe objekTe Ha rpafeBMHCKOj Napuenu y pagHoj 30HW N03BOIbEHA je warpagrka noMoRHMX
oObjekaTa: rapaxa 3a MNyTHW4YKA OJHOCHO TEpPeTHa BO3WNMa, XenuoapoMa, ocTasa,
KOTnapHuua, OMUMKNapHuKa, —TUNCKUX TPaHCOpMaTopcKuX CTaHWua, orpaja, eBeHTyanHo Kao
npenasHo pelerse OyHapa, BOAOHENPONyCHUX GETOHCKAX CeNnTUYKUX jama, LWCTEpHU 3a BoAy,
peteH3uja, ypefjaja 3a npeuuwhasawe oTNagHWX BoOAa n cBux objekata Koju cnyxe
TEXHOMOLLKOM npoLecy.

Ycnosw 3a napuenaumjy, npenapuenauujy u coopmuparse rpalieBUHCKe napuene

HesaBucHo of HameHe, npeuM ycroB 3a dopmupare rpafeBuHCKe napuene je pga uma
npucTyn ca jaeBHor nyta, ga joj obnuk Gyge npasunaH U ONTUMAanHoO npunarofjeH notpeGama
npoueca paga.

3areyeHa napuenauuja 6nokosa y obyxsaty nnaHa je y BehuHu cny4ajeBa HenpaBunHor obnuka,
36or Tora ce npeanaxe ypbawHa komacauuja, yime he ce fobuTu napuene onTumanHe BENUYUHE,
obnuka 1 noBpLUMHa 3a u3rpagmy objekara.

EseHtyanHa peoba wunu cnajawe napuena he ce BpwiuT [pojekTom napuenauvje u
npenapuenauuje, a y cknagy ca ycnoeuma 3a obpasoBatbe rpafieBUHCKUX napuena AeduHucaHux
oBuM MNnaHom,

MoBpwwmHa rpafleBuHcke napuene M3HOCKM MUHUManHo 2000,0m? ca LUMPUHOM YNWYHOr bpoHTa
MuHUManHo 20,0m.

Monoxaj o6jekaTa y o4HOCY Ha perynauujy u y o4HOCY Ha rpaHuLe rpafjeBMHCKe napuene

Y 3aBUCHOCTM Of TEXHOMOLKOr npoLeca Npou3BOAHE Y OKBUPY KOHKPETHOr pagHor Kommnnekca
rpafjeBuHCKa NuHWja je oAMakHyTa 3a MUHUManHo 5,0m unu suLe Of perynauuoHe nuHuje .

Whpekc 3ayseTocTn M MHaekc uarpafeHocTu rpahieBuHCKe napuene

MakcumanaH AO3BOSbEHW MHAEKC 3ay3eTOCTU Ha rpafeBuHCKOj napuenu y pafHoj 30Hu je 0,7.
MUHUManNHK NPOLEHAT 3enNeHnxX NoBPLUMHA Ha napuenu je0,3.



MakcumanaH 403BOSbEHN MHAEKC UarpafieHocTu rpafieBuHcke napuene je 1,6.
Hajseha nossorbena cnpatHocT objekarta

O6jekTn cy cnpaTHoOCTK:

locrnoBHYW, NMPOM3BOAHM, YCIYXHMW, CEPBUCHW, CKNaguLHUA W ynpasHe 3rpage MakcumanHo [1+2.
MpoussoaHu objektu wmory Aa Gyay BUCHHE KOjy TEXHOMOLLIKM npouec AuKTUpa (HNp. cumock).
Wsrpagra nomohHor ofjekTa-KkoTnapHuua, rapaxe, ocrase, OuumMknapHuk, centuyke jame, ByHapm
u cn. - MakcumanHe cnpatHocTu M+0.

Hajmama nossorn-ena melyyco6Ha yaarseHocT o6jekara
OGjexTn Mory aa ce rpage kao crnoboaHoCTojehn 1 y Huay.

Marpa,m-ba 06je|<aTa Y HU3y MOXe Ce [Q03BONUTK aKO TO TEXHOMOLLKW NpoLec npoussoame 3axTeBa
¥ aKo Cy 3a[0BOSbEeHM YCIOBM NPOTUBMNOXKAPHE 3aLUTUTE.

MefycoGHu pasmak cnoboaHocTojehux rnaeHux objekata j& MUHMManHoO nonoBWHa BUCHHE
BuLer oGjekTa, ¢ TUM Aa MefycoBHM pasmak He Moxe BUTH Marsk of 5,0m.

Ycnoeu 3a usrpaaisy Apyrux objekata Ha ucToj rpafeBUMHCKO] napuenu

Ha rpafiesnHckoj napuenu y pagHoj 30HM nopep rNaBHUX WU MOMORHMX objekara fosBorbeHa je
narpapwa npareher objekTa (nopTupHULE).

BucuHa orpane kojom ce orpafjyje pagHM KOMNMEKC He Moxe GuTi BULWA on 2,0m. Orpaga Ha
perynauvoHoj NWHWjM 1 orpaga Ha yrny mopa GUTW TpaHCnapeHTHa, O4HOCHO KombuHauwvja angare
W TpaHcnapeHTHe orpage.

TpaHcnapeHTHa orpaga ce nocTae/ba Ha NOA3WL BUCMHE MaKCUMAMHO 02m a «kopg
komBuHauuje 3uaaHn Aeo orpage He Moxe 6uTh Buwm og 0,9m.

Orpapa, ctyGoBu orpage u kanuje mopajy GUTH Ha rpafeBWHCKO] napuenu koja ce orpaRyje.
PyHKUMOHANHE LienuHe je [03BOrbeHo nperpafuBsaTi y oKeupy rpafleBuHcKe napuene nog ycrnosom
A2 BUCMHa Te orpaje He Moxe Outu Beha oa BUCWHe cnofbHe orpage M fga je
obesbefheHa npoToyHocT caobpahaja.

Kanuje Ha perynauvoHoj nuHuju ce He Mory OTBapaTH BaH perynauuoHe nuHuje.

OGesbefuBar-e npucTyna napuenu un npocTopa 3a napkMpak-e Bo3una

3a ceaky rpafjeBuHCKY NapLeny y oKsupy OBe 30He Mopa ce o6e3beauTu Koncku npunas. Koncku
npunas napueny je MWHUManHe wWwupuHe 5,0m ca MUHUManNHUM YHYTpawkuM  pagujycom
KpuenHe of 7,0 m. Y okeupy rpafeBuHCKe napuene caobpahajHe noBplwuHe Mory aa ce
rpage nop crnegehum ycrnoeuma:

-MWHMManHa WwipvHa caobpahajHuue je 3,5m ca yHyTpalutbumM paaujycom KpuBuHe 5,0m, ogHocHo
ca pagujycom kpusuHe og 7,0m Tamo rge ce oGesbefyje npotoyHocT caoBpahaja  36or
NPOTUBNOXAPHMX YCMOBa,

8@ napkapare BO3una 3a conctBeHe notpeGe y oksupy rpafieBuMHCKE napuene Mopa ce
06e36eauUTi NapkuHr NPOCTOP 3a MyTHUYKA, OGHOCHO TepeTHa Bosuna. bpoj napkuHr mecrta Tpeba
A3 W3HOCM MMHUManNHO NonoBWHY Gpoja 3anocneHux pagHuka y NpBOj CMEHW.

-YKONMKO MOCTOjU NPOAAJHU MPOCTOP Y OKBUPY NPOM3BOAHOr KOMMIEKCa, notpebHo je 0be3beanTy
1 napkuHr mecTo Ha 70M2 npopaajHor npocTopa.

-lNpesosHa cpeactea u pagHe MalumHe Koje Cy HeonxogHe y npouecy papga, napkupatu y
rPaHnLama komnnekca y3 noLwTosake HOPMI oOpraHnsauvje u ypefjera napuene.

An



-MapkuHr 3a Guunkne opraHus3oBaTM yHyTap napuene. MotpeGHo je o6Ge3begutv [OBOMLHY
NOBPLUMHY 3a cmeLTaj Guumkana jenHak 6pojy 3anocrneHux y NpBOj CMEHM.

-MNopen usrpaarme KONCKUX NpuUnasa v nellaykux crasa, Mopajy ce no6esbeauTv M npucTynu 3a
HECMETaHO KpeTame CTapuX, XeHAWKENMPaHUX U UHBaNMAHWX nuua. Mpunase objekTMa peLunTH
U3rpaatoM pamni MuHumanHe wwupuHe 90cm n Haruba on 1:20 go 1:10, oagHocHo 8-10%, 3a
KpeTarse NoMONHUX CpeAcTasa UHBANUOHWX 1 N1ua ca noceGHIM noTpeGama.

3awTuTa cyceaHunx objekarta

Warpapteom objekata Ha napuenu W nnaHMpaHoM fdenatHowhy y okBupy napuene He cme
CE HapyLUMTW XXUBOTHA cpeauHa.

Wsrpagom objekta y3 GouHe cTpaHe napuene He cme ce HapylwuT BasayluHa nuHuja
CyceaHe napuene, a oABOAt-aBatbe aTMOC(EPCKUX NagaBMHa Ca KPOBHWX NOBPLUMHA Mopa ce
PeWnUT y okBUpY rpafieBUHCKe napLiene Ha Kojoj ce rpagu objekar.

3enenunom Tpeba fa ce obesbeau usonauuja aaMUHMCTpaTUBHUX objekata of NpPOU3BOAHWMX M
CKNaAuWHMX objekaTta, wW3onauuja newaykMx TOKOBA Kao M 3aluTuTa NapkuHr npocropa of
yTvuaja cyHua. Wsbop GurbHWMx BpcTa oapefyje ce npemMa KapakTepucTukama npou3BOAH-E,
KOHLIEHTPaLMjW 1 KapaKTepy LUTETHUX Martepuja, OQHOCHO HUXOBUM EKOMOLLKAM PYHKUMOHAMHAM 1
AeKopaTUBHWUM CBOJCTBMMA.

Hueenauujom caobpahajHux noBpLIMHA OABOAHY aTMOC(EPCKUX NajaBiHa PELUMTU Yy OKBUpY
napuene Ha Kojoj ce rpaau.

ApPXUTEKTOHCKO, OQHOCHO eCTeTCKO 06nuKoBame nojeauHux enemeHara oGjekra

OGjexu mory 6uTi rpafenn o ceakor YepcTor matepujana Koju 3afoBorbaea Baxehe nponuce u
CTaHaapAe, Ha TpaguuMoHanaH Mnu CaBpeMeHmnju HaymH.

KpoBHa koHCTpykumMja Moxe BUTH of ApBeTa, Yenuka unu apmupaHor 6eToHa, a KpOBHW NOKpUBaY y
CKnany ca Harubom KpoBa W y cknaay ca BaxehuMm cTaHaapauma.

Pacane objekta Mmory GUTK Of MaTepujana Koju 3aaoBorbasa Baxehe nponuce v cTaHgapae.

APXUTEKTOHCKMM  0o6nuunMMa, ynoTpeGrbeHum matepujanuma u Gojama Mopa ce TexuTH
ycnocTasrbatby JeAMHCTBEHE ECTETCKM BU3YENHe LENUHE y OKBUPY rpafjeBuHCKe napuene.

YcnoBu 3a peKoHCTPYKUMjy oBjekaTta

PekoHcTpykumja noctojehux ofjekata u 3ameHa noctojehux objekata Hoeum oBjekTom Moxe fa
ce fossonu noj cnefehum ycriosuma:- ako ce M3BoferseM pagoBa Ha objekTy ucnowTyjy ycrosm
Aatn oBum [naHom; ako rpafeBuHCcKa napuena cBojom usrpafeHowwhy He 3ajoBorbaBa ycnose U3
oBor [naHa, peKOHCTPYKLMIOM Ce He MOXe [03BONUTM Aorpagra nocrojeher objekTa.

OpnBofjewe atMocthepckux Boaa

ATMOC(EpPCKE M YCMOBHO YUCTE TEXHOMOLLKE Bofe (pacxnagHe M cn.) u4nju  KBanuTeT no
Ypenbu o kaTeropusauuju npunagajy 11.6 knacu soga, mory ce 6e3 npeuuwwhasatba ynywrary y
OTBOPEHE kaHane n BOAOTOKOBE, NYTHN japaK, 3eneHy MOBPLUWHY, PUron W CANYHO. Wcnyctu
3a ynywrake aTMOCBEPCKUX BOAA Y BOAOTOKOBE YPeAMUTU U OCUTypaTin Of epoauje.

3a atMmocgepcke Boae ca 3ayrbeHux 3anpreaHnx nosplunHa (GeHanHcka nymna u cn.) npe
ynusa y atMmocepcky KaHanusauujy wnM OTBOpPeHe KaHane notpebHo je npeasuaeTu
oArosapajyhu npegTpeTmaH (cenaparop yrba, TanoxHuk). 3abpareHo je ynywratu y kaHane
Guno kakee BoAe ocuM atMocdepckux unu YCNOBHO YMCTUX pacxnafgHux BoAa Koje no
Ypeabu o kareropusauuju soaa ogrosapajy 1.6 knacu.



MPABUNA TrPABEHA 3A UHOPACTPYKTYPHE U KOMYHANHE OBJEKTE
MpaBuna 3a usrpagwy Mpexe U oGjekata caobpahajHe MHdpacTpykType

OcHoBHU ycnos 3a uarpagry caoGpahajHe nHbpacTpykType y peny obyxeata MNnaHa 6uo 6u
n3pana [maBHKX npojekaTa 3a cBe caobpahajHe kanauuTeTe, y3 NOLTOBaMke Baxehux 3aKoHa,
CTaHgapaa v ycnoea gaTtux oBum naHom.

Aa 6 ce 3aa0BOSLMNM 3axTeBU ca acnekra opraHusauuje wn GesbeaHocTu caoBpahaja y
WMHAYCTPWjCKO] 30HW, y nnaHckoMm nepuoay, caobpahajHy Mpexy Tpeba npojekToBaTy
npuapxasajyhu ce cneaehux npenopyka:

Mupyjyhu cao6pahaj

3a napkupare Bosuna 3a concTeeHe notpebe y okBWpy rpafesuHcke napuene mopa Aa
ce obesbeau NapkUHr NpPocTop 3a NyTHUYKA, OAHOCHO TepeTHa Bo3una. Owmoryhyje ce
NPaBHUM 1 (PU3MYKUM NUUMMA fa Ha CONCTBEHO] rpaleBUHCKO] Napuenyu Mory rpaguTi
NapK1HT jaBHE HAMEHe 3a NyTHWYKe ayToMobune Unn 3a TepeTHa Bo3una.

Mpunas napuenwu

MuHuManHa WupuHa Konckor npunasa napuenu je 5m. Paau usrpagie npunasa napuenama
ca konososa, noTpebHo je u3paautu oarosapajyhe npojekte kako 61 ce yTBpAUna notpebHa
LUMpWHa Npunasa, y3 AoKas NPoXoAHOCTY BO3UNA.

Mpunas napuenu ca KONoBo3a NOTPeGHO je rpaguTH ca KONoeo3a npucTynHux caocbpahajuuua
W TO Ha HajyAarbeHmnjoj Tayku napuene.

YCIIOBU 3ALWUTUTE NMPOCTOPA

3aliTUTa XXUBOTHE CpeguHe

OuyBarbe v 3aWTuTa XMBOTHE CPeAUHe Cnaaa y OCHOBHE 3aaaTke NPUNWUKOM WU3rpagHe osor
npocTopa. Y nornedy yTuuaja nnaHckux peluera Ha NpupogHe pecypce, Mopa ce uctahu ha
nnaxupana pelwera oGe3befyjy ycnose 3a anekeaTHy 3aLUTUTY XWUBOTHE CPEAUHE U omoryhyjy
pasBoj NPeAMETHOT NPOCTOpa Ha NPUHLKU-NIMA OLPXUBOT pasBsoja.

MpeAnoXeHUM NNaHCKUM pelleruMa CTasrbeH je akueHaT Ha paspeluaBare eBeHTyanHo
Moryhux paktopa HapyliaBare HKWBOTHE CPeauHE Yy CBUM yHKUMjama genaTtHoCTM:
caobpahajHe, racHe uHdpacTpykType, objekata, ocrane KOMyHanHe WHgpacTpykType,
BOAONpuBpeae, cTaMBeHUx 30Ha M 03eneraBatba NoBpLUMHA.

Y uurby edukacHe 3alUTUTE XUBOTHE CpeanHe npenysehe ce cneaehe akTMBHOCTH:
-KOHTMHYWPaHU MOHUTOPUHT, Y cknagy ca 3akOHCKOM perynaTusom.

-CHabpeBarse BOAOM CBUX KOMMNeKca y NpeamMeTHOj 30HW.

-OpnBofjetse oTNaaHUX BOAA YNYLITaHEM y KaHaNM3aLUMOHY MPEXY.

-OpBofjetbe aTMocepckux Bofa Ka peuunujeHTMMa, y3 obasesaH npeaTpeT™MaH 3a cee
KOMRnekce rae je To notpebHo.

-O3enexaBae KBanuTeTHUM 3eneHunom ceux crnoboaHux NOBPLUMHA W ofpXKaBaH-e UCTUX.

-Opnarake KoMyHanHor oTnaja y cknagy ca rpaackuM nponucuMa.
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-Opnaratbe OTnNaga Koju MOXe MMaTM TpeTMaH onacHe Marepuje Y cknagy ca
3aKoHCKOM perynaTusom.

-OGesbenere Mepa sawwutute of Gyke y cknagy ca 3akoHCKOM perynaTuBoMm.

-OGesbenetbe Mepa 3aluTuTe 04 NOXapa y cknafy ca 3akoHCKOM perynaTueom.

-Onnyka pa ce He BpLM M3pada cTpaTellke NPOLEHE yTWUAja Ha MMBOTHY CPeAuHy, 3a
leHepanHu nnaH onwrtuHe ComGop W nnaHoBe reHepanHe perynauwje, noa 6Gpojem 501-
13/2006-1V op 27.02.2006. roavHe

CMPOBOBEHE NMMNAHA
Nokauwmja 3a koje je o6aBe3Ha uapaaa yp6aHMCTUYKOr NpojeKTa

ObaBesHa je u3papa ypGaHMCTMYKOr NpojekTa 3a YpBaHNCTUYKO-apPXMTEKTOHCKY paspagy nokauuje
Ha ceum napuenawma y obyxsaty lnana rae ce nnaHupa uarpagta HoBUX objekata 3a NPoU3BOAHLY,
CKnaguwTerse 1 ycnyre u npolumperse noctojehnx npou3BogHUX KanauureTa.

¥ noctojuhum komnnekcuma ycnosu 3a nomohHe u npartehe objekTe ce n3gajy ampektHo us Mnaxa.

Wsrpapta caobpahajHe v koMyHanHe MHMPacTpyKType AeduHUCaHa je AUPEKTHO ycrnoeuma u3
Mnaxa.

Cno6ogHa 30Ha

Ha peny 6noka 6poj XVIII, XIX, XXII u XXIIl Ha napuenama 6poj: 9857/1, 9857/2, 9857/3, 9857/4,
9857/5, 9857/6, 9857/7, 9858/2, 9858/3, 9859/1, 9859/2, 9860/1, 9860/2, 9860/3, 9861/1, 9861/2,
9862/1, 9862/2, 9863/1, 9863/2, 9863/3, 9863/4, nnaHupaHa je cnobogHa 3oHa. Koa uarpagme y
CnoBoAHO] 30HW NpUMErLYjy Ce NpaBuna 3a pagHy 30Hy.

3abpameHe BpcTe MHOYCTPUje

BpcTe uHaycTpuje unja usrpagra je sabpareHa cy cea noctpojersa ca Jlucre |, koje ce Hanase y
»Ypeadv o yrephusary nucTe npojekara 3a koje je o6aBesHa npoLeHa v nucTe npojekarta 3a Koje ce
MOXe 3axTeBaTu npoleHa yTuuaja Ha XusoTHy cpeamnHy” (Cn.rnacHuk PC 6p.114/2008). WUayseTak
Cy usrpagrba MarucTpanHux XenesHu4kux npyra, nyTesa, Xenuogpoma, yHyTpallutu NIoBHA NyTesHn
Ha Kojuma Baxu MefyHapHogHM U MeRlyapxaBHN pexum nnoeuabe, nyke u npucTaHWLWTa, LeBoBOAMW
3a TpaHCMOopT raca, TeYHOr raca, HagpTe U HadbTHUX AepuBaTa.

3abpatbeHo je cknaguwrtewe Guomace (apsHM, NorL-ONpUBPEAHN W XUBOTUHCKM 0OTNaa) Ha
NpoCcTOpY WHOYCTPUjCKE 30HE.

3abpatbeHa je uarpagwa GuoracHor nocTpojera 3a MPOM3BOAHKY ENeKTpUYHE eHepruje w3
Buoraca/6uomace.”

VL. YcnoBu npukrbyyerwa Ha WHdpacTpykTypy: Mpukrbyderse objekta Ha objekre
WHPACTPYKType NpOjeKToBaTM WM W3BOAUTM Y CKNagy Ca 3aKOHCKUM MNponucuma Koju
perynuily oBy maTepujy.

Y OKBMPY NraHMpaHuX YNMYHWX KOpWAopa MnaHvMpaHe Cy HOBe Tpace KOMyHanHe
WHdpacTpykType. lpukrbyyere objekta Ha ofjekTe WHGpPacTpyKType npojekroBatv u
W3BOAMTYW y CKNajly ca 3aKOHCKUM MPONMCMMA KOjU perynuily oBy Matepujy.

ObjekaT ce npukrbydyjy Ha MHGpacTpykTypHe objekte npema ycrnosvMma v carnacHocTuma
HaanexHux jasHux npegyseha.



Vil. TMotpe6a usapape nnaHa getarsHe perynauuje unu yp6aHUCTUUYKOT NpojekTa:
Y oksupy WHaycTpujcke oGaBesHa je u3papa YpGaHucTiuKor npojekTa 3a paspagy nokauumje

3a n3rpagwy 1 3a Npowrpere Npou3BogHUX KanayuTteTa.

VIIl. TMpeavetHe napuene Hemajy u3nas Ha jaBHy NOBpLUMHY A0 cnpoBofjiera Baweher
lMnaHa kojum he ce ocopMUTM HOBe jaBHE MOBPLUMHE Y OKBMPY NpeaMeTHor 6roka v Ha
napuenama HameweHUM pagHoj 3oHu he Gutu omoryheHa usrpagwa no ycnosuma AaTum
lMnaHom.

Ha ocHoBy oBe WHopMaumje o NokaLmju He MoXe ce NPUCTYNUTU rpafersy objekTa

Ha npegMeTHo] napLenu.

Y 3aBWUCHOCTM 0f HameHe oBjeKTa Koju ce Xenu rpaguTi noTpebHo je npubaeutu oa
HafanexxHUx opraHa u npepyseha nocebHe W TEXHWUYKE yCroBe.

Moppyyje Mpapa CombBopa cnaga y 3oHy ca Moryhum nomeparem Tna fo 8°
Mepkanujese ckane.

HanomeHa: Y 0BOM KOHKpPeTHOM cnyyajy ykasyjemo Aa je ynaHom 7. cTas 2. npegMeTHe
Ypenbe nponucaHo: "MpafeBUHCKO 3eMIbULLITE M3 CTaBa 1 OBOr YMaHa ce Moxe oTYRUTK ako
cTuyanay, OAHOCHO 3akynai npuxeatu obasesy Aa Ha npeAMEeTHOM rpaheBuHCKOM
3eMrbuMWTY usrpagu objekaTt Yuja noBplUMHA OAroBapa MakcumarnHoj 6pyTo pa3BujeHoj
rpafeBuHCkoj noBpLUMHK Byayher objekTa NNaHUpaHOM 3a U3rpaary Ha TOM rpafeBMHCKOM
3eMJBULLITY, MPONUCAHO] NNMaHCKUM aokymeHTom." (MakcumanHa 6pyTo passujeHa NoBpLUMHa
CBUAX eTaxa objekta npema Baxehem NNaHCKOM AOKYMEHTY 3a MpeAMEeTHy napueny je
85.644,80 M2. MakcumanHa 6pyTo NoBpLUMHA NPU3EMIbA Ca MaHUMYNaTUBHUM noBpLUMHama
3a npeameTHy napueny je 37.469,60m2.). Kako uHBECTUTOp nnaHvpa ga uarpaam objekTe
npouerseHe GpyTo passujeHe nospluimHe 13.942,55 M2 Huje HajjacHwje 3awTo ce Tpaxm
napuena ose NnoBpLUMHE.

C Apyre cTpaHe HanoMWweMO Ja je YnaHoMm 7. cTaB 3. mponucaHo Aa: "U3yseTtHO opf
ofpeabe cTaBa 2 OBOr unaHa, kaja ce pagu W3rpagra NpPou3BOAHMWX objekata 6pyTo
passujeHa rpafieBuHCka nosplumHa Gyayher objekta Moxe GUTH Mara 0f MaKCUMarHe
Opyto passujeHe rpafesuHcke nospwwuHe 6Gyayher o6jekTa, nponucaHe MNAHCKUM
AOKYMEHTOM 3a u3rpaghky Ha Tom rpafjeBuHCKOM 3emsbuTy.”



6. Oanyka o npuctynawy uspagu EnaGoparta o onpasgaHocTu
oTyhewa rpalleBUHCKOr 3eMIbULUITA Y jaBHOj CBOjUHM - napy,.
6p. 9857/9 K.O. CombGop |, HenocpeaHoMm norog6om, 6Ges
HakHage u obpa3oBary U MMEHOBaky pagHe rpyne 3a uapaay
oBor Enabopara
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Penytiamia phuja L 2ot for gy
Ayronosaa Hoxpainna Bejsoanna o 2 7 7T

pat Combiop
CRYTHIITHHA IPAA
bpoy: 464-112/2018-1
Hana: 10.06.2019. ron
Combop

Ha ocnony wnaimona 99. 3axons o KPRy W owsepaes (L Corraacank PCY, 8p.72/09, 81409 -
wenp.. 6410 Chunyea YO, 24/11, 12712, 42713 - Ouayra ¥C, 50413 Omnvka YC, 98/13 Qanywa YC 132714,
1452004, 8342018 u 3172019, ynany 6. & crasy | ravga b waena 7. YpeaBe o yencanma i HAYHHY
04 KojiE oo rpabeninicko oM mHurTe ¥ JRBBO] CBOjHEK Mome oryviuT wan gaTH ¥ BARYIL 0 ey
MHRC] NI TRUCHIEHE LCHE, OXHOCHD JAKYIHHRE Kan Det BARNALE, K40 | YUAGHE, HEUHE B NOCIYTIER
pisMese Henokpersoem  ("Caara, PO, Gp 6 1/2015, 882015, 4672017 30.2018), waana 32, cras
L rauma 6 3agona o nokanuo] casoyn pasn ("Caymbenn ruacupr PenvGauxe Cplrje” Gpoj
12972007, 83/2014-gp.saxon, 101/2016-ap.saxon  472018) u wiana 39, Craryra U'pana ComBopa
{"Co. ey rpapa ConBopa®, 6p. 22019), Cryrautuna Upana Combopa na 34, ceamun capEano]
e HLOB 2019 ragune, aonoo

ORAYKY
G upuerynamy wipam Eanbopara o enpasganocrn oryhema rpahesuncror sesnumTa
¥ jannoj csojumn - napu.6p.98579 K.O. Combop 1, HenoepeanoM noroabosm, ber nakinaie,
1 OBPAIOBATEY H HMCHOBALY PaHe rpyie 14 mapaay onor Eaadopara

Hotan 1.

Hospebe ce unmunjornsa @ wapay Faaopara o onpasiasocts orvbema rpalissricor
IEMIBIIITE ¥ IO} CHOJHHEK - napu.Op 98579 K.0. Conbop |, v noapunmn o 05 x4 15 apu 287,
Henoepenion noroabon, Be3 HeKHane, S TepwTopiin Ppada Combopa, v okanpy Huayerpajexe
some, ¥ baoky KV y ComBopy, ¥ cxneay ca erasom . vauxs 1. woana 7. Vpenbe o yeaomuna n
Y Hoil KOTHMa ce rpabieniiero semmnTe v janng) CHOJHNH MOMe DTYHNTH WA S0EH ¥ 33KV
WO ACHY Mak0] 01 TPHEHING UEHe, OANOCHO TRVINES nan 6o Bakmane, kao i YCHOBL, HaWnH |
HOUVTYHAK passene HeHoKpeTHocTn ("Caern. PC", 8p.61/2013, 88/2015, 4602017 0 30/2018),
Apysrrsy ea orpassenos cardsoprowhy "AGRICOLA MAS GROUP" Combop, Conharery nyr
T-17, noxan 3.

Yoaan 2,

Ofipasyie ce n usenyie Pansa rpyna sa uspany EnsGopata o onpanganocoy, ws wians 1.
ose Oaayxe, ¥ caedelion cucrapy:

Lidparana Peap, upesceasu

2. Buwvop decnovosuh, sasenik spescenmiga,
1. Msan Kamepep, wion;
4. Pocana Kpevuh, unan;
i Hrop Jlarac, wian,

Jugarar Pagnc rpyne jo g wapans Eaabopar wy wiang 1. ose Omavke o¢ 25.06.2019.
Fodee, A0 1o aapuetky wopade Ensbopars, yrapae teker Oraaca 2 s yeua v Haupr
Eaabopara n gocrany Haupr Enabopara o Haugt recry Ovasca Mpasicxon sehy, Koje he oraachTH

JABHM Yaiz.
lpeacemg, oMoy npesceika 8 4nakoss Pazue rpyne 3a Hspagy Eaabopara o

ORpARASHOCTH 113 Maana 1. ose Onayke, wMajy npaso ma HEKHQLY 32 YHCCTBOBABLE ¥ DARY CeHBIa

Pagse rpynie ¥ snomsw o sacgaze KOJY HPMMATY CKYNBITHHCKA PATHA T 110 jensom cacTanky.”



Yoan 3.

o enponenenom jusmowm YBHAY ¥ Tpajamy og sajumee 8 (ocam} nama, Ipancko selie
Aoctaniea ExaSopar o onpangasocti m wiana 1. ope Orvie Crynuiruny Ipana wa yorsiame.

Yaan 4.

¥3 Jaxres sa Jasame DperXOHE CArTAcKOCTH @ orvheme rpabesunckor sesmspumiTa ¥
jasHO} CBojumME, HenocpeTiom noroabos, Ges maknane, Buagu Pentybauxe CpBuje ce socranma
yesojer Ezafopar o onpamasocrs 3 wiann 1. ose Omayse, npujasa Apaanie romohi Komuenji
38 KOWIPOAY Apaase noMohi, u nanpr Yrosopa o otyhewy rpabessrexor HMBMITA ¥ famno]
CBOJHHH. HETOCPE oM NoroaBoM, Bey HaKHame,

Yaan 5.

Haupr ¥rosopa o aryiey HEnoCpemIOM neronbor, Ges maxnane caununbe Omenelhe 9

KOMYHAIHE JQISTHOCTH, WMOBRHCKO-IpaBHG o crambene mocaone ['pagcke yopase ['paga
Combopa,

Haan 6,
¥ cksary ca Ypeabom, Esadopar CROPEH NOJATKE O DRI Kol ce oemahyie sa nornue
Yrosopa o oryhery, no aobijasy carnackocty Baage.
Onnaanhyje ce rpagosavcanux pasa Combopn na,
Baage PenyGunke CpBuje normume Yrosop o orybemy
Heracpeasen noroadom, fes saxmwe,

1o 0Bujuny upeTxoine cariscEoc R
IPUBERIICKOT 2ennirTa v juBnoj caninmu,

Haan 7.

Ona Omnysa cryna wa cuary ocMor sawa og din noowend M uMa ce objasum y

“Caymbenon ey [paga Cosmbopa”,




7. Nopaum o nuuy koje ce oBnawhyje 3a noTnuc yroBopa o
oTyllewy no pobujawy carnacHoctu og Bnage Peny6nuke
Cpbuje

PenryGnnka Cpbuja
Ayrerosmua Hokpajuia Bojsoamna
Ipaa ComBGop
CKVIILITHHA 'PAJIA
bpoj: 02-101/2016-1  + ’
Jana: 08.06.2016. roxune
Combop

Ha ocdosy wiana 32. rauxe 12., wiana 43. 65,  66. cras 4. 34kond o JOKHIHO]
camoynpasy ("Ca.rnacuug PC" Op. 129/2007), unana 59, Craryra rpaga ComGopa ("Ciraunct rpaja
ComGopa” 6p. 2/2008 1 6/2013) u unana 23.. 24. u 28. Nocaosuika Crynmrune rpaza ConGopa
("Ca.amer rpaza ComGopa” 6p. 3/2008). Cxynurruaa rpaga C omBOpa je Ha CBOJO] KOHCTHTYTHBHO]
CenHHUM oapxano] zana 08.06.2016. roauue nouena

PEHIEWE
O H3BOPY MPAAOHAYEJIHUKA
I'PAJIA COMBOPA

AYIMAHKA FOAYBOBUR, mmanpasaux us ComBopa. Gupa ce 3a rpaionauseiunxa
rpasa Combopa.

I

Oro Pewseme ¢ryna ua cHary xaHoM AoHoweba, & oBjasuhe ce ¥ "CaywGenom AMCTY I'paja
Combopa".




8. Mopaun o npaBHOM nuUy - cTUuaouy npaea CBOjUHe Ha
npeaMeTHOM rpaljeBUHCKOM 3eMIbULLTY

Hasue: AGRICOLA MAS GROUP

Agnpeca komnanuje : Com6op, ConhaHcku nyT T-17
Perucrapcku 6poj: 21478199

Hpxaea: Cpbuja

9. U3Hoc ymamerba U3paxeH kao pasnuka uamelly npouereHe
TPXWWHe BpeAHOCTU rpalleBMHCKOr 3eMrbMlUTa M HOBYAHOr
U3Hoca ogpeheHor YroBopom o oTyhemy

Kapa 6u ce npeameTHa HenokpeTHOCT ycTynuna 6e3 HakHage, M3HOC yMakeHa Kao
pasnuka namehy yTepheHe TpXULLHe BPEAHOCTU KaTacTapceke napuene 9857/9 K.O.

Combop |. 1 HoBYaHor usHoca oapeheHor yroBopom o oTyhewy nsHocuna 6u 0,00
AVH.

10. EkoHoMcka aHanuMsa oOYeKMBaHMX TpPOWIKOBa W
€KOHOMCKa aHanu3a o4ekuBaHe KOPUCTU of peanusauuje

NpojekTa, 0A4HOCHO MHBECTULMje, Ka0 U aHaNM3a OYEKUBAHMUX
couujanHux ecpekara

Ha saxteB Operbera 3a KOMyHamnHy [enaTHOCT, MMOBMHCKO-NPaBHe U cTambeHe
nocnose I'pafcke ynpaee paga Combopa, cyacku BewwTak Hukona Kox je caumHuo
MPOUEHY TPXULIHE BpeAHOCTM Napuene 6p. 9857/9 KO Com6bop 1.

nA



PROCENA TRZISNE VREDNOSTI

GRADSKOG GRADEVINSKOG ZEMLISTA
ZAVEDENQG U LIST NEPOKRETNOSTI BROJ 10524
PARCELA BRO! 9857/

K.O. SOMBOR 1

Sudski veduk

Koh Nikola, dipl.grad.ing,



PEWIEE

EHYJE CE Kox (Jocun) Hukoaa, AMILIOMHpaHE wHkeep rpabesune, aapeca: flunos na:
0P, 38 CYACKOr Beurmaka 3a ofacT rpaheBHHAPCTRD - YIKE CHELHIATHOCT! NPOLCHA BPCaHG
KPETHOCTH, FpaliesniucKke KOHCTPYRIje

OGpasaomeme

HOTAp BPRARAC HA ocHORY Wiasa 30. c1as 2, v seau ca wall. ¢Tas 2. 3aK0HA O CYUCKIM BELr
K PenyBanke CpBujen, 6paj 44/2010), ofjasuo je Jasun nomne 38 uMenoBabe CYACHUX BE
Aachiky Penybauke Cplstien, 6p. 72/2010 04 8.10.2010. roaume, 3ammm v « Ca, TAACHHKY
tjen, Gip. 792010 0a 29.10.2010. romtse v y «Cn. raachuky PenyBixe Cpbujen, 6p. §1/20
2040, roanne.

JERHILRHUM [ABHIM NOTHBHME HABCACHO je y oMueny wiana 6 i 7. Jakoua o CVACKHM BT
H HA JABHH TIO3HR KAKIHAET 3 CYACKOT BEITAKA J0CTEEMA caeaehe qokaie o ACTY I Enal)

FTORHIH]Y AHILIOME O CTENEHOM 0BPAIOBAILY UBEPEHY [P HLLISHRHM CPIAHOM.
TTORDIH]Y OANYKE KOMMCH]E ¢ CTRUAMY HAYYHHX THILA ORSPEHY MPEL HALTSKHIEM GPraHo!
TBPAY O PARHOM HURYCTBY ¥ CTPYUN,

a3 0 o0jARBEHIM CTRYYHNM WIH HAYIHHM PALOBHMA,

an



~H2BOA M3 MATHYIE KiBHTe poliers,

SAORS A8 MY DAHIe HHje NPECTAJa0 PATHM OKOS ¥ AMKABROM oprany s0Or TeHRe HOBPLAS NVHIGETH
H3 paaHoT Datoca,

“A0KED 28 MHje OCYDHRAN B KATHY SATBOPA O/ HAJMARS HISCT MeCe,

OPEN OMIITHX YCA0RA OMUCAHIM JOKAIMMA JOKA3VIC C€ HENYIBEHOCT NOCeBHUN YCAOKA NPOIICaNIN
IROHOM © CYACKIM BEUTAIGIMA ¥ TO A8 XaMANIAT UM oarosapaivhie creueno sucoko oSpalosaibe Ha
YEMjaMa APYTOr CTCHEHA, DUHOCHS HE OCHORKRAM Cryanjava 3a onpeheny oB1acT RENTEMERAlHIYIETHO it
V8 HAJMAE SABPHICHY CPE/tLY MIKOMY), Ta WVA HAJMAMe 1T FoanHa PAZHOT HCKYLTBE ¥ CTRYLM, J4
RIIYjE CTPYUHO AE W NPAKTHYNG HEKYCTEO Y oapedei & nfnacTy pemTaNeLa. 12 je Joctojan
SERBAILE OCADAN BEIITRYETHA,

OAHOCHIALL 3AATEBR je BOuroBpesent noANes SaxTes i cne norpetine Jokase y cMueay oapetala yagng 12,
WKOHE O CyacKuM renrraunmal«Ca. raciin Perybanie Cpoujen, Gpai 44201 0).xoiuma je nponucaso 1z
EHIMIAT 33 BOUITARE NOANOCH MANHCTAPOTRY HATAGKHON 3 N0CAORE Npasecyha MxXTeR 10 HMEHORAThE ca
HUIOIMMAE KOJHMA AOKAZYIS HOUYILEHOCT VCI0RA 38 00LBBAME BeLITaSILE,

BHAOK ¥ TIOAHETH JAXTER W NPHICKE CA 40KAIMNE YIBpBeno je Aa noanocHIan 3axTera HOTIVILABE YRIORe
MMCHORAE 30 BEUITAKA, N4 je AORSTO PRIDEE KAO ¥ HIPEITH Ha.OCHOBY waama 13, cran | 3akona o
FACKEM BEIITALHMA,

oyRa: Hpnrus onor pemcma Mo ce
HOKPERYTH YHPURHN CROp npey
Yuparuus cyaom v pory o 30 aana
G 22 BTN A HG peinciba
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Na zahtev naruCioca, dana 28.10.2019. godine. godine izviio sam pregled

nekretnine - gradskog gradevinskog zemljista, a u cilju izvrenja vestatenja na okolnest
proceng trZidne vrednosti nepokretnosti.

IZVESTAJ O VESTACENJU

I ZADATAK VESTACENJA

ZLidatak vedtaka je da utvedi sadadnju trZiSnu vrednost nepokretnosti, gradskog
gradevinskog zemljiSia, koje je zavedeno u List nepokretnosti broj 10524, K.O. Sembor L,
parcela broj 9857/%, povrdine 5 ha 35 ari i 28 m2.

Vlasnik nepokretnosti je Grad Sombor.
HNALAZ

Za odredivanje rzidne vrednosti bie koriséena komparativna metoda, pri demu
ce kao komparativi biti kerideni podaci za prometovane vrednost nepokretnosti sa sajta
hup:/hatastarrez. gov.rs/'RegistarCenaNepok retnosti/, a istovremeno i podaci o prometovanim
vrednostima gradevinskog zemijiSta dobijeni od strane Grada Sombora.

Podatak o ceni Im2 gradevinskog zemljista od 460 dinara, a koji je ostvaren u
kupoprodaji gradevinskog zemljista, parcele broj 9450/3, 9451/1, 9458/17, V456/11 | 9453/6
K.O. Sombor 1, a koje se nalaze na lokaciji koja je priblizna lokaciji procenjivanog zemljista
(parcele 943171 i 9431/2), je dokazan kupeprodajnim ugovorima, overenim kod javnog
belenika.

Prema podacima na 0snov komparativa sa sajla
hupdhatastarage oy’ starCenaNepokretnosti/, dobijena je slededa vrednost:

Prometovana cena  Povrdina Cenapom2 Cenapom2 Dawum prometa
{din})
57519 EUR J22om2 FLOO EUR 1,298 12.04.2019.
B.OO0 ELIR F63 m2 687 ELR 824 17012014,
49.698 CUR 5522 m2 200 ELR |06 25.03.2019,

Proseéna prometovana cena 1.061




Prema ovom parametru trzidna vrednost jednog m2 gradevinskog zemljista
iznosi 1061 dinara. S obzirom da se ovde radi o prometovanim vrednostima, one prikazuju
stvarne trZidne vrednosti,

5 obzirom da komparativne nepokretnosti imaju nedto povoljniju lokaciju od
peacenjivane nepokretnosti, smatram da iste imaju nedto vedu triidnu vrednost nego
procenjivana parcela i to vrednost vedu za 1096, Na osnovu goreizlozenog, tridna vrednost
jednog m2 parcela 9857/9 iznosi

1061 x Q0% = 935 dinara.

Uzimajucu u obzir i prometovane nepokretnosti za koje sam dobio nesporni
podatak od strane Grada Sombora, a koja iznosi 460 dinara’'m2, konstatujem da jedinatna
trzisna vrednost proceniivane nepokretnosti iznosi

(955 + 460) x 0,50 = 707,50 dinara, zaokruzeno 710 dinara

§ obzirom na gorengvedeno smamwam da tZidna vrednost procenjivane parcele

85779 K.O. Sombor 1 iznosi

V=33528 m2 x 710 din'm2 = 38.004.880 dinara

zankrudeno

Sudski vestak

Koh Nikola, dipl.grad.inZ.

ﬁlinﬂmha- Kox afn wik
HCOMEOP, v P
‘ Cypom pedTas o o
H

cpakunn




10.1 TpxuwHa BpeaHocT napuene 9857/9 K.O. CombGop I:

Kao wro je Beh peuyeHo, npema npoueHn cyackor npoueHuterba Kox Hukone,
TPXULLHa BPEAHOCT npouerseHe napuene nsHocu 38.004.880,00 auHapa.

Mpema KypcHoj nuctu 6poj 232. og 03.12.2019.roguHe HaponHe 6anke Peny6nuke
Cpbuje cpepru kypc 3a 1€ usHocuo je 117,55 AvH.lpepayyHaTo no HaseneHoM

Kypcy, rpan ComBop 6u 6e3 HakHage ycTynmo napueny YKyNnHe BpeaHoCTU
323.308,21 eBpa.

HanomeHa:

a) Tpowkoea pywera o6jexma cmape monnave JKI1 "EHepaaHa” Combop.
Tpowkosa pywerwa objekta ctape TonnaHe JKI "EHepraHa" ComBop u3Hoce
20.605.840,00 anHapa.OBu Tpowkosu Besyjy ce 3a "IMPERIAL BULDINGS" d.o.o.
Hoen Cap kao usBohaua pagosa. Op HaBeJeHor umsHoca [o caga je nnaheHo
18.500.620,00 auHapa u octaje ga ce nnatw npeocTany WU3HOC Y BWUCYHU of,
2.105.220,00 auHapa.

6) Tpowkoea uspade [pojexma pywera cmape monnaHe JKI1 "EHepzaHa"
Com6op.

TpolkoBu uspage npeameTHor MNpojekta usHoce 154.800,00 auH.

8) Tpowkoea Kkabnupara HO802 8UCOKOHAaNMOHCKO2 800a.

36or usmelTaka NPETXOLHOr eHpreTckor Boaa KOjU je y npeTxoaHoj cuTyaumju
nponasuo, usmefy octanor, Tpacom koja ce Hanasuna y okBUpy napuena Koje capa
ynase y cactae rpafeBMHCKOr 3eMrbuLLITa y jaBHOj CBOjUHU — napuena 9857/9 K.O.
Combop |. nsBpLUEHO je HOBO nonarawe €HepreTckor Boaa.

YkynHa pyxuHa Tpace kabnupawa 6una je 859 meTapa a ykynHW TpPOLUKOBM
nsHocunu cy 2.126.884 auHapa, ogHocHo 2.476 AvHapa no gyxHom metpy.OBaj
Tpowak oTnaja jeAHWM [Oenom U Ha TepeT napuene 9857/9 K.O. Yy AYXWHU of
425,5 metapa 1 y usHocy og 1.053.538 OvHapa.

o=



10.2 EnemeHTH 3a yTBpljMBatke OYeKMBaHUX NPMXOAA - NOBPLIMHA 0GjeKTa Koju
WHBECTUTOP HaMepaBa Aa u3rpagu 1 npeapavyHcka BpeaHocT objekTa

"
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AGRICOM Grain Terminal Project "



Technologic Facilities:

1. Check Paint
Partirnica
2. Electronic Truck Scale G=80 mwﬁh Tmck Prob
&%emm vaga G=80 tona sa Uzorkivatem zma
3 Administartive Eﬂ!i%m
Aﬁm&:@mawm 2grada
4. Truck Receiving Pit with Grain Precleaning F
P‘ﬁ;amm Kos sa cpremonm za Slétenie |
5. Wet Grain Silo BinsS
Silosi viaZne robe
8. Grain Drysr 215 MTPH - natural gas
Suara za Zitarice 2¢15 MTPH - na prirodni gas
7. Dry Grain Silo Bin
Sikas suve robe
8 5@98&@@@3 mm&mm Q= 12.500 tons each.
Skladibta za Zilarice | Faza AxB=30x80m :
8. ﬁfam E}W@s il Phase AxB=30x60m, O=

10. Garage and workshop
Gara% i mdmiﬂa

12 F:ﬁ’ﬁ .;am:;;i.».: water tanks
WMW rezervoar sa vodom
13. Gas Substation
Gasna podstanica
14, Transformer Substation
15. Soybeans Crushing Plant - Project extension area
Pagon za preradu soje - prostor za prodirenje Projekta

AGRICOM Grain Terminal Project



AGRICOLA MAS GROUP - MPOLIEH-EHA MOBPLUWHA OBJEKATA

P.b. | OBJEKAT MNPOLIEH-EHA MNOBPLUMHA y m?
1 MopTupHuua 18,50

& EnektpoHcka Bara 36,55

3 AOMUHWUCTPaTUBHA 3rpaaa 420,00
4 MpujemHn koLl 86,00

5 Cunocu BnaxHe pobe 157,00
6 Cywapa xuTapuua 130,00

7 Cunoc cyse pobe 100,00

8 CknaguwrTe xuTtapuua - 1 casa 4.800,00
9 CknaguwTe xutapuua - 2 casa 4.800,00
10 Mapaxa n paguoHula 194,00
11 YToBap xutapuua 32,50

12 MpoTuenoxapHu pesepsoapu ca Bogom | 73,00

13 l"acHa nogcranHuLa 32,50

14 TpaHcgopmaTopcka noacTaHuua 32,50

15 MoroH 3a npepagy coje 3.030,00

YKYMHO

13.942,55

AN




MoTeHumnjanHM MHBECTUTOP HUje AocTaBuo npojekat objekta Koju HamepaBa jga
rpagu Ha npegmeTHoj napuenu. [lo noeplunHa nojeauHux objekaTa y ropHoj Tabenu
AOLWO Ce Ha OCHOBY NMPETXOAHO AaTe CKULUE M NpUroXxeHe nereHae a Ha 6asu
opraesopajyhux cpaamepa y ogHocy Ha noctojehe AUMEH3Mje Ha CKULW.

lNpeppayyHcka BpefHocT objekata, HWUTU NOjEAUHAYHO HUTWM Y LENUHU, Huje
HaBedeHa y A0 cafa AOCTaBIbEHO] OKYMEHTALMM.

OHO LUTO Ce U3 NPUNOXKEHEe CKULIE 1 NEreHae MOXe 3aKrby4uTi jecTe Aa UHBECTUTOP
Hamepasa f[a pajoBe u3Befde eTanHo, npudemy 6u npea chasa obyxsaTtuna
n3rpaatby jeAHor cknaguwra xutapuua (og 4800 M2) a y apyroj dasn u gpyror
cKnaguwiTa ucTe noBpLUNHE.

10.3. OyekuBaHu npuxoau rpaga ComGopa

Ouekueanu npuxoau Mpapa Combopa of peanusauuje oBOr npojekta orneaeny 6m
ce y cneaehum enemeHTuma:

a) lMpuxodu od npodaje semrbuwma

YKonuko 61 ce npeaMeTHa HEenoKPeTHOCT, OfHOCHO KaTtactapcka napuene 9857/9
K.O. Combop |. yctynuna 6es HakHape, HOBYaHM W3HOC oapeReHor yroBopoM o
oTyhewy usHocuo 6u 0,00 guHapa.

6) Mope3 Ha 3apade

HnaHom 35. cTaB 2. 3akoHa O ¢huHaHcMpaksy nokanHe camoynpase npeasuheHo je
Aa 77% nopesa Ha 3apafe Koju ce nnaha npema npeGuBanuwTy 3anocneHor
npunaga rpagy ComBopy.

Mpema ponucy noteHuujaHor uHeecTuTopa oA 11.09.2019. roguHe npeaguhieHo je
3anowsbasare MakcumanHo go 10 pagHuka a 6poj sanocneHux 6u ce nosehasao
CpasmMepHO AvHaMUuM npolupersa kanauuterta.llnaHupaHa Maca HeTo 3apaa y
npBeoj gasn usHocu go 1.000.000,00 guHapa meceyHo.

W3 HaBegeHor npousunasum ga ce nnaHvpa ucnnata HeTo 3apaja Y BUCUHU of
100.000,00 gnHapa no pagHuKy MecedHo. To, UCKPeHO rosopehun, o63npom Ha HMBO
npoceyHe meceyHe HeTo 3apape y rpagy Combopy 3a nepwvop jaHyap - centembap
2019. roguHe y BucuHM of 47.862,00 auHapa no pagHWUKy wusrnega Beoma
obehasajyhe 1 nomano HepeanHo.

Hakne, Yak v aa ce npuxeaTe CBU HAaBEAEHW €neMeHTU Bpoja 3anoCneHNX, OAHOCHO
Aa ce omax y cTapTy aHraxyje ceux 10 pafjHuka, ca NpOCe4YHOM HETO 3apafoMm of
100.000,00 auHapa mece4Ho, obpavyHaTe obaBese no OCHOBY rnopesa Ha 3apage
MECE4HO No pafgHUKy y 0OBOM MOMEHTY uaHoce 12.517,00 auHapa, a 77% Tor usHoca
je 9.638,09 guHapa.



YKynaH odekuBaHu npuxof y KopucT Bylieta nokanHe camoynpase rpaga Combopa
No oBoM ocHoBy 61o 6u (10 pagHuka x 12 meceum x 9.638,09 auH./paa.meceyHo)
1.156.570,08 auHapa roguwumse.

B) Mope3 Ha UMOBHMHY

MNpema nogauuma Opferbera nokanHe nopecke agmuHucTpaumje Mpagcke ynpase
rpaga Combopa, umajyhu y Bualy npoLeteHe noeplumHe objekaTa, HuxoBy HaMeHy,
30Hy Yy KOjoj ce ObjekT Hanase, BUCHMHY NpPOCEYHY LEHY KBaapaTHOr MeTpa
MOCMNOBHOr NPOCTOPa, BUCUHY OCHOBULE U Ap. 3HOC oBpayyHaTor nopesa 6mo 6u:

; 2 0F
O6jekar % - % ?Tf g .% Bucua OOk M3Hoc nopesa HauuH obpauyHa
c > m Quw (amn)
o 9=
1 2 3 4 5 6 7
MopTupHUua 18,5 4 51.159,00 946.441,50 3.785,77
E“e“;:;”c“a 36,55 | 4 | 51.159,00 1.869.861,45 7.479,45
AAMAHUCTPATUE | o0 | 4 | 51.159,00 21.486.780,00 85.947,12
Ha 3rpaga
MpujemHu Kow 86 4 51.159,00 4.399.674,00 17.598,70
ocnoboheHu
nnahara akKo je
obBe3HMKY
no/bonpuepeaHa
npoussoarba
CanocuBnasme | oo | 4 | 51.159,00 8.031.963,00 32.127,85 NSRRI
pobe peructposaHa
AENaTHoOCT, Yy
CynpoTHOM npema
KHUroBOACTBEHO]
BpeaHocTy 31.12.
nperxogaHe roguHe
GyuEpa 130 | 4 | 51.159,00 6.650.670,00 26.602,68
MuTapuua
ocnoboheHu
nnaharba ako je
obBe3HuKY
no/bonpuBpeHa
npou3Boar-a
Linoa ayse 100 | 4 | 51.159,00 5.115.900,00 20.463,60 AREIEIHO
pobe perncrposaHa
[enaTtHocr, y
CYNpOTHOM Npema
KHUTOBOACTBEHO]
BpegHocTn 31.12.
NPeTXoAHe roguHe




b | 2 4 5 6 7
ocnoboheHm
nnahatba ako je
06Be3HUKY
No/bONpUBpesHa
TR NPOU3BOaH:a
NpeTemHo
Mutapuua 1 4800 51.159,00 245.563.200,00 982.252,80
peructposaHa
dasa
[LEenaTHocT, y
CYNpOTHOM Npema
KHUIOBOACTBEHO]
BpegHocTy 31.12.
NpeTXogHe roguHe
ocnoboheHu
nnahara ako je
06BEe3HUKY
no/boNpUBPEHa
Cknaguwre PRI
NPEeTeXHO
MuTapuua 2 4800 51.159,00 245.563.200,00 982.252,80
pervcTpoBaHa
dasa
[LenartHocT, y
CYNnpoTHOM NMpema
KHUIOBOACTBEHO]
spegHocTth 31.12.
NpeTXoAHe roauHe
Fapia u 194 51.159,00 9.924.846,00 39.699,38
paguvoHuua
¥rondn 32,5 51.159,00 1.662.667,50 6.650,67
MuTapuua
MpotusnoxapH
W pesepsBoapu 73 51.159,00 3.734.607,00 14.938,43
ca BOAOM
e 35,5 51.159,00 1.816.144,50 7.264,58
noAacraHuua
TpaHcpopmarto
pcKa 32,5 51.159,00 1.662.667,50 6.650,67
noacTasHUUa
npema
floroksa | 544, 51.159,00 155.011.770,00 620.047,08 & SECIHE S
npepaay coje BpeaHoctm 31.12.
NPeTXo4He roguHe
YKYMHO: 713.440.392,45 2.853.761,57

Mopes Ha uWMOBMHY OOBE3HMKa KOju BOOE MOCMOBHE KHoMre yTBphyje ce
camoonopesueakem, 06Be3HNUM camu obpadyyHaBsajy u ynnahyjy nopes a y o6aBeau
Cy Aa foctaee nopecky npujasy Ao 31.03. y roguHu.

lMopes Ha WMOBMHY 3aBUCU O NMOPECKE OCHOBWLIE Koje Ce yTBphyje Ha cneaehwu

Ha4YnH:




- ako 0OBE3HMK BOAM NOCNOBHE KHUre no MeTtogy ep BpeaHOCTH OCHOBMLA je cep
BPEAHOCT uCKasaHa Ha nocnefru AaH MOCMOBHE roauHe obBesHuka y Tekyhoj
FOANHW.

- 0OBE3HUUM KOjW HE BOAE MOCHOBHE Kre No MeToay dhep BPeaHOCTU OCHOBULYY
yTBphYyjy Ha HauvH Aa NoBpLUMHY objekTa MHOXE Ca NMPOCEYHOM LIEHOM KBafpaTHOr
MeTpa 3a AaTy 30HY.

- BpPeAHOCT HENOKPETHOCTM je BPEeAHOCT WucKasaHa Yy MOCMOBHUMM KHhsMrama Ha
nocrnefkn faH nocnosHe roaguHe obeesHWka (KHUroBoACTBEHA BPeAHOCT) y Tekyhoj
roAvHU, 1 TO 3a:

1) ekcnnoatauuoHa norba v ekcnnoaTaunoHe objekTe;

2) objekTe y KojUMa Cy CMELUTEHW MPOW3BOAHWU MOrOHU npepahueayke
WHAYCTpUje Koju ce KopucTe 3a obaBrbake AenaTHOCTY:

3) objekTe 3a Npou3BOAHY, NPEHOC U AUCTPUBYLM]Y ENeKTPUYHE eHepruje, ocum
TProBUHE U yNpaeibaka;

4) objekTe 3a Npou3BOAKY raca;
5) objekTe 3a NpoussoAry Nape, TONMe BoAe, XNaAHOr BasAyxa 1 neaa;
6) objekTe 3a TpeTmaH u ognarawe oTnaaa;

7) objekTe y KojuMa ce OABWjajy NMPOLIECH HEOMNXOOHM 3a MOHOBHY ynoTpeby
MaTtepujana;

8) cknaguvwHe n cToBapuliHe objekTe.

HenokpetHocTn ce onpeperbyjy npema HUXOBOj HAMEHW y CKnagy ca nponucuma
Kojuma ce ypefyje knacudmkaumja genaTHocTy.

- OCHOBMLa Mopesa Ha WMOBMHY 3a Xwdyape, nyTeBe, npyre W gpyre
WHpacTpykTypHe objekTe, kao U 3a kabnoscky KaHanusauuvjy v apyre noasemHe
rpaheBuHcke objekTe y Koje Cy CMEeLUTEHe MpeXe HaMeHeHe NpoOTOKy BoAe (3a nuhe,
atmocgepcke, oTnagHe u Ap.), BoAeHe nape, Tonne unu Bpene Boge 3a notpebe
rpejaa M fpyre notpebe KopucHuka, raca, HachTe M HadpTHUX AaepuBaTa,
TENEKOMYHUMKaLMja U CIINYHO, je KHUroBOACTBEHA BPeAHOCT objekata Ha nocneaxu
AaH nocnosHe roguHe obeesHuka y Tekyhoj roguHu.

- 3@ HEernoKpeTHOCT oOBe3HWKa KOoju BOAM MOCMOBHE KUre no meToay dep
BPEAHOCTM kao 1 3a HEMOKPETHOCTW nobpojaHe y NpeTXoAHOM CTasy, koje 0BBEe3HMK
KOju BOAW MOCNOBHE KHbUre, U3rpagu, CTEKHEe, U My MO ApYroM OCHOBY HacTaHe
nopecka obaBesa y TOKy roauHe 3a kojy ce yTephyje nopes Ha UMOBWHY (y Aarbem
TEKCTy: nopecka roguHa), unu y Tekyhoj roauHn HakoH rnoveTka MOCHOBHE roauHe



obBesHuKa Koja je pasnuuuTa o kaneHaapcke, OCHOBMLA NOpesa Ha UMOBUHY 3a Ty
roAvHy je keHa HabasHa Bpe4HOCT UCKasaHa y NOCNOBHUM KiUrama o6Be3HuKa.

Ha oBako yTBpheHy ocHOBWLY NpuMemyje ce nopecka crona KOja 3a npasHa nuua
n3Hocu 0,40%, y cknagy ca Oanykom o BUCMHM CTOME nopesa Ha UMoBUHY y Mpagy
Combopy.

lpouseopHM objekaT y MHOYCTPWJCKOj 30HWM cnaga y 4eTspTy 30HY Yy cKknagy ca
Opnykom o oppefuBawy 30Ha U koeduuvjeHaTa 3a yTBphuBaKE nopesa Ha
uMoBMHY Ha TepuTopuju Npaga ComBopa, y Kojoj NpoceyHa UeHa KBaapaTHOr MeTpa
nocnoeHor npoctopa u3Hocu 51.159,00 agwHapa y cknagy ca Pelewem o
yTBphMBatby NPOCEYHMX LieHa KBaapaTHOr MeTpa oarosapajyhux HEeNmoKpeTHOCTM 3a
yTBphUBak-e nopesa Ha UMOBUHY 3a 2019. roaunHy.

Hakne ako obBBe3HMK He BOAWM MOCMOBHE KibUre Mo meTtody cdep BpedHocTMa, a
objekaT He cnaaa y HeKky of rope HaBefeHUX NoceBHUX KaTeropuja n Huje uarpaheH,
CTEYeH Wm je Ha Apyrv HauWH HacTana obaBesa y TOKy roavHe 3a Koju ce yTephyje
nopes nopes 3a objekar ce yTephyje Ha Ha4YMH Aa ce nospLUMHA OBjekTa MHOXU ca
NPCe4YHOM LIEHOM KBajpaTHOr MeTpa HENoKPeTHOCTM 3a AaTy 30Hy Te Ce Ha Tako
A06ujeHy OCHOBULIY NpUMetbyje nopecka crona.

YBaxasajyhn cBe HaBefeHo, a noce6GHO nogaTke M3 NPETXO4HO npunoxexHe tabene,
yKynaH o4YekusaHu Npuxof y KopucT bylerta nokanHe camoynpaee rpaga Combopa
no oBoM ocHoBy 6uo 836.664,53 guHapa roguwmse.

r) KomyHanHa takca 3a uctuuamwe pupme

KomyHanHa Takca 3a uctuuawe cupme (y Aarbem TekcTy: cupmapuHa) 3a dupmy
Koja ce Hanasu y VHaycTpujckoj 30HW, Aakne y 4. 30HW, U3HOCKH roauLltbe 33.048,00
AUHaPpa, ako je pey O NpaBHUM NUUMMA Koja Cy Npema 3akoHy KOjuM ce ypehyje
Pa4yyHOBOACTBO pasBpCTaHa y cpefka npaBHa nuua, Kao W npeayseTHULUMMa u
Manum npasHUM n1LMMa Koji umajy roauiusm npuxog npeko 50.000.000,00 auHapa
(ocum npeayseTHUKa W NpaBHUX nuUa koja obaBrbajy AenaTHOCTM: 6aHkapcTBa;
ocurypaka UMOBUHE U nuua; NPOW3BOAHKE W TProBUHE HaPTOM U AepuBaTUMA
HagTe; NPOU3BOAHE U TPrOBUHE Ha BEMUKO AYBAHCKUM MPOU3BOAMMA: Npo13BOLHE
UEMEeHTa, MNOLUTAHCKUX, MOOWNMHWX U TenedgoHCKUX Ycnyra: enekTponpuUBpese;
KasuHa, KkoukapHuua, KnaguoHuua, BuHro cana u npyxara KOLKapcKux ycryra
HORHKX BapoBa u AucKkoTeka - y Aarbem TEKCTy: uayserte AenaTtHocTw).

lNpenysetHuuM u npaBHa nuua Koja cy npema 3aKoHy kojum ce ypehyje
PaiyHOBOACTBO pasBpcTaHa y Mana npaeHa nvua (0cuM U3y3eTux AenartHocTu), a
nmajy roavwksu npuxog Ao 50.000.000,00 auKapa, He nnahajy nokanHy KoMyHanHy
Takcy 3a nctuuare pmpMe Ha NnocroBHOM NPOCTOpY.
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MNpaBHa nuua koja Cy Npema 3aKoHy KojuMm ce ypefyje payyHoBoACTBO pa3BpcTaHa y
Benvka npasHa nuua (ocum u3yseTux AenatHocTw), nnahajy ¢upmapuny ysehany
koedpuumjeHToM 1,5 WTO 61U y KOHKPETHOM cnyyajy, 3a cvpmy y 4. 30HKU, n3HOCKUNO
49.572,00 guHapa.

MpepyseTHMuM » npaBHa nvua Koja cy npema 3aKoHy Kojum ce ypehyje
PaYyHOBOACTBO pasBpCcTaHa y mMana, cpeAka W Benuka npasHa nuua, a obaerbajy
n3ysete aenaTtHocTw, nnahajy dupmapuHy yeehaHy koeduumjeHToMm 5, wTo 6u y
KOHKPETHOM cny4ajy, 3a pupmy y 4. 30HU, naHocuno 165.240,00 AVHapa.

KoHa4yaH nsHoc BUCMHe KOMyHarnHe Takce 3a UCTULaH-e ¢upme 3a HaBegeHoO
npaBHoO nuue 6uhe No3HaT HaKOH WTO Gyae p3BPCTaHO y jeaHy on HaBeAeHuUX
rpyna:mano, cpefHe Unv BenuKo NpaBHO nuue.

A) MocebHa HakHaAa 3a 3aWTUTY U yHanpehere XXUBOTHe cpeauHe

OBa HakHapa fo cafa je 6una yrephuBaHa Ha MeceyHoM HWBOY, N0 M2 M U3HoCcUNa
je 2,50 guH/M2, 3a kopuwhere MOCHOBHUX 3rpada M MOCNOBHUX npocTtopuja 3a
obaBrbatbe MNOCNoOBHE AenaTaHoTCTU npuBpeaHux cybjekata, Te 0,40 AuH/M2 3a
kopuwhewe  semrbmwTa 3a obaBrbawe pefoOBHE AeNnaTHOCTM npvuBpeaHnX
cybjekata. 3a objekTe uuja je ykynHa npoLeteHa noepwmHa 13.942,55 M2 oBa
HakHaga Ha Mece4YHoMm HUBO M3Hocuna 6u 34.856,37 guHapa a roguwwa o6aBesa
usHocuna 6u 418.276,5 gunapa. Mpema fo caga saxehoj perynatueu osa HakHaga
HWje morna aa 6yae yTBpheHa y BucuMHM Koja je Beha op 500.000,00 guHapa
roavuibe. Mogauu o NOBPLUMHA NOCMOBHOM NPOCTOPA M 3EMILULLTA 33 0BABIbaAEe
PEAOBHE AenaTHOCTU NpuBpeaHuX cybjekata yTepfusanu cy ce Ha ocHoBy npujase
obBesHuKa HakHage, cnyx6eHux eBuaeHuUmja, a Morim cy ce YTBPAUTU N TEPEHCKOM
KOHTPOSOM.

HoHowlerem 3akoHa HakHadama 3a Kopuwhere jaBHUX Aobapa ("Cn. rnacHuk PC",
6p. 95/2018 n 49/2019) koju je cTynmo Ha cHary 16.12.2018. roguHe, ca nNo4YeTKoMm
npumeHe oapenbu Koje ce oaHoce Ha XUBOTHY cpeawHy oa 01.03.2019. roauHe,
perynucax je HoB HaunH obpadyHa oBe HakHafe Te Ce He MOXe YTBPAUTY KoMK fie
OuTn u3Hoc HakHage y HapegHom nepuoay C ob3nMpom pa usHoc 3aBucu opf
Konu4nHa sarafera, O4HOCHO CTeneH HeraTMBHOT yTuLaja Ha XUBOTHY CpeauHy Koje
HacTaje obaBrbakem akTUBHOCTU 0 yTuuaja Ha XVWBOTHY CpefiMHy a MaKcumanaH
USHOC HakHafe ce moxe yTtepauti o 0,4 % roauwker npuxoga oCTBapeHOr y
NPETX0AHOj roAuHM of obaBrbakba akTUBHOCTY Of yTULAja Ha XWUBOTHY CpeauHy.

CteneH HeraTuBHOr yTuuaja Ha XWBOTHY CpeauHy Koje HacTaje obasrbarem
aKTMBHOCTU O yTWLIaja Ha XMBOTHY CpeAuHY Npema AOHETUM NOA3aKOHCKUM aKTUMa
3aBUCK Of KONMMUYMHE M3AOYBHUX racoBa M npalkacTUX MaTepuja, OAHOCHO oa
KOnn4nuHE HeoncaHor oTnaga Koju Ce reHepulle Y TOKY TEeXHWYKO-TEXHOMOLLKOr
fNpoueca kao U BpCTe 1 cHare eHepreHara koju he 6uT kopuwheHu.
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10.4 YkynHu dmHaHCcHjckm edhekTU 3a NokanHy camoynpaBy Npoueksyjy ce Ha
roagulkeM HUBOY MO OCHOBY:

a) Mpuxodu od npodaje semrbuwma 0,00 duHapa
6) Mopes Ha 3apade 1.156.570,08 duHapa
e) Mope3 Ha uMo8uUHY 836.664,53 dunapa
2) KomyHanna makca 3a ucmuyame gpupme 33.048,00 duHapa

0) lMoce6Ha HakHada 3a 3awmumy u yHanpelere
JueomHe cpeduHe 500.000,00 duHapa

YKYMNHO: 2.526.382,61 JUHAP

10.5 Ha ocHoBy oBako npouerseHMX puHaHCHjcKMX edpekaTa, nospar
cpeAcTaBa Ha ume GecnnaTHO yCcTynibewe napuene ycrneamo 6yM HakoH HewWwTo
Buwe oA 15 roaunHa (38.004.880,00 avHapa roguwie : 2.526.382,61 auHapa
roguwre = 15,04 roguxa).

10.6 OcTanu eKOHOMCKM U coLMjanHM eeKTn No NoKanHy 3ajegHuUy

Ceako nosehaie Bpoja 3anocneHnx n cMawewe 6poja HesanocneHux nuua, na u
3a AeceT paaHuka, LWITO je npeABUNEHO OBUM MPOJEKTOM, je OA 3Hauyaja 3a NnokanHy
camoynpasy rpaga Combopa M TO HE caMO ca CTAHOBULUTA YUCTO EKOHOMCKMX
edpekata Hero u ca craHoBWLITa couumjanHux acnekaTta.llocebHo kapa ce uma y
BMAY Aa je Ha eBuAeHumMjn HaumoHanaH cnyxbe 3a 3anowusbasare y Combopy jowu
yBEK eBnaeHTupaHo 4.472 nuua Koja Tpaxe nocao.

HanomeHa: unaHom 9. ctas 1. npeameTHe YpeaGe o ycrnoBMma, HaunHy U MOCTYNKy
NoA kojuma ce rpafeBUHCKO 3eMIbULLTE Y jaBHOj CBOjUHU MOXe OTYRUTU unu aaTtu y
3aKyn no LUeHn Mam0j 0f TPXULLHE LieHe, OOHOCHO 3aKynHUHe unu 6es HakHage, Kao
W yCnoBe, HaunH 1 NoCTynak pasMeHe HEeNoKPETHOCTH, AedUHUCAHO je :

"lMpojekTi nokanHor eKOHOMCKOr pasBoja U3 YnaHa 7. cTas 1. Tauka 1) oBe ypenbe
Cy NpojeKkTu Koju cy opn noceGHor 3Hauaja 3a peanusauujy npuspegHor passoja
Penybnuke Cpbuje n nokanHor ekoHomckor passoja, YMjoMm peanusauujom ce
nosehaea Opoj sanocneHux y npuspean 3a Hajmare 1% u cpasMmepHo ysehaBajy
jaBHM npuxoaun".

3aBog 3a cratuctuky Penybnuke Cpbuje je 2011. roamHe npomeHmo mMeTogonorujy
npahewa CTaTUCTUYKUX NoaaTtaka U of Taja He caoniuTasa npoceyHy 3apagy u
Opoj sanocneHux y npuspean v BaHNpMBPEAM Na Ce WCMYHEHOCT ycnoea ga he
AGRICOLA MAS GROUP szanouwsbasawem g0 10 pagHuka nosehatn 6poj
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3anocneHux y npuspeau rpaga Combopa 3a Hajmawe 1% ersakTHO He Moxe
YyTBPAUTH.

MNpema Caonwrewy penybnuukor 3aBoga 3a cratuctuky 6poj 17 op 31.01.2019.
roavHe - "3anocnenu y Peny6nuuu Cp6uju, 2018." ykynan 6poj peructpoBaHe
3anocneHoctu 3a rpag ComGop 6uo je 20.955 nuua oa yera je 6poj 3anocneHmx y
npaBHUM nuuuma 6uo 15.940 nuua, Koa npeayseTHUka u nuua Koja camocTanHo
obaerbajy penatHoct 6uno je 3anocneHo 3.633 a Kkog pPerucTpoOBaHUX
nHanBMAyanHux norbonpuepeHuka 1.382 nuua.

W3 HaBepeHor CaonwTewa Moxe fa Cce 3akbyyM fha je Camo y CeKTopuma
noseonpuepena, LWymapcTeo M pubapcTeo, pyaapcTso, npepafuBadka MHAyCTpuja,
CHaabeBate EneKTPUYHOM eHeprujoM, cHaabeBare BOAOM W yNpaBrbare
oTnagHum BoAama W rpafesuHapcTso y rpagy ComGopy 3anocneHo npeko 6600
nuua, 13 Yera mpousunasu fa 6w uHeectuTop Tpebano ga 3anocnu Hajvare 66
nuua aa 6u yooBOrbMO HaBeAGHOM KpUTEPUjyMy U3 NpeameTHe Ypenbe.

10.7 Ha kpajy, AGRICOLA MAS GROUP 6u oTeBaparem HaBeaeHor noroHa y
3HaTHO] Mepu ponpuHeo noborbllaky GunaHca pobHe pasmeHe U MNaTHO-
BunaxcHor cTawa rpaga Com6opa v 3anagHo-6aukor okpyra.



1. 3akrbyu4ak

C ob3npom Aa noTeHumjanHu MHBECTUTOP HUjE AOCTABMO KOMMMETHY UHBECTULINOHY
W NpOjeKTHY AOKyMeHTauujy, Huje Guno moryhe yTeBpauTM peanHujy npoLeHy
€KOHOMCKUX NepdopMaHCh WHBECTULMjE, a TUME HW CaYUHWUTK MYyHy (UHAHCKjCKY
aHanuay.

lNokasaTers o noepaty ynarawa rpaga Com6opa 3a 15,04 roguHe 3Ha4ajHo oacTyna
Of NpeanoxeHux craHjappga yHytap EBporncke yHuje O noXerbHom nospaTy
WHBECTULMje Y cpefHopoyHoM nepuogy oA 3 Ao 10 roguHa, AOK ce noBparT ynarawa
npeko 20 roavHa cmaTpa npeBuLle PU3NYHUM.

Ha ocHoBy ceera usHetor, a umajyhu y Buay n aate HanomeHe, sogehu ce Hayenom
ONPe3HOCTH, 3aKrbydyje ce Aa Gu ce oTyhewem rpafeBUHCKOr 3EMIBULLTA Y jaBHO]
CBOjUHM — napuena 9857/9 K.O. Com6Gop | HenocpegHom norogbom, 6e3 HakHage, y
kopuct AGRICOLA MAS GROUP Com6op, CoHhaHcku nyT T-17, Perucrapcku Bpoj:
21478199 sHavajaH 0bOMM JpYLITBEHWX pecypca aHraxoBao 3a ocTBapvBawe
HefoBoOrbHE ApyLUTBEeHe KopucTu 3a rpag Combop.
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