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1.2. LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE 
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1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
 

Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - 
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/19, 09/20, 52/21 Ii 63/23), i odredbi Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata  prostornog i urbanističkog planiranja (“Službeni 
glasnik RS”, br. 32/2019) kao: 

O D G O V O R N I   U R B A N I S T A 

 

za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA za urbanističko-arhitektonsku razradu kompleksa na lokaciji na 
kat.parcelama 7766 i 7767/1 K.O.Sombor I, „Agricom Company Group“ d.o.o., Sombor, određuje se:   

 

NORBERT MOLNAR G., dipl.ing.arh.  200 1195 10 

   

   

Projektant:  KUBARCH D.O.O. ZA PROJEKTOVANJE,  

INŽENJERING I KONSALTING SUBOTICA, 

Braće Radić 61a, Subotica 

 

  

Odgovorno lice/zastupnik:  Norbert Molnar G. 

  

Potpis:  

  

 

  

Broj tehničke dokumentacije :  UP 410/2023 

Mesto i datum:  Subotica, avgust 2023 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 

 
Odgovorni urbanista na izradi Urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu 

kompleksa na lokaciji na kat.parcelama 7766 i 7767/1 K.O.Sombor I, „Agricom Company Group“ 
d.o.o., Sombor, 

 
NORBERT  MOLNAR G., dipl.ing.arh. 

 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 

Da je Urbanistički projekat u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik 
RS", br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 - 

odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/19, 09/20,  52/21 i 62/23) i 
odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata  prostornog i urbanističkog 
planiranja (“Službeni glasnik RS”, br. 32/2019) i da je Urbanistički projekat izrađen u skladu sa 

važećom planskom dokumentacijom, propisima, standardima i normativima iz oblasti urbanizma i 
pravilima struke; 

 
 

Odgovorni urbanista: NORBERT  MOLNAR G., dipl.ing.arh. 
broj licence: 200 1195 10 

 
 

_____________________________________________ 
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II TEKSTUALNI DEO 
 

1. UVOD 
 

Na osnovu zahteva investitora “Agricom Company Group”d.o.o. Sombor, Sonćanski put T-
17/4 u Somboru, preduzeće „Kubarch“ doo za projektovanje, inženjering i konsalting iz Subotice, 
izradilo  je Urbanistički projekat za urbanističko-arhitektonsku razradu kompleksa na lokaciji na 
katastarskim parcelama 7766 i 7767/1 K.O.Sombor I. 

Granicu prostora koji se razrađuje Urbanističkim projektom čini regulaciona linija ulice Filipa 
Kljajića i Sivačkog puta i međne linije sa susednim parcelama 7814/1 K.O.Sombor I (kanal) I 7767/2 
K.O.Sombor I.  

Cilj izrade Urbanističkog projekta je provera i usklađivanje programskih zahteva investitora 
(izgradnja kompleksa: magacin, upravna zgrada, portirnica i radionica i garaža za dva vozila), sa 
dozvoljenim namenama i urbanističkim parametrima propisanih Planom detaljne regulacije  bloka  
81 u Somboru („Službeni list Grada Sombora, broj 23/20) kao i sa prostornim mogućnostima 
budućeg kompleksa koji će se formirati na predmetnoj parceli. 

2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta  sadržan je u: 

-  Zakonu o planiranju i izgradnji, član 60, 61 i 62 („Službeni glasnik RS” broj 72/09 i 81/09 - ispr., 
64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 54/13 – US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19-dr. Zakon, 9/20, 52/21 i 62/23).   
- Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja, 
član 76, 77. i 85. („Službeni glasnik RS“, broj 32/2019).  
 
 Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je: 
Planom detaljne regulacije  bloka  81 u Somboru („Službeni list Grada Sombora, broj 23/20)u 
daljem tekstu PDR. 

Prema navedenom PDR-u, predmetne parcele na kojima se planira izgradnja, nalaze se u delu 
bloka br. 81 – A4  koji je namenjen za izgradnju objekata uslužne, skladišne i servisne delatnosti.  

Prema uslovima za izgradnju objekata PDR-a, uslovljava se izrada Urbanističkog projekta. 
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3. IZVOD IZ PLANA DETALJNE REGULACIJE 
 

Prema PDR-u  predmetne parcele na kojoj je planirana izgradnja, nalaze se u bloku A4  koji je 
namenjen za izgradnju objekata uslužne, skladišne, servisne delatnosti 

Izvod iz tekstualnog dela PDR-a: 

ПРИВРЕДНЕ ДЕЛАТНОСТИ - УСЛУЖНА, СКЛАДИШНА, СЕРВИСНА ФУНКЦИЈА 

Правила 
парцелације 

Независно од намене, први услов за формирање грађевинске парцеле је да 
има приступ са јавног пута, да јој облик буде правилан и оптимално 
прилагођен потребама процеса рада. 

Евентуална деоба или спајање парцела ће се вршити Пројектом 
парцелације и препарцелације, а у складу са условима за образовање 
грађевинских парцела дефинисаних овим Планом. 

 

Минимална површина грађевинске парцеле износи: 

- Макро целини А:2000,0 m² 

- Макро целини Б: 1000, 0 m² 

 

 Најмања ширина уличног фронта: 

- Макро целина А: 35,0m 
- Макро целини Б: 20,0m 

 
 Могуће је одступање од критеријума површине или ширине уличног 
фронта парцеле до 10 % код већ формираних парцела. 

Детаљна немане 
објеката и површина  

Дозвољава се изградња: услужних, сервисних и складишних објеката и 
паркинга,  као и мањих производних објеката који у процесу рада буком, 
издувним гасовима, отпадним материјалом и другим штетним дејствима 
не угрожавају животну средину и не нарушавају намену становања и 
спорта, те оних за чији технолошки процес производње одговарају 
дефинисане величине парцела . 

 

На парцели је дозвољена изградња више пратећих објеката који су у 
функцији главних објеката (портирница или објекти за надзор и сл.). 

  

На парцели је дозвољена изградња више помоћних објеката који су у 
функцији главног објекта (гараже за путничка и теретна возила, оставе, 
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котларнице, бицикларници, трафостанице, ограде, бунар, водонепропусне 
бетонске септичке јаме, уређаји за пречишћавање отпадних вода и остали 
објекти који служе технолошком процесу). 

 

Врста и намена објеката чија је изградња забрањена 

 

У зони привредних делатности не могу се обављати делатности са листе I 
Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена утицаја 
и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну 
средину. 

У оквиру ове зоне није дозвољена изградња објеката у функцији 
становања и других објеката који у процесу рада буком, издувним 
гасовима, отпадним материјалом и другим штетним дејствима угрожавају 
животну средину и нарушавају услове рада осталим планираним 
садржајима у оквиру граница Плана. 

Интервенције на 
постојећим 
објектима 

- Реконструкција  постојећих објеката  и замена  постојећих 
објеката  новим објектом може да се дозволи ако се 
извођењем радова на објекту испоштују услови дати овим 
Планом; 

- У случају да грађевинска парцела својом изграђеношћу не 
задовољава услове из овог Плана, дозвољавају се радови на 
реконструкцији објекта, али се не може дозволити доградња 
постојећег објекта.  

Положај објекта Грађевинке линије дефинисане су одстојањима од регулационе линије, 
како је приказано на графичком прилогу број 7. Објекти се постављају 
унутар зоне градње коју дефинишу грађевинске линије. 
Објекти су слободностојећи. 
Макро целина А: 

Блок А3: 

- Грађевинска линија је у блоку А3 одмакнута од регулационе 
линије улице С3 и С4 13м, а од улице С2 и С5 5м. 

Блок А4: 

- Грађевинска линија у блоку А4 је померена у односу на 
регулациону линију  према улици Филипа Кљајића за 20м. 

- Према улици Сивачки пут на парцелама број 7769, 7767/1, 
7767/2, 7766 К.О.Сомбор I грађевинска линија се покалапа са 
регулационом линијом. 

- Грађевинска линија је одмакнута од регулационе линије 
према улици Индустријски пут 5м, 

- Према улици С4 грађевинска линија одмакнута 13м од 
регулационе линије. 

Макро целина Б: 
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- Грађевинска линија је одмакнута од регулационе линије 
премаулици улици Југ 3 5м. 
 

Објекти у оквиру парцеле могу да се граде као слободностојећи и у низу. 
Изградња објеката у низу може се дозволити ако то технолошки процес 
производње захтева и ако су задовољени услови противпожарне заштите. 

Бунар се мора градити на минималној удаљености 5 m (мерено 
осовински) од свих објеката и границе суседних парцела. 

Водонепропусне септичке јаме морају се градити на минималној 
удаљености: 

o 2 m (мерено осовински) од ограде, 
o 5,0 m од свих објеката, 
o 10,0 m од регулационе линије и 
o 20 m од бунара 

Трафостанице 20/0.4 kV могу бити стубне, зидане или монтажно-
бетонске, уз обезбеђивање минималне удаљености 3,0 m од осталих 
објеката. 

Спратност и висина Максимална спратност : 

- услужних објеката је П+1+Пк, односно, П+2 код израде 
плитких и равних кровова нагиба до 10 степени 

- сервисних објеката П 
- складишних објеката П  
- мањих производних објеката – максималну висину објекта 

диктира технолошки процес производње. 
- Изградња помоћног објекта: котларнице, гараже, оставе, 

бицикларник, септичке јаме, бунари, цистерне за воду и 
сл. максималне спратности П. 

Изградња подрума и сутерена је дозвољена ако не постоје сметње 
хидротехничке и геотехничке природе. 

Кота пода приземља свих планираних објеката утврђена је у односу на 
коту тротоара. Кота приземља планираних објеката не може бити нижа од 
коте терена. Препоручена кота пода приземља: 

- административних објеката и трговина је +0,2 m у односу на 
коту тротоара. 

- Препоручена минимална кота приземља складишних, 
услужних и сервисних објеката је +0,05m у односу на коту 
тротоара, док је максимална према висини пода доставног 
возила због директног утовара.  

Кровну конструкцију планирати као кос, раван или у малом нагибу у 
складу са планираним кровним покривачем. 

Индекси - Максималан дозвољени индекс заузетости на грађевинској 
парцели је 70%. 

- Максималан дозвољени индекс изграђености грађевинске 
парцеле  је 2,1. 
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- *Манипулативне површине се урачунавају у индекс 
заузетости грађевинске парцеле. 

Услови за 
архитектонско, 
естетско обликовање 

- Неопходно је променити највише стандаре урбанистичко-
архитектонског и пејзажног обликовања. 

- Сви објекти на парцели морају представљати јединствену 
функционално-естетску целину. 

- Архитектонски склоп објеката и примењени материјали 
морају бити усклађени са наменом. 

- Кровни покривач ускладити са архитектуром објекта и 
примењеним материјалима на фасади. 

- Објекти могу бити грађени од сваког чврстог материјала 
који задовољава  важеће прописе и стандарде. 

Уређење зелених и 
слободних површина 

- Минимално 30% зеленила на незастртим подлогама у 
односу на површину грађевинске парцеле. Од укупне 
површине парцеле 20% морају бити засађене високим 
растињем уз могућност комбиновања са средњим растњем, 
док је преосталих 10 % травнатих површина или земљиште 
засађено ниским растињем. 

- Oко управних зграда, улаза и прилаза објектима треба да  
буде заступљена декоративна вегетација, озелењене 
жардињере и цветни стубови.  

- Све паркинг површине равномерно покрити високим 
лишћарима широке крошње. 
 

- Планиран је заштитни појас зеленила:  
Блок А3: 

Између грађевинске и регулационе линије према улици С3 и 
С4 у ширини од 10м. Неопходна је комбинација дрвећа и 
средњег растиња са могућношћу постављања зелених 
паркинг површина или зона за одмор у појасу зеленила. 

 
Блок А4: 

Између грађевинске и регулационе линије према улици С4 у 
ширини од 10м. Неопходна је комбинација дрвећа и средњег 
растиња са могућношћу постављања зелених паркинг 
површина или зона за одмор у појасу зеленила.   
 

Приликом озелењавања заштитни појас зеленила треба да чини дрвеће и 
шибље у низу, са што већим процентом аутохтоних врста и врстама 
егзота за које је потврђено да су веома отпорнена аерозагађења (SO2, HF, 
NN3),  да се саднице лако адаптирају условима средине и не спадају у 
категорију инвазивних, како би се обезбедила заштита околног простора 
од ширења последица загађивања.  

Ограђивање - С обзиром на намену ограђивање грађевинске парцеле није 
обавезно. 

- Грађевинске парцеле могу се ограђивати зеленом оградом 
која се сади у осовини границе грађевинске парцеле, 
транспарентном, односно комбинација зидане и 
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транспарентне ограде оградом до висине 2,0m. 
- Транспарентна ограда се поставља на подзид висине 

максимално 0,2m, а код комбиноване зидани део ограде не 
може бити виши од 0,9m.  

- Ограда, стубови  ограде и капије морају бити на 
грађевинској парцели која се ограђује. 

- Капије на регулационој линији се не могу отварати ван 
регулационе линије. 

- Функционалне целине је дозвољено преграђивати у оквиру 
грађевинске парцеле под условом да висина те ограде не 
може бити већа од висине спољне ограде и да је обезбеђена 
проточност саобраћаја. 

Приступ и 
паркирање 

Макро целина A: 

Блок А3: 

- Колске и пешачке приступе обезбедити из планираних улица 
С3 и С4. 

Блок А4: 

- Колске и пешачке приступе обезбедити из планиране улице 
С4/Сивачки пут, из улице Филиша Кљајића или са 
саобраћајнице Индустријски пут. 

- За парцеле које се граниче са саобраћајницом Индустријски 
пут, за сваку промену стационаже или  димензија колског 
прилаза, као и изградњу која битно утиче на режим 
саобраћаја на Индустријском путу морају да се прибаве 
услови и решење управљача пута и надлежног органа. 

Макро целина Б: 

- Колске и пешачке приступе парцели обезбедити са планиране 
приступне улице и пешачко бициклистичке стазе јужно од 
улице Југ 3, изузетак чини парцела 7955/11 којој се  приступа са 
планиране саобраћајнице П2 (према ПГР 05).  
- У оквиру грађевинске парцеле интерну саобраћајну мрежу 

планирати тако да минимална ширина интерне 
саобраћајнице буде 3,5m са унутрашњим радијусом кривине 
5,0m, односно са радијусом кривине од 7,0m тамо где се 
обезбеђује проточност  саобраћаја  због противпожарних 
услова, 

- Сви објекти морају бити реализовани на начина да буду 
прилагођени и приступачни лицима са посебним потребама, 
деци, старим особама и особама са инвалидитетом. 

- Паркирање решавати у оквиру парцеле на отвореним 
паркинг површинама. У оквиру грађевинске парцеле 
потребно је обезбедити паркинг места за теретна возила (у 
колико постоји потреба) 

- Превозна средства и радне машине које су неопходне у 
процесу рада, паркирати у границама комплекса уз 
поштовање норми организације и уређења парцеле. 

- Потребно је обезбедити довољан борј паркинг места, 
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односно најмање једно место за паркирање тешко покретних 
и непокретних лица димензија 370х480cm. Ако је дупло 
паркинг место, димензије су 590x500, са meђупростором 
ширине мин150cm, све према Правилнику о техничким 
стандардима планирања, пријектовања и изградње објеката, 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама 
са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени 
гласник РС“, бр. 22/15) 

- Паркинг за бицикле организовати унутар парцеле. Потребно 
је обезбедити довољну површину за смештај бицикала 
једнак броју  запослених у првој смени. 

- Приликом израде урбанистичког пројекта, интерну 
саобраћајну мрежу планирати максимално економично 
тражећи најкраће дужине и најмање површине потребне за 
опслуживање планираних садржаја у оквуру важећих 
прописа да би био што већи проценат зеленила и слободних 
површина. 

Инжењерско 
геолошки услови 

Ниво подзених вода у овом делу града је ранијих година знао бити 
врло висок  до 0,5м од површине терена, са вредностима  од 85,7 до 
85,8м  терена, у протеклих година мерења показују нижи ниво 
подземних вода са просечним максималним вредностима 84,5м терена 
Због нивоа подземних вода мање објекте фундирати плитко, где год је 
то могуће изнад нивоа подземне воде. 

*(Приликом израде пројектне документације)У даљој фази планирања 
за сваки новопланирани објекат извести детаљна геолошка 
истраживања а све у складу са Законом о рударству и геолошким 
истраживањима („Службени гласник РС“ бр. 101/2015 и 95/2018-
др.закон) 

Напомена У блоку А4, на парцели број 7767/2 К.О.Сомбор I, се налази стамбено-
пословни објекат.  

Објекат се задржава. 

Дозвољавају се радови  реконструкције и адаптације  и доградња 
објеката до задовољења максималних урбанистичких параметара 
дефинисаних правилима грађења  ГУП  Града Сомбора, поглавље 
6.2.1 Зона породичног становања. 
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4. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Urbanističkim projektom se razrađuje pored k.p. br. 7766 i 7767/1 K.O.Sombor na kojima je 
planirana izgradnja kompleksa i deo regulacionog  pojasa ulice Filipa Kljajića k.p. 10200/1 
K.O.Sombor I i Sivačkog puta k.p. 10237/8 i 10237/1 K.O. Sombor I, sa kojih će se ostvariti 
saobraćajni pristup planiranom kompleksu i priključci na komunalnu infrastrukturu. 

Granicu prostora koji se razrađuje Urbanističkim projektom čini regulaciona linija ulice Filipa Kljajića 
i Sivačkog puta i međne linije sa susednim parcelama 7814/1 K.O.Sombor I (kanal) I 7767/2 
K.O.Sombor I. 

Na katastarskoj parceli broj 7766 КО Sombor I nema upisanih objekata, vodi se u katastru kao njiva  
1. klase, vrsta zemljišta – gradsko gradjevinsko zemljište, površina parcele је 6585m2 

Na katastarskoj parceli broj 7767/1 КО Sombor I nema upisanih objekata, vodi se u katastru kao 
njiva  1. klase, vrsta zemljišta – gradsko gradjevinsko zemljište, površina parcele је 4149m2. 

Kompleks će posle preparcelacije parcela 7766 i 7767/1 K.O.Sombor I, raspolagati sa 10734m². 

Na parcelama je pokrenut postupak spajanja parcela o čemu svedoći zabeležba da je postupak 
pokrenut na bazi elaborata br. 952-095-43678/2023 od 12.06.2023.g. Nakon spajanja parcela 
ukupna površina nove parcele će biti 10734 m2. Takođe će se paralelno uraditi i ispravka međa, s 
obzirom da je objekat sa susedne k.p.7767/2 ušao sa cca16m² u parcelu 7767/1K.O.Sombor I. 

5.URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKO REŠENJE  SA USLOVIMA ZA IZGRADNJU 

5.1. Koncepcija uređenja i izgradnje prostora  
Predmetne k.p. br.7766 i 7767/1K.O.Sombor I na kojima je planirana izgradnja objekata se nalaze 
između ulica Filipa Kljajića, kanala i Sivačkog puta i predstavljaju neizgrađene građevinske parcele.  

Prema navedenom PDR-u, predmetne parcele na kojima se planira izgradnja, nalaze se u delu bloka 
br. 81 – A4 koji je namenjen za izgradnju objekata privredne delatnosti: uslužne, skladišne i servisne 
funkcije. 

Ovim urbanističkim projektom definišu se uslovi za izgradnju objekata u kompleksu:  

1. Magacina P+0   

2. Upravne zgrade P+1,  

3. Pomoćnog objekta portirnice sa radionicom P+0 

4. Pomoćog objekta garaže za dva vozila P+0 

Parcele na kojima se planira izgradnja su potpuno neizgrađene, ali na njima postoje izvesna 
ograničenja. Sa severne strane je široka zelena površina, sa visokim drvećem i meliorativnim 
kanalom, a sa istočne strane se nalazi kanal u javnom vlasništvu. Planom je data zona izgradnje 



20 
 

oivičena građevniskom linijom prema Filipa Kljajića, prema kanalu i prema Sivačkom putu. U toj zoni 
dozvoljeno je da se objekti postave kao slobodnostojeći. 

Objekti su tako postavljeni da su orijentisani prema ulici Filipa Kljajića, sa koje je planiran glavni ulaz 
za vozila firmi koje će koristiti (rentirati) magacine. Sa južne strane sa Sivačkog puta takođe je 
planiran jedan kolski ulaz, koji će biti predviđen za pristup manjih vozila magacinskom prostoru.  
Magacin je tipa warehouse (sistem iznajmljivanja skladišta od strane građana), planiran sa 11 
jedinica za iznajmljivanje, različitih veličina.  Sa druge strane glavnog kolskog ulaza planira se 
postavljanje Upravne zgrade. Okolina upravne zgrade je uređena platoom, sa koga se ulazi u 
objekat, a ispred su parkinzi za zaposlene. Iza Upravne zgrade je planirana garaža, sa jednim 
otvorenim i jednim zatvorenim boksom, a u produžetku magacina, portirnica sa radionicom, koja će 
služiti korisnicima magacina. Svi objekti su P+0, sem Upravne zgrade koja je planirana P+1, u duhu 
savremene arhitekture, sa ravnim krovom. Na čitavom kompleksu je planirano hortikulturno 
uređenje i ozelenjavanje uz zadržavanje postojećeg drvoreda.  

5.2. Namena planiranih objekata 
Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (Sl.Glasnik RS br.22/2015) objekti na kojima je planirana 
rekonstrukcija, dogradnja, nadgradnja i prenamena klasifikovani su kao: 

1. Magacin-kategorija objekta je u grupi “Zatvorena skladišta”, klasifikacioni broj  je 125222 a 
kategorija je objekte preko 1.500m2, kategorija V 
2. Upravna zgrada-kategorija objekta prema objekta je u grupi Poslovne zgrade “Zgrade koje se 
upotrebljavaju u poslovne svrhe, za administrativne i upravne svrhe (banke, pošte, poslovne 
zgrade lokalne uprave i državnih tela i dr)”, klasifikacioni broj je 122012 a kategorija je objekte 
preko 400m2, kategorija V 
3. Pomoćni objekat portirnice sa radionicom-kategorija objekta je u grupi Poslovne zgrade 
“Zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne svrhe, za administrativne i upravne svrhe (banke, 
pošte, poslovne zgrade lokalne uprave i državnih tela i dr)”, klasifikacioni broj je 122011 a 
kategorija je objekte do 400m2, kategorija B 
4. Pomoćni objekat garaže za dva vozila- Kategorija objekta je u grupi Garaže “Samostalne 
zgrade garaža (nadzemne i podzemne) i parkirališta”, klasifikacioni broj je 124210, a kategorija V 

 

5.3. Regulaciono i nivelaciono rešenje 
  

Teren je gotovo ravan sa nadmorskom visinom oko 87,00m. Katastarsko topografski plan na 
kojem je urađen urbanistički projekat sadrži visinske kote i predstavlja osnov za utvrđivanje 
nivelacionih kota. 

  
 Tačan položaj predmetnih objekata prikazan je na grafičkom prilogu br. 3 i definisan je u 
odnosu na susedne objekte, međne linije parcele i regulacionu liniju ulica Filipa Kljajića-RL1, kanala – 
RL2 i Sivačkog puta-RL3.  Prema PDR-u objekti se postavljaju unutar zone gradnje oivičene GL1, GL2 i 
GL3, kao slobodnostojeći objekti. 
 

- Objekat br.1-magacin je dimenzija 50,6m x 20,7m+80,7m x 20,7m, spratnosti P+0 bruto 
površine 2718 m2. Objekat se planira prednjom fasadom na GL1, koja je paralelna i udaljena 
od RL1  20m i na GL2 koja je paralelna i na udaljenosti od RL2 5m i udaljen od GL3 ya 1.2 i 
3m. 
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- Objekat br.2 - Upravna zgrada je dimenzija 21,4m x 16,9m, spratnost P+1 bruto površine u 
osnovi 403 m2. Objekat se planira na GL1, koja je paralelna i udaljena od RL1 20m i na 
udaljenosti od 10.60 od bočne međe sa susednom parcelom broj 7767/2 K.O.Sombor I. 

- Objekat br.3 – portirnica sa radionicom je dimenzija 6m x 14m, spratnosti P+0, bruto 
površine 84m². Objekat je u neprekinutom nizu u produžetku objekta broj 1. Od GL3 je 
udaljen za 4.89m 

- Objekat br.4 – garaža za dva vozila je dimenzija 7m x 8m, spratnosti P+0, bruto površine 
56m². 
Objekat je na udaljenosti od 6m od objekta broj 1 i na 9.96m od bočne međe sa susednom 
parcelom broj 7767/2K.O.Sombor I. 

 
 Kota poda prizemlja objekta broj 1-magacina  podignuta za 5cm od kote platoa. Visina venca 
je +4,92m od kote zaštitnog trotoara oko planiranog objekta 1. 
 Kota poda prizemlja objekta broj 2-upravne zgrade  podignuta za 60cm od kote platoa i 
trotoara oko nje. Visina venca je +9,80m od kote zaštitnog trotoara oko planiranog objekta 2.  
 Kota poda prizemlja objekta broj 3-portirnice i magacina  podignuta za 10cm od kote 
zaštitnog trotoara. Visina venca je +3,10m od kote zaštitnog trotoara oko planiranog objekta 3. 
 Kota poda prizemlja objekta broj 4-garaže  podignuta za 5cm od kote pristupne 
saobraćajnice. Visina venca je +3,15m od kote zaštitnog trotoara oko planiranog objekta 4. 
 Nivelaciono rešenje uslovljeno je planiranim kotama interne saobraćajnice i parkinga, 
visinskim kotama terena na predmetnim parcelama, kao i načinom prikupljanja i odvođenja 
atmosferskih voda. Na osnovu raspoloživih podataka, definisan je okvirni nivelacioni plan 
saobraćajnih površina. Korekcija i odstupanje od zadatog nivelacionog plana je moguća nakon dalje 
projektantske razrade i nivelacionog usaglašavanja svih objekata na predmetnoj parceli.  
 Nivelaciju prema susednim parcelama rešiti primenom tehničkih rešenja koja obezbeđuju 
zaštitu svih objekata i na način da se odvođenje atmosferskih voda sa objekta, saobraćajnih i zelenih 
površina obezbeđuje na sopstvenoj parceli. 
 Nivelaciono rešenje dato je  i prikazano je na grafičkom prilogu br. 3. 

5.4. Pristup lokaciji i saobraćajno rešenje  
 

Trenutno ne postoje kolski pristupi ni sa ulice Filipa Kljajića, niti sa Sivačkog puta. Takođe, ne 
postoje ni trotoari. Prema PDR-u planiran je trotoar i biciklistička staza uz kompleks na Sivačkom 
putu. Planiran glavni pristup predmetnim objektima je pešački i kolski ulaz iz ulice Filipa Kljajića sa 
katastarske parcele  br. 10200/1 K.O.Sombor I .  Planiran je i kolski prilaz magacinu sa Sivačkog puta, 
preko parcela 10237/8 i 10237/1 K.O.Sombor I.  Parkiranje vozila korisnika objekata će se rešiti u 
okviru parcele izgradnjom novih parking mesta.  

Urbanističkim rešenjem se planiraju novi kolski prilazi kompleksu i platoi na parceli, a sve 
prema uslovima za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju saobraćajnog priključka, izdatog od  
JKP “Prostor” Sombor, broj: 1132/2023 od 08.08.2023. godine. 
 

Priključenje na javnu saobraćajnicu, odnosno izgradnja kolskog prilaza na javni put, treba da 
zadovoljava sledeće saobraćajno tehničke uslove:  

- priključni i prilazni put se može planirati iz ulice Filipa Kljajića i Sivačkog puta 
- Rastojanje ivice kolovoza i regulacione linije u ulici Filipa Kljajića je manja od 7.0m, pa je 

preporučena širina kolskog prilaza 6,0m. 
- Rastojanje ivice kolovoza i regulacione linije u ulici Sivački put je veća od 10.0m, pa je 

preporučena širina kolskog prilaza 4,5m. 
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- Za parcele uličnog fronta širine veće ili jednake od 40m može se dozvoliti i izgradnja ukupno 
dva kolska prilaza uz uslov da se oni nalaze na međusobnom odstojanju od 10m. 

- Ispod kolskog prilaza sa Filipa Kljajića planirati izgradnju cevastog propusta odgovarajućeg 
promera, a dubinu postavljanja cevi uklopiti sa dubinom atmosferskog kanala.  

- Spoj ivica kolskih prilaza i javnog puta izvesti sa potrebnom horizontalnom zakrivljenošću, 
odnosno poluprečnikom lepeze, koji odgovara merodavnom vozilu i koliko dopuštaju uslovi 
na terenu. 
Kolski prilazi su planirani tako da se lepeze na ulazu nalaze većim delom na predmetnom 

kompleksu, zbog blizine RL ivici puta u ulici Filipa Kljajića i projektovane su za merodavno vozilo 
šleper, sa radijusom od 7,5m. Sa Sivačkog puta kolski prilaz se planira za manja dostavna vozila sa 
poluprečnikom lepeza od 5m.  Ispod glavnog kolskog prilaza planirano je postavljanje cevastog 
propusta odgovarajućeg promera i dubine. 

Nivelacionim usklađivanjem površina u zoni kolskog prilaza omogućava se neometan i 
bezbedan tok pešaka na planiranom trotoaru i biciklističkoj stazi na Sivačkom putu, a u skladu sa 
tehničkim standardima pristupačnosti. Kolski prilaz treba da ispunjava i sve druge uslove i zakonske 
odredbe koje predviđaju Zakon o javnim putevima i Zakon o bezbednosti saobraćaja na putevima. 

Izvršena je provera prohodnosti merodavnih vozila 
Sve planirane saobraćajne površine namenjene dinamičkom ili stacionarnom saobraćaju se 

planiraju sa odgovaralućim podužnim i poprečnim padovima što je uslovljeno efikasnom odvodnjom 
predmetnih površina.  

Na parceli je planirano 9 parking mesta(8+1 za invalide), jedna garaža sa dva mesta, jednim 
boksom i jednim otvorenim mestom. Planirano je i mesto za parkiranje 14 bicikala. Kako se teretna 
vozila koja dostavljaju robu u magacine pozicioniraju ispred svakog magacina, nije potreban parking 
za iste, ali je na platou predviđeno jedno parking mesto za šleper ili dva mesta za kamione, u slučaju 
potrebe.  

5.5. Evakuacija otpada 
                                                                                                                                                                                           

Za evakuaciju komunalnog otpada iz objekta, planirano je postavljanje ukupno 2 kontejnera 
zapremine 1.100,00 l, gabaritnih dimenzija 1,45×1,37×1,20 m, na izbetoniranom platou u okviru 
parcele, koji će prazniti nadležno komunalno preduzeće.  
 

6.NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 

Sve slobodne površine koje nisu zauzete objektom, saobraćajnicama i parkinzima, planirane 
su kao zelene površine. Urbanističkim rešenjem predviđeno je 36,41% pod zelenim površinama.  

Slobodne zelene površine obuhvaćene urbanističkim projektom će se urediti prema rešenju 
iz grafičkog priloga br. 4. Postojeće parcele imaju vredan drvored prema ulici Filipa Kljajića, koji se 
zadržava, a saobraćajno rešenje je prilagođeno tako da se ne remeti isti. Prostor između GL1 i RL1 je 
predviđen za zaštitno zelenilo. Čitav kompleks je potrebno hortikulturno srediti, sa akcentom na 
srednjem i visokom zelenilu, a kako je sam kompleks decenijama bio neizgrađen i zapušten 
planirano je fazno osvežavanje svih zelenih površina. Takođe je kolski prilaz sa Sivačkog puta 
planiran tako da ne naruši postojeći drvored na javnoj površini. 

Parterno uređenje oko objekata i unutar dvorišta planirano je izgradnjom pristupnih i 
zaštitnih trotoara različitih širina izvedenim od asfalta, klinker opekom ili behaton pločama. 
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Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom i objektima prema 
tehničkim normativima za projektovanje zelenila i to na način da se prilikom sadnje drveća i šiblja 
ispoštuju sledeće minimalne udaljenosti od pojedinih instalacija: 

 
od vodovoda           1,5 m 
od kanalizacije        1,5 m 
od NN vod               2,5 m 
od TT mreža            1,0 m 
od trase gasovoda      2,0 m 
 
Drveće saditi na udaljenosti 2 m od kolovoza, a od objekta 4-5 m u zavisnosti od vrste 

sadnice i veličine korena i krošnje. Sadnice treba da su I klase i da su minimum 4-5 godina starosti. 
Izbor dendrološkog materijala  orijentisati na autohtone vrste otporne na teže uslove 

vegetiranja (otporne na prašinu, gasove…). Sve zelene površine potrebno je redovno održavati. 
 

7.NUMERIČKI POKAZATELJI 
 
Površina objedinjene parcele/kompleksa je ukupno 10734m² 

 
Bilans površina na predmetnoj parceli 

NAMENA m2 % 
Objekti 3261m2 30,38 % 

Saobraćajne površine (plato, 
zaštitni  trotoari i parkinzi) 3565m2 33,21 % 

Zelene uređene površine 3908 m2 36,41 % 
UKUPNO 10734 m2 100% 

 
Uporedni tabelarni prikaz urbanističkih parametara u okviru lokacije  

Naziv  dokumenta PDR Planirano urbanističkim 
projektom 

Indeks zauzetosti (objekti, 
saobraćajnice, platoi, parkinzi) Max 70% 63,59 % 

Spratnost objekta P+1+Pk P+0  i P+1 
Minimalni procenat 

ozelenjenih površina na 
parceli 

30%  36,41 % 

Potreban broj parkinga  
1PM za invalide min 

Planirano  
8PM+1PM za invalide u okviru 
parcele + 2 garaže + parking za 

14 bicikala+ jedno mesto za 
šleper (ili dva za kamion) 

 
Prema iskazanoj uporednoj tabeli ostvarenih kapaciteta urbanističkih pokazatelja može se zaključiti 
da je izgradnja koja je planirana urbanističkim projektom u granicama parametara koji su propisani 
važećim planom šireg područja. 
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8.USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU 
  

8.1. Elektroenergetska mreža i objekti 
 

Napajanje objekta električnom energijom vršiće se iz postojeće  distributivne mreže. Na 
predmetnoj parceli ne postoji priključak na mrežu. 

U ulici Filipa Kljajića postoji izgrađena distributivna trafostanica STS 20/0,4kV “Filipa Kljajića 
2”. 

Za priključenje planiranog kompleksa postoji mogućnost priključenja sa maksimalno 
odobrenom snagom od 100kW s tim da se izvrši rekonstrukcija postojeće trafostanice odnosno da 
se izvrši zamena energetskog tranformatora snage 250kVA sa 400kVA o trošku investitora.   

Da bi se novi objekti priključili na distributivni system elekstrine energije, potrebno je izgraditi 
novi prikljućni vod nemerene struje kabelom tipa PPOO-A 4x150mm² od postojeće STS 20/0,4KV 
“Filipa Kljajića 2” do novog tipskog OMM tip POMM-4 Sa opremom za poludirektno merenje po 
šemi PI-1a u dužini od cca 60m, koji bi se nalazio u regulacionoj liniji parcele na slobodnostojećem 
betonskom postolju  

 
        Potrebe novog objekta: 

- Ukupna instalisabna snaga je Pi=100 kW 
 

Priključenje predmetnih objekata na elektrodistributivnu mrežu vršiće se prema Uslovima za 
izradu Urbanističkog projekta izdatim od strane ELEKTROPRIVREDA SRBIJE d.o.o Beograd,  
OGRANAK „ELEKTRODISTRIBUCIJA SOMBOR“ u Somboru pod brojem  2540400.-D.07.07.-
351627/3-23 od dana 15.08.2023. godine. 

8.2. Telekomunikaciona mreža 
 
Priključenje predmetnih objekata na javnu telekomunikacionu mrežu vršiće se prema 

Uslovima za izgradnju i priključenje izdatim od strane „TELEKOM SRBIJA“, DIREKCIJA ZA TEHNIKU, 
SEKTOR ZA FIKSNU PRISTUPNU MREŽU,  br. D210-346813/2-2023 od 11.08.2023. godine. 
 Na predmetnoj parceli broj 7767/1 postoji položen pretplatnički TT kabel. Isti nije ugrožen 
planiranim objektima te ne postoji potreba za njegovim izmeštanjem.  
 Priključenje budućeg kompleksa na pretplatničku TT mrežu je moguže izvršiti iz najbliže 
pristupne tačke TT stuba GPON optičke razvodne mreže (broj I3V 2.98) postavljenog u zelenoj 
površini ulice Sivački put.  

Priključenje bi se izvršilo novim privodnim kabelom GPON- optičke mreže, do mesta 
postavljanja glavne priključne kutije u budućem objektu, a čije mesto postavljanja određuje 
investitor.  

Investitor treba da unutar predmetne parcele od mesta priključenja na budući objekat 
(server sobe), a čije mesto određuje investitor, sve do granice parcele u zelenoj povšini (do 
regulacione linije u pravcu prema ulici Sivački put), izgradi pravolinijsku pristupnu kanalizaciju, 
odnosno treba da položi jednu praznu PE cev prečnika 40mm. Kroz položenu PE cev prečnika 40mm 
će se izvršiti izgradnja-provlačenje novog priključnog optičkog kabela, prema lokaciji korisnika, do 
mesta uvoda u budući objekat, a investitor treba da omogući ulaz u objekat da bi se priključni kabel 
završio.  
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Radovi na izgradi unutrašnje telefonske instalacije u novom objektu od glavne priključne 
kutije do ostalih prostorija od interesa, izrađuju se o trošku investitora i od ovlašćenog izvođača 
radova od strane investitora.  

Kroz budući objekat planirati polaganje bužira sa instalacionim kutijama do svih prostorija od 
interesa. Od glavne priključne kutije potrebno je izvršiti strukturno kabliranje unutar  svih prostorija 
od interesa F/UTP kablovima kategorije 6 koji će biti završeni na RJ45 konektorima.  

 

8.3. Gasovodna mreža 
 
Postojeće parcele ne poseduju priključka na gasnu distributivnu mrežu. Prema prethodnim 

uslovima za izradu Urbanističkog projekta izdatim od strane „Somborgas“d.o.o., Sombor br. 453/23 
od 10.08.2023 godine,  buduće objekte je moguće priključiti na gasnu distributivnu mrežu. 

 
U blizini navedenog prostora postoji izgrađena gasna distributivna mreža – polietilenski 

distributivni  gasovod i postoje kapaciteti dovoljni za priključenje budućeg potrošača.  
 
Gasna distributivna mreža je izvedena na dubini od 0,7-1,0m. sa severne strane ulice FIlipa 

Kljajića.  
 
Ukrštanje gasovoda sa saobraćajnicom vrši se u polaganjem gasovoda u zaštitnu cev. Pri 

ukrštanju distributivnog gasovoda sa saobraćajnicama, ugao između ose prepreke i ose gasovoda 
mora biti od 60o do 90o. Projektom predvideti zaštitu gasovoda zbog ukrštanja. 

 
Ako gasovod prolazi blizu drugih objekata ili su paralelni sa tim objektima odstojanje ne sme 

biti manje od 1m (mereno horizontalno) od građeviskih objekata, računajući od temelja objekta, 
pod uslovom da se ne ugrožava stabilnost objekta 

 
U pojasu gde je predviđen prostor za zelenilo sa mogućnošću podizanja drvoreda obratiti 

pažnju na stav 3, član 323, Zakona o energetici (“Službeni glasnik” RS, broj 145/14), po kojem je 
zabranjeno zasađivanje drveća i drugog rastinja na zemljištu iznad ili na nepropisnoj udaljenosti od 
energetskog objekta u ovom slučaju gasne distributivne mreže. 
 

8.4.Vodovodna i kanalizaciona mreža 
 
JKP "Vodokanal" iz Sombora izdalo je tehničke informacije i uslove za priključenje na javni 

vodovod i kanalizaciju otpadnih voda pod brojem 04-18/033-2023 od 25.08.2023. godine. 
 

U ulici Filipa Kljajića postoji izgrađena vodovodna linija AC DN 100mm, kao i kanalizacija 
otpadnih voda PVC DN250mm.  

Moguće je priključenje na vodovodnu mrežu AC DN 100mm u ulici Filipa Kljajića. Vodomere 
smestiti u šaht  na parceli 1,0m iza regulacione linje na mestu stalno pristupačnom službi JKP 
„Vodokanala“. Ukoliko nadležni organi ustanove da je potrebno na parceli izgraditi hidrantsku 
mrežu za gašenje požara,  za istu je potrebno izvdesti poseban vodomer.  
 Moguće je projektovati novi kanalizacioni priključak na uličnu kanalizaciju za otpadne vode 
PVC DN 250mm u ulici Filipa Kljajića. Prečnik priključka na kanalizaciju je DN 160mm. Kanalizacioni 
šaht planiran je na 1,0m iza regulacione linije, na pristupačnom mestu.  
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 Sistem kanalizacije u Somboru je separatni, te se atmosferske vode ne smeju ispuštati u 
kanalizaciju za otpadne vode.  

 

8.5. Odvođenje atmosferskih voda 
 

 Na predmetnoj lokaciji ne postoji uređena atmosferska kanalizacija. Odvođenje atmosferskih 
voda je rešeno unutar parcela na kojima se planira izgradnja.  
 Odvođenje atmosferskih voda sa platoa sa severne strane je rešeno nagibima od 1% prema 
središnjoj rigoli sa rešetkom,  koja vodu odvodi ka separatoru masti i ulja, pre razlivanja u zelenoj 
površini između GL1 i RL1 u širini od 20m. Takođe sa južne strane magacina sa manjeg platoa se 
voda takođe preko separatora masti i ulja razliva prema zelenoj površini na parceli. Na parceli 
postoji i meliorativni kanal uz samu regulaciju ulice Filipa Kljajića, povezan sa kanalom na parceli 
7814/1 K.O. Sombor I, koji je  u nadležnosti Voda Vojvodine.   

9.INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
Na prostoru obuhvaćenom Urbanističkim projektom nisu rađena inženjersko-geološka 

istraživanja.  
Za potrebe izrade tehničke dokumentacije potrebno je izvršiti neophodna inženjersko 

geološka – geotehnička ispitivanja tla, za ovu vrstu objekta, uz formiranje elaborata sa konkretnim 
preporukama za fundiranje objekta, a sve u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geološkim 
istraživanjima ("Sl. glasnik RS", br. 101/2015, 95/2018 - dr. zakon i 40/2021). 
  Teren je skoro ravan sa visinom od oko 87,0 m n.m. 

Na predmetnoj lokaciji je maksimalni intenzitet očekivanog zemljotresa MSK skale, za 
povratni period od 500 godina VIII stepena.  

Na osnovu raspoloživih podataka o terenu kao i na osnovu vizuelnog pregleda može se 
zaključiti da teren nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je teren nestabilan.  
 Ne raspolažemo pouzdanim podacima o kretanju nivoa podzemnih voda.  
 

10.POSEBNI USLOVI I MERE ZAŠTITE  
 

10.1. Mere zaštite životne sredine i života i zdravlja ljudi 
 

U okviru predmetnog kompleksa potrebno je obezbediti praćenje pokazatelja od uticaja na stanje 
sredine i kontrolu svih aktivnosti u okviru kompleksa. 
 
Opšti uslovi zaštite životne sredine obezbeđuju se pridržavanjem odredbi: 
 

- Zakona o zaštiti životne sredine („Službeni glasnik RS” br. 135/04, 36/09, 36/2009 – dr. 
zakon, 72/2009-dr zakon, 43/11 - odluka US, 14/2016, 76/2018, 95/2018 i 95/2018 – dr. 
zakon),  

- Zakona o proceni uticaja na životnu sredinu („Sl. glasnik RS” br. 135/04 i 36/2009), 
- Zakon o zaštiti zemljišta  („Sl. glasnik RS” br. 112/2015), 
- Zakon o zaštiti vazduha  ("Sl. glasnik RS", br. 36/2009, 10/2013 i 26/2021 - dr. zakon) 
- Zakon o vodama  („Sl. glasnik RS” br. 30/2010, 93/2012, 101/2016, 95/2018 i 95/2018 – dr. 

zakon), 
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- Zakon o zaštiti od buke u životnoj sredini  ("Sl. glasnik RS", br. 96/2021) 
- Zakona o upravljanju otpadom ("Sl. glasnik RS", br. 36/2009, 88/2010, 14/2016 i 95/2018 - 

dr. zakon) 
Izgradnja objekata mora biti urađena u skladu sa važećim zakonima i pravilnicima koji regulišu 

konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova na objektima, kao i pri upotrebi određenih 
materijala, imati u vidu specifičnost namene objekta (prostora) sa stanovišta korišćenja, održavanja, 
odnosno obezbeđivanja sanitarno-higijenskih uslova. Izborom materijala voditi računa o njihovoj 
otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. 

Izvođenje radova može se vršiti pod uslovom da se ne izazovu oštećenja drugih objekata, 
zagađenje zamljišta, vode, vazduha, ili na drugi način degradira životna sredina. Zaštita životne 
sredine obuhvata mere kojima će se zaštiti voda, vazduh i zemljište od degradacije. 

 
Obzirom da se planirana delatnost (Skladištenje neprehrambenih proizvoda) ne nalazi na listi I 

ili II Uredbe o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje 
se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu (Sl. glasnik RS br. 114/2008), nije potrebna 
izrada studije Procene uticaja na životnu sredinu. 

Planirani kompeks na lokaciji mora u svemu da bude izrađen prema normativima i 
standardima koje definiše važeća zakonska regulativa za ovu vrstu objekata, a u cilju smanjenja 
opasnosti po zdravlje ljudi, zagađenje životne sredine kao i smanjenje rizika od udesa. 

  
U okviru zaštite životne sredine biće sprovedene sledeće mere:   
 
- projektovanje i izgradnja planiranog objekta biće izvedena u skladu sa važećim tehničkim 

normativima i standardima propisanim za izgradnju i korišćenje ove vrste objekata; 
- u cilјu sprečavanja, odnosno smanjenja uticaja planiranog objekta na činioce životne sredine 

biće predviđene:   
- priklјučenje objekta na postojeću komunalnu infrastrukturu, odnosno izgradnju potrebnih 

objekata vodovoda, kanalizacije i dr.  
- na građevinskoj parceli je ostvreno cca 36% zelenih površina 

- u fazi izgradnje planiranih sadržaja racionalno koristiti zemljište – humusni sloj sačuvati za 
kasnije uređenje lokacije; 

- komunalni otpad prikupljati u kontejnerima za tu namenu i predavati nadležnom 
komunalnom preduzeću; 

- sa površina za parkiranje i platoa na kojima se može očekivati pojava zauljenih atmosferskih 
voda, obavezno je kanalisanje i tretman istih u separatoru - taložniku do zahtevanog nivoa, 
pre upuštanja u recipijent.  

- sve pristupne i manipulativne površine, u okviru lokacije, mora da budu betonirane ili 
asfaltirane, odnosno mora da imaju zastore koji obezbeđuju smanjenje nivoa buke i 
vibracija; 

 

10.2. Mere zaštite nepokretnih  kulturnih dobara 
 

  Na lokaciji nema utvrđenih prirodnih i kulturnih dobara na osnovu smernica iz planske 
dokumentacije višeg reda.   
  Na osnovu člana 109. Zakona o kulturnim dobrima ("Sl. glasnik RS", br. 71/94, 52/2011 - dr. 
zakoni, 99/2011 - dr. zakon, 6/2020 - dr. zakon i 35/2021 - dr. zakon i 129/2021 - dr. zakon), obaveza 
izvođača radova je da ukoliko naiđe na arheološko nalazište ili arheološke predmete, odmah prekine 



28 
 

radove i obavesti nadležni zavod i da preduzme mere da se nalaz ne ošteti, ne uništi i da se sačuva 
na mestu i u položaju u kome je otkriven. 
 

10.3. Mere zaštite od požara, elementarnih nepogoda i drugih opasnosti 
 

Zaštita od požara 

 
 Za izradu Urbanističkog projekta pribavljeni su prethodni uslovi za zaštitu od požara od 

Ministarstva unutrašnjih poslova, Sektora za vanredne situacije, Odeljenja za vanredne situacije u  
Subotici, 09.30.1 broj 217-19540/22-1 od dana 05.12.2022.godine u kojima je navedeno da se ne 
izdaju uslovi u fazi urbanističkog projekta, ali će se izdati uslovi u fazi lokacijskih uslova.  

 
Radi zaštite od požara planirani objekat mora biti realizovan prema odgovarajućim tehničkim 

protivpožarnim propisima, standardima i normativima pa je potrebno u postupku izdavanja 
lokacijskih uslova pribaviti posebne uslove zaštite od požara i eksplozija u skladu sa članom 54. 
Zakona o planiranju i izgadnji i članu 16. uredbe o lokacijskim uslovima. 

 
Prilikom projektovanja i izgradnje objekta, koji se gradi prema zakonu koji uređuje oblast 

planiranja i izgradnje, moraju se obezbediti osnovni zahtevi zaštite od požara tako da se u slučaju 
požara:   

- očuva nosivost konstrukcije tokom određenog vremena;  
- spreči širenje vatre i dima unutar objekta;  
- spreči širenje vatre na susedne objekte;  
- omogući sigurna i bezbedna evakuacija lјudi, odnosno njihovo spasavanje.  
  
Smatra se da su osnovni zahtevi zaštite od požara iz Zakona o zaštiti od požara ispunjeni 

ukoliko su sprovedeni zahtevi zaštite od požara:  
- utvrđeni posebnim propisima, standardima i drugim aktima kojima je uređena oblast zaštite 

od požara i eksplozija;  
- utvrđeni procenom rizika od požara, kojom su iskazane mere zaštite od požara za 

konstrukciju, materijale, instalacije i opremanje zaštitnim sistemima i uređajima.  
 
Tehničku dokumentaciju za izgradnju planiranih objekata uraditi u skladu sa Zakonom o zaštiti 

od požara ("Sl. glasnik RS", br. 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 - dr. zakoni), u pogledu mera 
o zaštiti od požara. 

- Pravilnika o načinu izrade tehničke dokumentacije za objekte visokogradnje (Sl.list RS 
15/2008) 

- Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja (Sl.list RS 
11/96) 

Pravilnika o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara (“Sl.list 
RS” br 3/2018) 

- Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (Sl.list SRJ br.8/95)  
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Izvršiti proračun potrebne količine vode za gašenje požara i obezbediti spoljnu i unutrašnju 
hidrantsku mrežu za gašenje požara , shodno odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za 
instalacije hidrantske mreže za gašenje požara (“Sl.list RS” br 3/2018) 

  
Zaštita od zemljotresa 

 
 Osnovna mera zaštite od zemljotresa predstavlja primenu principa aseizmičkog projektovanja 
objekta, odnosno primenu sigurnosnih standarda i tehničkih propisa o gradnji na seizmičkim 
područjima.   
 
  Radi zaštite od potresa objekat mora biti realizovan i kategorisan prema Pravilniku o tehničkim 
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima („Službeni list SFRJ“, broj 
31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90) radi obezbeđenja zaštite od maksimalnog očekivanog udara od 
8-og stepena Merkalijeve skale. 

 

10.4. Posebni uslovi 
 

Uslovi za zaštitu susednih objekata i infrastrukturnih vodova 
 
  Prilikom izgradnje planiranih sadržaja predviđenih ovim Urbanističkim projektom, potrebno 
je ispoštovati sve uslove gradnje u odnosu na postojeće infrastrukturne objekte i istovremeno 
obezbediti uslove za izgradnju svih potrebnih novoplaniranih infrastrukturnih objekata. 
 Prilikom izvođenja radova strogo voditi računa o instalacijama. Naročito obratiti pažnju na 
instalacije čije trase su obeležene na grafičkom prilogu br. 5, ali i o instalacijama na koje se tokom 
izvođenja radova može naići a čije trase nisu naznačene na grafičkom prilogu br. 5, s obzirom da u 
okviru katastra podzemnih instalacija ne raspolažemo nikakvim podacima o njima. 
 

11.TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 

  Idejno rešenje za rekonstrukciju predmetnih objekata izrađeno je od strane "JORGAS" d.o.o., 
Stepe Stepanovića 34, Sombor i dato je u dokumentaciji urbanističkog projekta. 

Na zahtev investitora „Agricom Company Group“ doo Sombor Sonćanski put T-17 lokal 
pristupilo se izradi projektno tehničke dokumentaciju za novu izgradnju na lakalitetu u vlasništvu 
Investitora, u Somboru, ulica Filipa Kljajića 42, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I i to četri objekta 
1. Izgradnja magacinskog објекта P+0   
2. Izgradnja upravne zgrade  P+1,  
3. Izgradnja pomoćnog objekta portirnice sa radionicom i 
4. Izgradnje pomoćnog objekta garaže za dva vozila 
Sa izgradnjom novog vodovodnog, kanalizacionog, elektro,gasnog priključka i novog kolskog 
priključka prema ulicama Filipa Kljajića i Sivački put. 
 
POSTOJEĆE STANJE: 

 se nalazi na atraktivnoj lokaciji na putu prema Kljajićevu i dalje prema Novom Sadu i 
Beogradu, u jugo-istočnom delu grada. Kvalitet parcele je da izlazi na dve ulice, sa severne strane je 
ulica Filipa Kljajića koja je glavna gradska magistrala (nije u kategoriji kategorisanih puteva Puteva 
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Srbije), a sa naspramne strane je to ulica Sivački put koja je ulica manjeg značaja, stambenog 
karaktera. 
Obe ulice su bogato opremljhene infrastukturom, pa je osim elektrike tu i vodovod, kanalizacija, gas, 
optički internet, javna rasveta, a sa strane ulice Sivački put takođe nema trotoar. Ulica Filipa Kljajića 
je na ovom mestu u svom najširem gabaritu  sa tri saobraćajne trake ukupne širine 9,5m. Ulica 
Sivački put je poddimenzionisana i širine je 3,2m. Parcela trenutno nije opremljena ni jednim 
priključkom, nema kolski prilaz niti trotoar 
Uređenje parcele je rešeno tako da se zadovolje traženi koeficijenti od 30% zelenih poršina, a da 
indeks zauzetosti ne prekorači dozvoljenih 70%  Oblik parcele je neparvilnog trapeza, konusno, a 
najuža strana je zapadna prema gradu. Dimenzije parcele su 59,4m zapadna međa, 123,2, severna 
prema ulici Filipa Kljajića, 116.7m istočna međa prema kanaliću, i 120m južna, prema ulici Sivački 
put. Zapadna, Sevena i Istočna medja su medjusobno ortogonalne dok je Južna medja pod uglom.  

Po zahtevu Investitora pristupilo se projektovanju četiri objekta na parceli. Objekti imaju 
različitu namenu. Numerisani su po veličini. Grupisani su oko centralnog platoa, koji je sa severne 
strane prema ulici F. Kljajića, a manji plato se nalazi prema ulici Sivački put i to je južni plato. Severni 
plato će biti osiguran rampom i neće biti slobodno dostupan već će portirska služba konrolisati 
prilaz platou.  
 
Objekat broj 1 

Najveći objekat je objekat broj 1-magacin, on je Warehouse tipa u kojem će se nalaziti manji 
magacinski prostori koji će se rentirati. Kategorija objekta prema pravilniku o kategorizaciji objekta 
u grupi “Zatvorena skladišta”, klasifikacioni broj  je 125222 a kategorija je objekte preko 1.500m2, 
kategorija V. Objekat je postavljen na gradjevinsku liniju udaljenu 20 metara od regulacione i 5 
metara  od istočne granice parcele prema kanalu. 

Prosečna veličina jednog prostora je 200m2 i biće ukupno 11 jedinica. Neki prostori, njih 3 
imaju izlaz na oba platoa, i severni i južni. Manji prostori su grupisani uz južnu fasadu, prema južnom 
platou i tu je ukupno 4 manja prostora. Ulazi u prostore su preko rolo vrata koja u sebi sadrže i 
normalna vrata, i svaki prostor ima samo po jedna takva vrata, osim dva koja imaju izlaz na oba 
platoa. Prostori su osmišljeni isključivo kao skladišta, neće biti grejani niti klimatizovani, neće imati 
sanitarne čvorove. Od instalacija će imati samo rasvetu i hidrantsku mrežu. Prema severnom platou 
objekat će imati nastrešnicu. Objekat nema prozore. Na fasadi ce biti ugradjene rešetke za 
ventilaciju koje se po potrebi mogu i zatvoriti. 
Materijalizacija objekta je prefabrikovana betonska konstrukcija obložena krovnim i zidnim 
panelima. Objekat se sastoji iz dve celine podeljene dilatacijom i dva dvodna krova koja su 
medjusobno pod uglom od 90 stepeni. Fundiranje se radi na temeljima samcima na koje se 
postavljaju prefabrikovane češe. Prefabrikovane grede su trougaonog oblika i raspona 20 metara, 
odnosno 22.5 metara na mestu gde je predvidjena nastrešnica. Oblik krova je dvovodan. Visina hale 
do grede je 4.2m, a visina do slemena je 6m. Pregradni zidovi se zidaju YTONG om i ojačani su 
horizontalnim i vertikalnim setklažima a leže na ojačanjima podne ploče u vidu traka. Podna ploča se 
lije u debljini 15cm kako bi izdržala opterećenje kamiona koji mogu ulaziti u prostore, i finalno se 
ravna helikopterom, a naknadno se zidaju zidne pregrade. Neto površina svih prostora je 2630,7m2 
a bruto površina prizemlja je 2718m2. 
 
Objekat broj 2 

Drugi objekat po veličini je objekat broj 2, on je Upravna zgrada u kojem će se nalaziti 
kancelarije investitora. Kategorija objekta prema pravilniku o kategorizaciji objekta u grupi  
Poslovne zgrade “Zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne svrhe, za administrativne i upravne 
svrhe (banke, pošte, poslovne zgrade lokalne uprave i državnih tela i dr)”, klasifikacioni broj  je 
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122012 a kategorija je objekte preko 400m2, kategorija V. Objekat je postavljen na gradjevinsku 
liniju udaljenu 20 metara od regulacione linije i 10 metara od bočne zapadne međe, koja je u pravcu 
prema gradu. 

Funkcija objekta je poslovna zgrada kancelarijskog tipa. U prizemlju objekta se nalazi ulazni 
hol, tri veće multi funkcionalne kancelarije, trpezarija i kuhinja za zaposlene te sanitarni muški i 
ženski toaleti. Vrsta posla koji se obavlja su finansijskog tipa, nije potrebna šalter sala niti blagajna 
sa sefom. Na spratu se nalazi hol, dve kancelarije za direktora i njegovog zamenika, njihov sanitarni 
čvor te soba za odmor direktora sa kupatilom. Ispred ove dve kancelarije je terasa prema ulici F. 
Kljajića za odmor. Kancelarije su predvidjene i za konferencijske sastanke. U objektu se planira i 
instalacija lifta.  

Materijalizacija se takođe predviđa prefabrikovanim betonskim elementima sa stubovima 
kao nosivim elemetima, a tavanice će biti izvedene prefabrikovanim pi pločama. Raster je 6 polja u 
rasporedu 2x3 a osovinski rasponi su 8.10m x 6.90m. Pi ploče se pružaju po kraćem rasponu radi 
oslanjanja stepeništa. U delu gde je terasa nije pokrivena betonskom tavanicom već konstrukcijom 
za brisoleje. Fundiranje se radi na temeljima samcima na koje se postavljaju prefabrikovane češe. 
Krovna konstrukcija je u sistemu skrivenog krova malog nagiba pokrivenog membranom, 
odvodnjavanje je jednovodno. Objekat je termički kompletno izolovan. Fasadni zidovi se sastoje od 
zidanih parapeta, koji su sa spoljne strane izolovani i obloženi kompak pločama a prozori su linijski 
bez prekida po celom obimu objekta. Prozori će biti zastakljeni trostukim termopan staklom, a 
spoljne staklo će biti zatamnjeno. 

Oko objekta zamišljeno je da se uzdigne zaštitni trotoar sa padom od objekta u sklopu kojeg 
bi se nalazile klupe i drugi mobilijar. 

 će biti opremljen svim instalacijama, od elektrike, vodovoda kanalizacije, gasne instalacije za 
grejanje i instalacijama slabe struje tj. optičkog interneta.  
Potreban broj parking mesta za poslovni objekat je 10. Neto površina celog objekta je 675m2  Oblik 
objekta je pravougaoni. Bruto povšina je 403m2 a bruto razvijena površina je 765,13m2 
 
Objekat broj 3 
Treći objekat po veličini je objekat broj 3, on je pomoćna zgrada u kojem će se nalaziti kancelarije 
portira, toalet za korisnike objekta broj 1, i prostor radionice hausmajstora. Kategorija objekta 
prema pravilniku o kategorizaciji objekta u grupi  Poslovne zgrade “Zgrade koje se upotrebljavaju u 
poslovne svrhe, za administrativne i upravne svrhe (banke, pošte, poslovne zgrade lokalne uprave i 
državnih tela i dr)”, klasifikacioni broj  je 122011 a kategorija je objekte do 400m2, kategorija B. 
Objekat je  postavljen u nizu sa objektom broj 1 u njegovom produžetku. Gabarit objekta je 14m x 
6m i bruto površina 84m2  
U objektu se nalaze ukupno 4 prostorije, ulazni hodnik, toalet, kontrolna soba portira i radionica. 
Prozori portirnice su postavljeni tako da portir ima pogled na ceo severni plato, ulatnu rampu, 
garažu i ulaz upravne zgrade. Radionica ima posebna vrata prema spolja za slučaj unosa većih 
elemenata. Objekat ima normalne prozore. 
Konstrukcija objekta je čelična konstrukcija, a spoljni zidovi i krov su od panela. Temelji su trakasti sa 
ojačanjima na mestu stubova koji su od čelika. Potreban broj parking mesta za ovaj objekat je 1. 
Neto površina celog objekta je 78.79m2  Oblik objekta je pravougaoni. Bruto povšina je 84m2 a 
bruto izgradjena je takodje 84m2, Pod se oblaže protiv kliznom keramikom. 
 
Objekat broj 4 
Četvrti objekat po veličini je objekat garaže za dva vozila, objekat broj 4. To je objekat u kojem će se 
nalaziti dva garažna mesta, jedno zatvoreno i jedno otvoreno. Kategorija objekta prema pravilniku o 
kategorizaciji objekta u grupi  Garaže “Samostalne zgrade garaža (nadzemne i podzemne) i 
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parkirališta”, klasifikacioni broj  je 124210 a  kategorija V. Objekat je postavljen slobodno na parceli 
udaljen od objekta 2 za 6m metara i od zapadne međne linije 10 metara. Konstrukcija objekta je 
čelična, zatvoren je panelima po fasadi i krovu. Krov je jednovodan, ravan nagiba 1.5%. Poseduje 
dvoja ulaznih garažnih vrata. Oblik objekta je pravougaoni. Spoljašnji gabariti objekta su 7m x 8m a 
bruto površina je 56m2. Fundiran je na trakastim temeljima.  
 
Rekapitulacija površina.  
 
Na parceli se planira izgradnja 4 objekta ukupne bruto izgradjene površine 
2718+403+84+56=3261m². 
 
Ukupna bruto povšina zauzetosti parcele je 
2718+765+84+56=3623m². 
Ukupna površina platoa i staza je 3565m2  
 
Slobodne zelene površine su prema tome 10734-3261-3565=3908m2 
Procenat zeleinih površina je 3908/10734*100=36,41% što je više od traženih 30%. 
 
INSTALACIJE u objektu: planirana je izrada standardnih elektro instalacija i izrada standardnih 
instalacija vodovoda i kanalizacije, grejanja na gas  
  
Glavni projektant : Miroslav Jorgačević, dipl.ing.arh. 
Broj licence: 300 1501 03 IKS 
 
 

12.FAZNOST GRADNJE 
 

Nema fazne izgradnje.  
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DOKUMENTACIJA 

1. Uslovi za izradu UP-a, Elektrodistribucije Srbije d.o.o., ogranak “Elektrodistribucija Sombor”, 
broj: 2540400.-D.07.07.-3 
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2. Tehničke informacije i uslove za priključenje  izdate od strane:  JKP “Vodokanal” Sombor, broj 
04-18/033-2023 od 25.08.2023. 
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3. Tehinčku informaciju I uslove za izradu UP-a, izdalo je  “Sombor-gas”d.o.o. Sombor pod 
brojem: 453/23 od 10.08.2023. godine. 
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4. Uslovi za priključenje  Preduzeća za telekomunikacije “Telekom Srbija” A.D. Beograd, Direcija 
za tehniku, Sektor za fiksnu pristupnu mrežu, broj: D210-346813/2-2023 od 11.08.2023. 
godine. 
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5. Opšte i posebne sanitarne uslove u postupku izrade UP-a izdalo je Pokrajinski sekretarijat za 
zdravstvo, Odeljenje  za sanitarnu inspekciju Sombor pod brojem 138-53-00889-2/2023-07 od 
15.08.2023. 
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6. Prethodni uslovi za zaštitu od požara izdati od Ministarstvo unutrašnjih poslova Republike 
Srbije, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Somboru, 07.28 broj 
217-28-1197/23-1  od dana 30.08.2023.godine 
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7. Saobraćajno–tehnički uslovi za izgradnju za izgradnju dva kolska prilaza za priključenje na 
javnu saboraćajnicut, izdati od JKP “Prostor” Sombor, broj: 1132/2023 od 10.08.2023. godine. 
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8. Uslovi Odeljenja za komunalne delatnosti i imovinsko-pravne i stambene poslove pod brojem 
351-1238/2023-XVI od 22.08.2023. 
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9. JKP “Čistoća”Sombor je izdalo uslove pod brojem 01-2/231 od 16.08.2023. 
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10. Katastarsko – topografski plan od februara 2023. godine koji je izradila firma GEOCENTAR 
Sombor. 

 

 



54 
 

11. Kopija plana 
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12. Prepis lista nepokretnosti 
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13. Informacija o lokaciji 
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Braće Radić 61a, 24000 Subotica, Republika Srbija
KUBARCH d.o.o. za projektovanje, inženjerin i konsalting

"Agricom Company Group"d.o.o. Sombor
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Norbert MOLNAR G. dipl.ing.arh. 200 1195 10
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URBANISTIČKI PROJEKAT
ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU POSLOVNOG KOMPLEKSA
na lokaciji na katastarskim parcelama br.7766 i 7767/1 K.O.Sombor I



                  КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
                             за парцелe бр 776 и 7767/1
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LEGENDA:

URBANISTIČKI PROJEKAT
ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU POSLOVNOG KOMPLEKSA
na lokaciji na katastarskim parcelama br.7766 i 7767/1 K.O.Sombor I

Investitor:

mesto pečata

Predmet:

Autor:

Odgovorni urbanista:

Saradnik:

Tehničar:

Datum:

Razmera:

Broj lista:

Braće Radić 61a, 24000 Subotica, Republika Srbija
KUBARCH d.o.o. za projektovanje, inženjerin i konsalting

"Agricom Company Group"d.o.o. Sombor
Sonćanski put T-17/4, 25000 Sombor razradu kompleksa na lokaciji na kat.parcelama

7766 i 7767/1 K.O.Sombor I

Norbert MOLNAR G. dipl.ing.arh. 200 1195 10

Branislav KUZMANOVIĆ  dipl.ing.arh.

UP-410-2023

avgust 2023

R=1:1000

02

Agricom Company Group"d.o.o., Sombor
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Regulaciona linija 

Građevinska linija definisana PGR-om

LEGENDA:

Objekat broj 1-magacin P+O

Objekat broj 2-upravna zgrada P+1

Objekat broj 3-portirnica i radionica

Objekat broj 4-garaža

Kolski prilaz parceli

Parking na parceli

Saobraćajnica na javnoj površini

Manipulativne površine na parceli

Kontejneri za smeće

Nagib saobraćajnica 

Kota terena

Kota prilaza objektu

Kota prizemlja

Kota venca

SpratnostP+0

Ulaz u objekat

Granica obuhvata urbanističkog projekta

-0.05

±0.00

0.60

9.20

Planiran trotoar

Parking za bicikle

B

Planirana biciklistička staza

Meliorativni kanal

URBANISTIČKI PROJEKAT
ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU POSLOVNOG KOMPLEKSA
na lokaciji na katastarskim parcelama br.7766 i 7767/1 K.O.Sombor I

Investitor:

mesto pečata

Predmet:

Autor:

Odgovorni urbanista:

Saradnik:

Tehničar:

Datum:

Razmera:

Broj lista:

Braće Radić 61a, 24000 Subotica, Republika Srbija
KUBARCH d.o.o. za projektovanje, inženjerin i konsalting

"Agricom Company Group"d.o.o. Sombor
Sonćanski put T-17/4, 25000 Sombor razradu kompleksa na lokaciji na kat.parcelama

7766 i 7767/1 K.O.Sombor I

Norbert MOLNAR G. dipl.ing.arh. 200 1195 10

Branislav KUZMANOVIĆ  dipl.ing.arh.

UP-410-2023

avgust 2023

R=1:500
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Agricom Company Group"d.o.o., Sombor
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P+0
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LEGENDA:

Granica obuhvata urbanističkog projekta

Objekat broj 1-magacin P+O

Objekat broj 2-Upravna zgrada P+1

Objekat broj 3-portirnica i radionica

Objekat broj 4-garaža za dva vozila

Kolski prilaz parceli

Parking na parceli

Saobraćajnica na javnoj površini

Manipulativne površine na parceli

Kontejneri za smeće

Ulaz u objekat

Planiran trotoar

Zelenilo na parceli

Pešačke staze na parceli

Planirana biciklistička staza

URBANISTIČKI PROJEKAT
ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU POSLOVNOG KOMPLEKSA
na lokaciji na katastarskim parcelama br.7766 i 7767/1 K.O.Sombor I

Investitor:

mesto pečata

Predmet:

Autor:

Odgovorni urbanista:

Saradnik:

Tehničar:

Datum:

Razmera:

Broj lista:

Braće Radić 61a, 24000 Subotica, Republika Srbija
KUBARCH d.o.o. za projektovanje, inženjerin i konsalting

"Agricom Company Group"d.o.o. Sombor
Sonćanski put T-17/4, 25000 Sombor razradu kompleksa na lokaciji na kat.parcelama

7766 i 7767/1 K.O.Sombor I

Norbert MOLNAR G. dipl.ing.arh. 200 1195 10

Branislav KUZMANOVIĆ  dipl.ing.arh.

UP-410-2023

avgust 2023

R=1:500

04

Agricom Company Group"d.o.o., Sombor
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Regulaciona linija 

Građevinska linija definisana PGR-om

LEGENDA:

Planirani objekti

Kolski prilaz parceli

Parking na parceli

Saobraćajnica na javnoj površini

Manipulativne površine na parceli

Kontejneri za smeće

Ulaz u objekat

Granica obuhvata urbanističkog projekta

Planiran trotoar

Parking za bicikle

B

Planirana biciklistička staza

Smer kretanja vozila

Vodovod PE ø100mm

Planirani priključak na vodovod

Vodomerni šaht

Kanalizacija otpadnih voda

Planirani priključak na kanalizaciju

Šaht kanalizacioni

Vazdušni vod struje

Planirani OMM tipa POMM-04

Separator masti i ulja

Rigola 

Zacevljena atmosferska kanalizacija

Trasa TT kabla

Planirani priključak na TT instalacije

Meliorativni kanal

Zelenilo na parceli

Gasovod

GASGAS

Priključak na gasovod

URBANISTIČKI PROJEKAT
ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU POSLOVNOG KOMPLEKSA
na lokaciji na katastarskim parcelama br.7766 i 7767/1 K.O.Sombor I

Investitor:

mesto pečata

Predmet:

Autor:

Odgovorni urbanista:

Saradnik:

Tehničar:

Datum:

Razmera:

Broj lista:

Braće Radić 61a, 24000 Subotica, Republika Srbija
KUBARCH d.o.o. za projektovanje, inženjerin i konsalting

"Agricom Company Group"d.o.o. Sombor
Sonćanski put T-17/4, 25000 Sombor

Urbanistički projekat za urbanističko-arhitektonsku
razradu kompleksa na lokaciji na kat.parcelama
7766 i 7767/1 K.O.Sombor I

Norbert MOLNAR G. dipl.ing.arh. 200 1195 10

Branislav KUZMANOVIĆ  dipl.ing.arh.

UP-410-2023

avgust 2023

R=1:500

05

Agricom Company Group"d.o.o., Sombor



broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

Osnova prizemlja

100
jul 2023

1.1

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

IDR

OSNOVA PRIZEMLJA
R=1:200

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta:

Objekat broj 1. magacin



broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

Osnova prizemlja

200
jul 2023

1.2

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

IDR

OSNOVA PRIZEMLJA
R=1:100

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta:

Objekat broj 1. magacin



broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

Osnova prizemlja

200
jul 2023

1.3

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

IDR

        OSNOVA KROVA
R=1:200

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta:

Objekat broj 1. magacin



broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

Poprečni presek

75
jul 2023

1.4

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

IDR

POPREČNI PRESEK
R=1:75

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 1. magacin



broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

Poprečni presek

75
jul 2023

1.4

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

IDR

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 1. magacin

broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

Poprečni presek

jul 2023

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

POPREČNI PRESEK
R=1:75

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 1. magacin

1.5Idejno rešenje - Arhitektura



broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

Poprečni presek

jul 2023

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 1. magacin

broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

Severni izgled

jul 2023

1.6

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

IDR

SEVERNI IZGLED
R=1:75

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 1. magacin

1.5Idejno rešenje - Arhitektura



broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

Severni izgled

jul 2023

1.6

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

IDR

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 1. magacin

broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

Zapadni izgled

150
jul 2023

1.7

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

IDR

ISTOČNI IZGLED
R=1:150

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 1. magacin



broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

Južni izgled

150
jul 2023

1.8

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

IDR

JUŽNI IZGLED
R=1:150

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta:

Objekat broj 1. magacin



broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

Istočni izgled

75
jul 2023

1.9

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

IDR

ZAPADNI IZGLED
R=1:150

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta:

Objekat broj 1. magacin



 

broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

OSNOVA PRIZEMLJA

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 2. upravne zgrade P+1

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Osnova prizemlja

100
jul 2023

2.1

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

IDR



 

broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 2. upravne zgrade P+1

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Osnova sprata

100
jul 2023

2.2

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

OSNOVA SPRATA



 

broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 2. upravne zgrade P+1

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Osnova krovnih ravni

100
jul 2023

2.3

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

OSNOVA KROVNIH
RAVNI



broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta:

Objekat broj 2. upravne zgrade P+1

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I 1

Podužni presek

jul 2023

2.4

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

PODUŽNI PRESEK

 75



 

broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 2. upravne zgrade P+1

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 2. upravne zgrade P+1

Severni izgled

jul 2023

2.5

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

Severni  izgled

 75



 

broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 2. upravne zgrade P+1

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I 1

Istočni izgled

jul 2023

2.6

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

ISTOČNI  IZGLED

 75



 

broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 2. upravne zgrade P+1

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Južni izgled

jul 2023

2.7

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

JUŽNI  IZGLED

 75



 

broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 2. upravne zgrade P+1

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Zapadni izgled

jul 2023

2.80

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

ZAPADNI  IZGLED

 75



broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

OSNOVA PRIZEMLJA

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Osnova prizemlja

75
jul 2023

3.1

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

IDR

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 3. portirnica sa radionicom



broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

OSNOVA KROVNIH
RAVNI

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Osnova krovnih ravni

75
jul 2023

3.2

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

IDR

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 3. portirnica sa radionicom



broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

POPREČNI I PODUŽNI
PRESECI

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Poprečni i podužni preseci

75
jul 2023

3.3 

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

IDR

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 3. portirnica sa radionicom



broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

75
jul 2023

3.4

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

IDR

ISTOČNI I ZAPADNI
IZGLED

Istočni i zapadni izgled

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 3. portirnica sa radionicom



SEVERNI I JUŽNI IZGLED

Severni i južni izgled

broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

50
jul 2023

3.5

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 3. portirnica sa radionicom



broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

OSNOVA PRIZEMLJA

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 4. garaža za 2 vozila

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Osnova prizemlja

50
jul 2023

4.1

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

IDR



broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

OSNOVA KROVNIH
RAVNI

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 4. garaža za 2 vozila

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Osnova krovnih ravni

50
jul 2023

4.2

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

IDR



broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

POPREČNI PRESEK

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 4. garaža za 2 vozila

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Poprečni presek

40
jul 2023

4.3

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

IDR



broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

SEVERNI I JUŽNI IZGLED

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 4. garaža za 2 vozila

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Severni i južni izgled

40
jul 2023

4.4

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

IDR



broj projekta faza projekta : R = 1 :
list

datum :

projektant :

crtež

investitor

naziv
objekta
mesto
gradnje

tel: 063 449 450

e-mail jorgas.doo@gmail.com

Agricom Company Group doo Sombor

Sonćanski put T-17 lokal 4

ISTOČNI I ZAPADNI
IZGLED

Izgradnja poslovnog kompleksa četri objekta :

Objekat broj 4. garaža za 2 vozila

ulica Filipa Kljajića, KP 7766 i 7767/1 КО Sombor I

Istočni i zapadni izgled

40
jul 2023

4.5

Miroslav Jorgaćević dipl.ing.arh.

licenca       300 1501 03

Idejno rešenje - Arhitektura

IDR
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