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1. Izvоd iz rеgistrаciје prеduzеćа 
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2. Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste 
 

Na osnovu člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 
81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 98/13 – US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23), izdaje se: 
 

 
 
 

R E Š E N J E 
 

ODREĐUJE SE ODGOVORNI URBANISTA: 
 

SNEŽANA RADMANOVIĆ PEJIĆ, dipl. inž. arh. licenca br. 200 0456 03 
 

Za izradu urbanističke dokumentacije: 
 

 
URBANISTIČKI PROJEKAT 

 
 
URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE ZA IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG 

STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA SPRATNOSTI P+4+PK, NA KATASTARSKOJ PARCELI 
BROJ 3781 KO SOMBOR-1 

 
Čiji je naručilac: Milovan Gogić, Maksima Gorkog 6, Sombor 

 
 
 
 

IMENOVANI RADNIK ISPUNJAVA USLOVE U POGLEDU STRUČNE SPREME I PRAKSE ZA 
IZRADU NAVEDENE URBANISTIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 
 
 
 
 
 

Datum: novembar  2023. godine 

URBAN PLANNING  

Vojo Pejić, dipl. inž. arh. 
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3. Izјаvа оdgоvоrnоg urbаnistе 
 

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – 
ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 98/13 – US, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23), 

 

I Z J A V LJ U J E M 
 

Da je Urbanistički projekat urbanističko - arhitektonske razrade lokacije za izgradnju 
višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta spratnosti P+4+PK, na katastarskoj parceli 
broj 3781 KO Sombor-1, u ulici Vojvođanska 9, u Somboru, izrađen u skladu sa Zakonom 
o planiranju i izgradnji i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u 
skladu sa važećim planskim dokumentom: 

- Generalnim planom grada Sombora 2007-2027 („Službeni list opštine Sombor“, 
br. 5/07 i „Službeni list Grada Sombora, br. 13/19 – ispr. tehn. greške, 26/20 – ispr. tehn. 
greške i 11/21 – ispr. tehn. greške).  

 

Odgovorni urbanista:                                Snežana Radmanović Pejić, dipl. inž. arh. 

 

Broj licence:                                                 200 0456 03 

 

Lični pečat:                                                   Potpis: 

 

 

 

Broj urbanističko-tehničkog dokumenta:                  30/2023 

Mesto i datum:                                           Apatin, novembar 2023. godine 
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4. Licenca odgovornog urbaniste 
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Na osnovu člana 60, 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 
72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 
98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) 
izrađuje se 

URBANISTIČKI PROJEKAT 
 
URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE ZA IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG 

STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA SPRATNOSTI P+4+PK, NA KATASTARSKOJ PARCELI 
BROJ 3781 KO SOMBOR-1 

1. UVОD 

Izradi Urbanističkog projekta urbanističko-arhitektonske razrade lokacije za izgradnju 
višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta spratnosti P+4+PK, na katastarskoj parceli 
broj 3781 KO Sombor-1, u ulici Vojvođanska 9, u Somboru, pristupilo se na zahtev 
naručioca: Milovana Gogića, Maksima Gorkog 6, Sombor. 

Urbanističkim projektom razrađuje se deo katastarske opštine Sombor, za katastarsku 
parcelu: 

3781, površine 9 a 14 m2, gradsko građevinsko zemljište, ul. Vojvođanska 9, koje se 
koristi kao zemljište pod zgradom i drugim objektom u površini od 324 m2, zemljište uz 
zgradu i drugi objekat u površini od 500 m2 i njiva 1. klase u površini od 90 m2, privatne 
svojine: Milovana Gogića, Maksima Gorkog 6, Sombor, obim udela 1/1. 

2. PRАVNI I PLАNSKI ОSNОV ZА IZRАDU URBАNISТIČKОG PRОЈЕKТА 

Prаvni оsnоv zа izrаdu Urbаnističkоg prојеktа sаdržаn је u: 

• Zаkоnu о plаnirаnju i izgrаdnji, člаn 60, 61. i 62. („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 
81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 
98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 
62/23); 

* Uputstvu o primeni pojedinih odredbi Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni 
glasnik RS“, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 
50/13 – US, 54/13, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon i 
9/20) -urbanistički projekat-, broj: 011-00-605/2020-1 od  27. novembra 2020. 
godine 
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• Prаvilniku о sаdržini, nаčinu i pоstupku izrаdе dоkumеnаtа prоstоrnоg i 
urbаnističkоg plаnirаnjа, člаn 76. i 77. („Službeni glаsnik RS“, br. 32/19); 
 

• Pravilniku o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova 
(„Službeni glasnik RS“, br. 58/12, 74/15 i 82/15). 

Plаnski оsnоv zа izrаdu urbаnističkоg prојеktа je: 

• Generalni plan grada Sombora 2007-2027 („Službeni list opštine Sombor“, br. 
5/07 i „Službeni list Grada Sombora, br. 13/19 – ispr. tehn. greške, 26/20 – ispr. 
tehn. greške, 11/21 – ispr. tehn. greške i 6/22 – ispr. tehn. greške).  

3. SVRHА I CILJ IZRАDЕ URBАNISТIČKОG PRОЈЕKТА  

Svrha izrade urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonsko rešenje planirane 
izgradnje u granicama katastarske parcele broj 3781 KO Sombor-1. 

Cilj izrade urbanističkog projekta je da se provere i usklade programski zahtevi investitora 
sa mogućnostima lokacije i u skladu sa tim izvrši organizacija prostora na građevinskoj 
parceli koja će omogućiti izgrаdnju višеpоrоdičnоg stаmbеnоg оbјеktа u grаnicаmа 
dоzvоlјеnih urbаnističkih pаrаmеtаrа dеfinisаnih Generalnim planom grada Sombora. 

4. USLОVLJЕNОSТI GENERALNIM PLANOM 

Prema važećem Generalnom planu grada Sombora predmetna katastarska parcela nalazi 
se u granicama građevinskog područja naselja, u delu bloka 9. 

Blok 9 je namenjen porodičnom i mešovitom stanovanju, u rubnim delovima je namenjen 
centralnim sadržajima - mešoviti gradski centar i mešoviti gradski centar pod zaštitom. 

Predmetna parcela nalazi se na površini predviđenoj za mešoviti gradski centar. Planom 
je propisano da se za pojedinačne mešovite sadržaje može raditi, po potrebi, Urbanistički 
projekat. 

Navedene odredbe Generalnog plana bile su osnov za opredeljenje da se za predmetnu 
lokaciju izradi urbanistički projekat za izgradnju objekta, u kome će se detaljno razraditi 
svi urbanistički parametri. 
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4.1. Izvоd iz Generalnog plan grada Sombora 2007-2027 („Službeni list opštine 
Sombor“, br. 5/07 i „Službeni list Grada Sombora, br. 13/19 – ispr. tehn. 
greške, 26/20 – ispr. tehn. greške, 11/21 –  ispr. tehn. greške i 6/22 – ispr. 
tehn. greške) 

Prema Generalnom planu grada Sombora, područje u granicama predmetnog projekta 
nalazi se na površini namenjenoj centralnim sadržajima - mešoviti gradski centar.  

Prema navedenom planu, definisana su sledeća pravila i parametri: 

6. PRAVILA GRAĐENJA 
6.1. Zona mešovitog gradskog centra 

Vrsta i namena objekata 

U okviru zone mešovitog gradskog centra dozvoljena je izgradnja glavnog objekta: poslovnog 
objekta, administrativnog objekta, višeporodičnog stambenog odnosno stambeno-poslovnog 
objekta, stambenog odnosno stambeno-poslovnog objekta porodičnog tipa, kao i pomoćnog 
objekta uz stambeni objekat: garaža i ograda. Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti su 
iz domena trgovine na malo, ugostiteljstva i uslužne delatnosti, tj. one delatnosti koje svojim 
radom ne ugrožavaju primarnu funkciju mešovitog gradskog centra. 

U okviru ove zone nije dozvoljena izgradnja: proizvodnih objekata, ekonomskih objekata i 
pomoćnih objekata uz ekonomske objekte. 

Ukoliko se radi o stambeno-poslovnom objektu na građevinskoj parceli dozvoljena je 
izgradnja jednog glavnog objekta (stambeni) i jednog poslovnog objekta. 

Glavni objekat na parceli (stambeni, stambeno-poslovni, poslovni odnosno administrativni 
objekat) može da se gradi u neprekinutom nizu i u prekinutom nizu. 

Uslovi za obrazovanje građevinske parcele 

Za izgradnju višeporodičnog stambenog, odnosno stambeno-poslovnog objekta, u zavisnosti 
od vrste, uslovi za formiranje građevinske parcele su sledeći: 

* za višeporodični stambeni, odnosno stambeno-poslovni objekat u neprekinutom nizu 
minimalna širina parcele je 15,0 m 

* za višeporodični stambeni, odnosno stambeno-poslovni objekat u prekinutom nizu 
minimalna širina parcele je 18,0 m 

* za sve vrste višeporodičnih stambenih objekata građevinska parcela je minimalne površine 
500,0 m2. ... 
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Položaj objekata na parceli 

Za stambene, stambeno-poslovne, poslovne i administrativne objekte u neprekinutom i u 
prekinutom nizu građevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom. 

Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta i 
granice susedne građevinske parcele je: 

* za objekat u neprekinutom nizu je 0,0 m; obavezna je izgradnja natkrivenog kolskog 
prolaza („ajnforta“). 

* za objekat u prekinutom nizu je 2,5 m od naspramne bočne međe. ... 

Dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti parcele 

Indeks zauzetosti građevinske parcele namenjene za izgradnju višeporodičnog stambeno-
poslovnog objekta je maksimalno 0,7. Indeks izgrađenosti građevinske parcele je maksimalno 
2,4 a za parcele na uglu ulica indeks zauzetosti je maks. 0,8 a indeks izgrađenosti 3,2. ... 

Kod postojeće parcelacije, ako je građevinska parcele manja od minimalne veličine 
građevinske parcele date u ovom Planu, izgradnja se može dozvoliti uz uslov da je indeks 
zauzetosti građevinske parcele maksimalno 0,8 a indeks izgrađenosti maksimalno 2,4. 

Dozvoljena spratnost i visina objekata  

Spratnost višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta je maksimalno P+4+Pk. Dozvoljena je 
izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaže ako ne postoje smetnje geotehničke i 
hidrotehničke prirode. ... 

Ukupna visina krovnog venca višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta ne može preći 
17,0 m. ... 

Međusobna udaljenost objekata 

Međusobna udaljenost planiranih višeporodičnih stambeno-poslovnih objekata je: 

* za izgrađene objekte koji su međusobno udaljeni manje od 2,5 m pri izdavanju uslova za 
rekonstrukciju ne mogu se na susednim stranama predviđati otvori stambenih prostorija, ... 

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 

Na građevinskoj parceli u zoni mešovitog gradskog centra dozvoljena je izgradnja pomoćnog 
objekta: garaže i ograde, odnosno poslovnog objekta. 

* na građevinskoj parceli namenjenoj izgradnji višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta 
moraju se obezbediti uslovi za parkiranje odnosno garažiranje prema uslovima iz ovog plana. 
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* izgradnja poslovnog objekta na građevinskoj parceli namenjenoj izgradnji višeporodičnog 
stambeno – poslovnog objekta se može dozvoliti ako su obezbeđeni prostorni uslovi navedeni 
u prethodnim stavkama uz saglasnost vlasnika stanova, odnosno poslovnog prostora u okviru 
glavnog objekta, ... 

Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije. 

Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja se ograđuje. Bočne 
strane i zadnja strana građevinske parcele mogu se ograđivati živom zelenom ogradom, 
transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno 2,0 m. 

Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

U okviru ove zone za svaku građevinsku parcelu mora se obezbediti kolsko-pešački prilaz min. 
širine 2,5 m. Ispred poslovnih sadržaja moguća je izgradnja proširenih kolskih prilaza, širine 
do 4,0 m, shodno uslovima koji će se definisati planovima nižeg reda. 

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru građevinske parcele namenjene izgradnji 
stambeno-poslovnog objekta mora se obezbediti parking prostor za parkiranje vozila po 
pravilu – jedan stan jedno parking mesto. 

Zaštita susednih objekata 

Izgradnja objekata u nizu – odnosno u prekinutom nizu (višeporodičnih ili porodičnih) može se 
dozvoliti uz uslov da se ne naruši granica parcele do koje se gradi objekat. 

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele. 

Građevinski elementi na nivou prizemlja mogu preći regulacionu liniju (računajući od 
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

* transparentne konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže manje od 2,0 m po celoj širini 
objekta sa visinom iznad 2,5 m, 

* konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 2,5 m. Građevinski elementi kao erkeri, 
doksati, balkoni, uzlazne nadstrešnice bez stubova, na nivou prvog sprata mogu da pređu 
građevinsku liniju i to: 

* na delu objekta prema regulacionoj liniji manje od 1,2 m, ali ukupna površina građevinskih 
elemenata ne može preći 50% ulične fasade iznad prizemlja, 

* na delu objekta prema bočnom dvorištu manje od 0,6 m, ali ukupna površina građevinskih 
elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja, 

* na delu objekta prema zadnjem dvorištu (najmanjeg rastojanja od stražnje linije susedne 
građevinske parcele od 5,0 m) manje od 1,2 m, ali ukupna površina građevinskih elemenata 
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ne može preći 30% stražnje fasade iznad prizemlja. 

Stepenice koje savlađuju visinu višu od 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta. 

Izgradnjom stepenica do visine od 0,9 m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije dvorišta. 

Građevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaže, mogu preći regulacionu liniju 
računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada i to: 

* stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod površine 
trotoara, a ispod te dubine manje od 0,5 m, 

* šahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m. ... 

Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje i poslovnim prostorijama na bočnim 
fasadama može se dozvoliti ako je međusoban razmak između objekata (ukupno sa 
ispadima) jednak ili veći od 2,5 m. Ako je međusobni razmak od 0,0 m do 2,5 m dozvoljeno je 
otvaranje otvora na prostorijama uz uslov da donja kota na koju se postavlja otvor bude 
jednaka ili viša od 1,8 m (parapet). 

Izgradnjom krova ne sme se narušiti vazdušna linija susedne parcele, a odvodnja 
atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske parcele na 
kojoj se gradi objekat. 

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta 

Prilikom arhitektonskog oblikovanja fasada i izbora materijala i boja potrebno je voditi 
računa o očuvanju tradicionalnih vrednosti ambijenta objekta. 

Obavezna je izrada kosog krova. Krovni pokrivač u zavisnosti od nagiba krovne konstrukcije. 

Visina nadzitka stambene potkrovne etaže iznosi najviše 1,6 m računajući od kote poda 
potkrovne etaže do tačke preloma krovne visine, a određuje se prema konkretnom slučaju. 

Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se težiti uspostavljanju 
jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru građevinske parcele i okruženja. ... 

Uslovi zaštite životne sredine, tehničke, higijenske, zaštite od požara, bezbednosne i druge 
uslove 

Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti betonirani prostor za postavljanje 
kontejnera za komunalni otpad. Lociranje betoniranog prostora za kontejnere na parceli 
mora da bude tako da se omogući lak pristup nadležne komunalne službe. 

Odvođenje fekalnih voda rešiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji će se priključiti na 
naseljsku kanalizacionu mrežu. Kao prelazno rešenje, do izgradnje naseljske kanalizacione 
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mreže dozvoljena je izgradnja betonskih vodonepropusnih septičkih jama koje na parceli 
treba locirati minimalno 5,0 m od objekta i granice parcele. 

Zaštita životne sredine obuhvata mere kojima će se zaštititi voda, vazduh i zemljište od 
degradacije. Izvođenje radova može se vršiti pod uslovom da se ne izazovu trajna oštećenja, 
zagađivanje ili na drugi način degradiranje životne sredine. 

Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti od ukupnih slobodnih površina minimalno 
30% ozelenjenih površina. 

Svi objekti moraju biti izgrađeni u skladu sa važećim Zakonima i Pravilnicima koji regulišu 
konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova na objektima, upotrebljenim 
materijalima imati u vidu specifičnost funkcionalne namene objekta sa aspekta korišćenja, 
održavanja i obezbeđenja sanitarno-higijenskih uslova. 

Izborom materijala voditi računa o njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne 
zaštite. Pri projektovanju i izgradnji višeporodičnih stambenih objekata moraju se obezbediti 
uslovi za sigurnu evakuaciju ljudi u slučaju požara, kao i uređaji i sredstva za gašenje požara. 

Višeporodični stambeni objekti, poslovni objekti (odnosno poslovni prostori) namenjeni 
javnom korišćenju kao i prilazi do istih moraju biti urađeni u skladu sa Pravilnikom o uslovima 
za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica. ... 

5. ОBUHVАT URBАNISТIČKOG PRОЈЕKТA 

5.1. Karakteristike lokacije 

Predmetna lokacija se nalazi u centru grada, u jugoistočnom delu bloka 9 (numeracija po 
Generalnom planu), u ulici Vojvođanska. 

U neposrednom okruženju predmetne parcele sa severozapadne strane nalazi se 
porodični stambeni objekat spratnosti P+0, a sa južne strane stambeno-poslovni objekat 
spratnosti P+0, sa pratećim pomoćnim objektima. 

Sama parcela nalazi se u ulici Vojvođanska, koja je graniči sa severoistočne strane, a sa 
ostalih strana omeđena je katastarskim parcelama 3780, 3796/1 i 3797/1 KO Sombor-1. 

Predmetna lokacija predstavlja izgrađeno građevinsko zemljište. 

Na parceli 3781 KO Sombor-1, izgrađen je porodični stambeni objekat spratnosti P+0, 
površine u osnovi 324 m2. 



URBAN PLANNING DOO 

 

21 
 

Pre početka građenja novog objekta na parceli, neophodno je uklanjanje postojećeg 
objekta te je investitor, na osnovu člana 168. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji 
(„Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – 
US, 50/13 – US, 54/13, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 
9/20, 52/21 i 62/23), dužan ishodovati Rešenje nadležnog organa Gradske uprave Grada 
Sombora, kojim se odobrava uklanjanje objekta. 

Površina koja je razrađena kroz ovaj urbanistički projekat odgovara uknjiženoj površini 
katastarske parcele br. 3781 KO Sombor-1. Pored navedene parcele koja je osnovni 
predmet ovog urbanističkog projekta, dato je i rešenje za deo parcele 10160 sa koje se 
ostvaruje kolski prilaz parceli, kao i priključenje građevinske parcele, odnosno objekta na 
komunalnu infrastrukturu. 

Površina u okviru granice obuhvata projekta iznosi 914 m2. 

5.2. Status zemljišta 

Status zemljišta obuhvaćenog projektom je građevinsko zemljište, u skladu sa Zakonom 
o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – US, 
24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23).  

Predmetno zemljište je kao takvo određeno Generalnim planom grada Sombora 2007-
2027 („Službeni list opštine Sombor“, br. 5/07 i „Službeni list Grada Sombora“, br. 13/19 
– ispr. tehn. greške, 26/20 – ispr. tehn. greške, 11/21 –  ispr. tehn. greške i 6/22 – ispr. 
tehn. greške). 

5.3. Uslovi prirodne sredine 

Teren na prostoru obuhvaćenom projektom nalazi se na koti od 87,65 m do 88,42 m sa 
padom od jugozapada ka severoistoku. Po konfiguraciji terena, parcela spada u ravne 
terene. 

Područje Sombora spada u zonu sa mogućim pomeranjem tla od 7° MCS do 8° MCS. 
Sombor je podložan uticaju jakih i olujnih vetrova sa severozapada i severa. 

Na prostoru u granicama Urbanističkog projekta nema zaštićenih prirodnih dobara, flore 
i faune, kao ni nepokretnih kulturnih dobara. 

Obuhvat urbanističkog projekta prikazan je u grafičkom prilogu broj 2 „Katastarsko- 
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topografski plan sa granicom obuhvata UP-a“ u R 1:250. 

6. URBАNISТIČKО-АRHIТЕKТОNSKО RЕŠЕNJЕ URЕĐЕNJА PRОSТОRА I GRАĐЕNJА 

Urbanističkim projektom je dato detaljno urbanističko - arhitektonsko rešenje prostora 
u okviru građevinske parcele, predviđene za izgradnju višeporodičnog stambeno-
poslovnog objekta. Definisan je položaj i dimenzije objekta, pristup, parterno i 
hortikulturno uređenje slobodnih površina, kao i uslovi za priklјučenje na infrastrukturu. 

6.1. Nаmеnа pоvršinа 

Na građevinskoj parceli predviđena je izgradnja višeporodičnog stambeno-poslovnog 
objekta spratnosti P+4+PK sa otvorenim parking prostorom i uređenim zelenilom.  

Nadzemne etaže namenjene su pretežno stanovanju, objekat sadrži 20 (dvadeset) 
stambenih jedinica različitih struktura, u sklopu objekta su dva lokala - prodavnice 
neprehrambenom robom i šest garaža. 

Poslovanje se odvija u okviru prizemlja, dok je na spratovima planirano stanovanje. 
Vertikalni gabarit objekta je određen brojem i karakterom etaža: prizemlje, četiri sprata i 
potkrovlje. 

Ukupna bruto površina objekta  je 2512,67 m² 
Ukupna neto površina objekta je 1993,41m2   
Bruto površina prizemlja je 393,14 m2 
Bruto površina zemljišta pod objektom/zauzetost je 428,67 m2. 

Na slobodnom delu parcele predviđena je izgradnja parking prostora na kome je 
predviđeno parkiranje vozila za sopstvene potrebe, na ukupno 16 parking mesta. 

6.2. Rеgulаciја i nivеlаciја 

Visinska regulacija objekta dеfinisаnа је visinom venca i slemena, odnosno 
maksimalnom sprаtnоšću оbјеktа. Spratnost višeporodičnog stambeno-poslovnog 
objekta je P+4+PK (prizemlje + četiri sprata + potkrovlje), tako da maksimalna visina 
objekta prema ulici Vojvođanska iznosi 21,81 metara u slemenu (109.50 mnv), odnosno 
maksimalno 17,00 metara na vencu objekta (104.69 mnv). 
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Nulta kota objekta (apsolutna kota 87.69 mnv) je tačka preseka linije terena i vertikalne 
ose objekta u ravni fasadnog platna prema glavnom pristupu – ulici Vojvođanska.  

Kota poda prizemlja, odnosno poslovnog prostora objekta, podignuta je za 20 cm u 
odnosu na mesto pristupa objektu. Relativnoj koti ±0,00 poda prizemlja objekta odgovara 
apsolutna 87.89 mnv.   

Kota poda prizemlja na nivou stambenog ulaza je uzdignuta 6 cm u odnosu na nivo 
terena. Relativnoj koti -0,14 poda prizemlja odgovara apsolutna 87.75 mnv.   

Horizontalna regulacija definisana je regulacionom i građevinskim linijama i njihovim 
položajem u odnosu na granicu parcele. Regulaciona linija odvaja površinu parcele od 
površine javne namene – ulice Vojvođanske. 

Građevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom na građevinskoj parceli i 
predstavlja građevinsku liniju planiranog objekta. U odnosu na severozapadnu i 
jugoistočnu međnu liniju, objekat na parceli dodiruje obe bočne linije građevinske 
parcele, odnosno objekat se postavlja na građevinskoj parceli u neprekidnom nizu. 

Osnovni gabarit objekta u osnovi je “L” oblika, maksimalnih dimenzija 19,87 m x 16,63 m 
i 6,67 m x 11,98 m. 

Predložena dispozicija objekta ne remeti planom definisana prostorna rastojanja od 
susednih parcela. Isto tako predložena dispozicija objekta ne remeti buduću izgradnju u 
predmetnom bloku odnosno na susednim parcelama. 

Položaj građevinskih linija obrađen je u grafičkom prilogu broj 3 „Situacioni prikaz 
dispozicije objekta sa regulaciono nivelacionim rešenjem/osnova prizemlja” R 1:250 i 
definiše položaj objekata na parceli i odnos prema granicama susednih parcela. 

Nivelaciono rešenje definisano je niveletama pešačkih i kolskih površina, odnosno 
kotama terena i dato je u grafičkom prilogu u apsolutnim kotama. 

Oko objekta je dat predlog nivelacije i uređenja slobodnog prostora. Planirana nivelacija 
usklađena je sa postojećom nivelacijom terena. Planirana nivelacija obezbeđuje padove 
kolskih i drugih površina od bočnih suseda prema unutrašnjosti sopstvene parcele i 
planiranim zelenim površinama na parceli. 

Predloženo nivelaciono rešenje obezbeđuje da se sve atmosferske vode sabiraju na 
sopstvenoj parceli i usmeravaju prema upojnom bunaru unutar parcele. 

Kota poda prizemlja objekta odgovara apsolutnoj koti 87,89 mnv, s tim što se ostavlja 
mogućnost da kota može pretrpeti izmene ukoliko se prilikom izrade glavnih projekata 
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ukaže potreba za takvom izmenom. 

Elementi regulacije i nivelacije su prikazani na grafičkom prilogu broj 4 „Situacioni prikaz 
dispozicije objekta sa regulaciono nivelacionim rešenjem/osnova krova” u R 1:250. 

6.3. Pristup оbјеktu i pаrkirаnjе 

Prostor obuhvaćen urbanističkim projektom neposredno se oslanja na ulicu Vojvođanska 
preko koje je povezan sa saobraćajnom mrežom grada. Tehničke karakteristike kolovoza i 
trotoara, kao i obim saobraćaja u ulici zadovoljavaju povećane potrebe. 

Širina kolskog prilaza parceli je 3,00 m. Na pristupu parceli upušta se ivičnjak i ojačava 
trotoar. 

Visinska kota u ulici Vojvođanska gde je planiran kolski ulaz kojim se pristupa dvorišnom 
delu sa parkingom je 87.70 m. 

Na javnu saobraćajnu mrežu se nadovezuje interna. Interne saobraćajne površine 
situaciono i nivelaciono usklađene su sa saobraćajnom površinom na koju se predmetni 
prostor naslanja.  

Pešački pristup objektu, odnosno ulazi u lokale omogućeni su direktno sa trotoara ulice 
Vojvođanska, s tim što je ulaz u lokal (2) moguć i sa dvorišne strane. Glavni stambeni ulaz 
je predviđen iz dvorišta objekta sa jugoistočne strane. Stepenišni prostor sa jednim liftom 
za vertikalnu komunikaciju, postavljen je u holu bočno u odnosu na glavni ulaz, na nivou 
prizemlja ulaznog dela objekta. 

Parkiranje vozila na parceli planirano je na otvorenom parking prostoru i garažama 
unutar objekta.  

Parkiranje je definisano prema normativu GP-a da je potrebno jedno parking ili garažno 
mesto na jedan stan, odnosno jedno parking mesto na 70 m2 poslovnog prostora. 

Kako je broj stambenih jedinica 20 - potreban broj parking mesta je 20 PM.  

Korisna površina poslovnog prostora je 127,72 m2 - potreban broj parking mesta je 2 PM. 

U dvorišnom delu obezbeđeno je 16 (šesnaest) parking mesta na otvorenom parking 
prostoru i 6 (šest) garaža unutar objekta u prizemlju, što ukupno čini 22 PM. 

Sva parking mesta su projektovana za upravno parkiranje. 

Dimenzije parking mesta i prostora za manevrisanje vozila prilikom ulaska/izlaska 
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usklađene su sa važećim normativima i iznose: 
- za parking mesta 2,30 x 4,80 m, odnosno 2,30 x 4,50 m, dužina parking 

mesta se skraćuje za 0,30 metara jer prednji ili zadnji deo vozila može da 
dopre preko ivice parking prostora (zelena površina …);  

- obezbeđeno je jedno mesto za parkiranje teško pokretnih i nepokretnih 
lica dimenzija 370x450 cm; 

- komunikacije za pristup do parking mesta 5,40 m. 
Preko manipulativne površine u okviru parcele obezbeđuje se prilaz i mestu za 
kontejnere. 

Površine planirane za parking treba izvesti od raster behaton ploča sa ispunom od trave 
tako da parking mesta mogu preuzeti i ulogu zelenih površina na parceli (deo elemenata 
je ispunjen travom, a 35% od ukupne površine čini beton). Zelene površine time bi se 
povećale za 108 m2. 

7. NUМЕRIČKI PОKАZАТЕLJI 

Prema važećem Generalnom planu maksimalna dozvoljena spratnost višeporodičnih 
stambeno-poslovnih objekata u zoni mešovitog gradskog centra je P+4+Pk.  U članu 60. 
stav 6. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 
64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) navedeno je da se urbanističkim 
projektom može izuzetno u slučaju usklađivanja sa važećim planskim dokumentom tog ili 
šireg područja, primeniti urbanistički parametri, i to na način da se koristi ili najveći 
dozvoljeni indeks zauzetosti ili najveći indeks izgrađenosti građevinske parcele, odnosno 
najveća dozvoljena visina ili najveća dozvoljena spratnost objekata, u zavisnosti od 
karakteristika lokacije i arhitektonsko-urbanističkog konteksta.  

Prema predloženom arhitektonsko-urbanističkom rešenju, na građevinskoj parceli 
ostvareni su sledeći kapaciteti i urbanistički parametri (uporedna tabela): 

Upоrеdni prikаz urbаnističkih pаrаmеtаrа u okviru parcele:  

Urbanistički parametri  
 

Blоk 9 je namenjen porodičnom i mešovitom stanovanju, a u rubnim 
delovima je namenjen centralnim sadržajima - mešoviti gradski centar i 
mešoviti gradski centar pod zaštitom 

 
Generalni plan grada Sombora 
2007-2027 

Urbanistički projekat urbanističko-
arhitektonske razrade lokacije za 
izgradnju višeporodičnog stambeno-
poslovnog objekta spratnosti 
P+4+PK, na kat. parceli broj 3781 KO 
Sombor-1 
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Grаđеvinskа pаrcеlа 
min. površina parcele 500 m2 i 
min. širina uličnog fronta parcele 
15 m 

Površina grаđеvinske pаrcеle je 914 
m2; širina fronta građevinske parcele 
prema ulici Vojvođanska iznosi 19,93 
m 

Odnos namene površina dominantna namena: 
mešoviti gradski centar  

stanovanje i poslovanje 
(stanovanje 92,06%, a poslovanje 7,94%)  

Stеpеn zаuzеtоsti  
(horiz. projekcija objekta) 

70% 46,90 %  
(428,67 m2)  

Indeks izgrađenosti 2,4 2,75 
(2512,67 m2)  

Površina pod objektima 
(površina prizemlja) /  43,01 %  

(393,14 m2) 

BRGP nadzemno / 2512,67 m2  

Max. spratnost/visina -stambeno-poslovni P+4+PK  

Spratnost stambeno poslovnog 
objekta P+4+PK 
visina slemena 21,81 (109.50 mnv), 
visina venca 17,00 (104.69 mnv), od 
nulte kote (87.69 mnv);             

Prоcеnаt zеlеnih pоvršinа 30 % 
(od ukupne slobodne površine parcele)  

30,0 %  
(156,15 m2) 

Rastojanje građevinske 
od regulacione linije 

Građevinska linija se poklapa sa 
regulacionom linijom. 

Rastojanje građevinske od regulacione 
linije je 0,0 m  

Min. rastojanje od 
susednе parcele 

Objekat u neprekinutom nizu –   
min. udaljenost objekata u 
odnosu na bočne granice parcele 
je 0,0 m 

Ostvareno rastojanje stambeno 
poslovnog objekta od susednih parcela 
je 0,0 m 
 

Minimalna površina građevinske parcele prema GP-u iznosi 500 m2, k.p. broj 3781 KO 
Sombor-1 ima površinu od 914 m2. GP-om propisan indeks zauzetosti parcele je 
maksimalno 70 %, predloženim rešenjem indeks zauzetosti na predmetnoj parceli iznosi 
46,9 %, što je manje od propisanog. Indeks izgrađenosti prema planu je 2,4, dok prema 
Urbanističkom projektu iznosi 2,75. Spratnost po planu i po UP-u je P+4+Pk. Visina venca 
prema planu i prema UP-u je 17,0 m, a visina slemena 21,81 m. Ispoštovana su propisane 
udaljenosti objekta od bočnih i zadnje granice parcele.  

Kako kumulativna primena urbanističkih parametara nije obavezna, da bi se dokazala 
mogućnost izgradnje višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta na parceli do 
maksimalno dozvoljene spratnosti objekta prema GP-u, kao obavezujući urbanistički 



URBAN PLANNING DOO 

 

27 
 

parametar primenjen je indeks zauzetosti. 

Novoplanirani objekat uklopiće se u prostor predmetne urbanističke celine odnosno 
bloka. Visinski će biti ujednačen sa izgrađenim višeporodičnim stambeno-poslovnim 
objektima na parcelama u neposrednom okruženju maksimalno dozvoljene spratnosti 
Po+P+4+Pk, odnosno svi planirani objekti koji formiraju ulične frontove su dozvoljene 
spratnosti P+4+Pk. 

Prema iskazanoj uporednoj tabeli ostvarenih kapaciteta i urbanističkih pokazatelja može 
se zaključiti da je izgradnja koja je planirana urbanističkim projektom u granicama 
parametara koji su propisani važećim planom višeg reda.  

Tabelarni prikaz bilansa površina u okviru lokacije: 

pоvršinа k.p. 3781 KO Sombor-1 914,00 m2 100 % 

objekat (površina prizemlja) 393,14 m2 43,01 % 

manipulativne površine i parkinzi 364,71 m2 39,90 % 

pоvršinе pоd zеlеnilоm 156,15 m2 17,08 % 

 

Propisan indeks zauzetosti parcele je maksimalno 70 %. Predloženim rešenjem indeks 
zauzetosti na predmetnoj parceli iznosi 46,90 %. Predloženim rešenjem procenat zelenih 
površina iznosi 17,08 % od ukupne površine građevinske parcele, odnosno 30,0 % od 
ukupne slobodne površine građevinske parcele. 

Prostorni kapacitet višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta: 

 Neto izgrađena površina m2  Bruto izgrađena površina m2 

Prizemlјe 317,19 393,14 

I Sprat 344,01 428,67 

II Sprat  344,01 428,67 

III Sprat 344,01 428,67 

IV Sprat 332,25 428,53 

Potkrovlje 311,94 404,99 

Ukupno NETO 1993,41 

Ukupno BRUTO 2512,67 
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Kapacitet mirujućeg saobraćaja: 
 Površine m2  Ukupan broj 

parking mesta 
otvoreni parking prostor na 
parceli 171,90 16 

garaže u prizemlju objekta 110,67 6 

8. SLОBОDNЕ I ZЕLЕNЕ PОVRŠINЕ 

Sve slobodne površine koje nisu zauzete objektom, pešačkim i kolskim površinama, 
planirane su kao zelene površine. Prostor zelenih površina oplemeniće se raznim vrstama 
sadnica i cvetnih površina. 

Parcela će se zatraviti smešom trava otpornom na gaženje. 

Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom prema tehničkim 
normativima za projektovanje zelenila. 

Zelene površine uz objekat treba da imaju primarno dekorativni karakter, stoga treba 
primeniti reprezentativne i školovane sadnice visoke drvenaste vegetacije (listopadna i 
četinarska), lisno dekorativne i cvetne forme listopadnog i zimzelenog žbunja, sezonsko 
cveće i travnate površine. Kod izbora dendrološkog materijala opredeliti se za autohtone 
vrste otporne na teže uslove vegetiranja (otporne na prašinu, gasove…). 

Kolske i pešačke površine se zastiru savremenim materijalima (asfalt, zastori od 
prefabrikovanih betonskih elemenata, armiranih ili nearmiranih cementno betonskih 
ploča,...), bezbednim za korišćenje u svim vremenskim uslovima.  

Detaljno urbanističko rešenje prostora dato je u prilogu broj 5 „Situacioni prikaz 
urbanističkog, parternog rešenja i pejzažnog uređenja/osnova prizemlja“ u R 1 : 250. 

9. PОSТАVLJАNJЕ ОGRАDЕ 

Na neograđenom delu između susednih građevinskih parcela podiže se transparentna 
ograda ili zidana ograda, do visine maksimalno 2,00 m. Ograda se postavlja tako da su 
stubovi ograde na građevinskoj parceli koja se ograđuje.  

Kolski prilaz sa ulice u dvorište zatvara se kapijom. Vrata kapije ne mogu se otvarati van 
regulacione linije. 
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10. NAČIN PRIKLJUČЕNJА NА INFRАSТRUKТURNU МRЕŽU 

Za priključenje objekta na postojeću javnu komunalnu infrastrukturnu mrežu koristiti 
postojeće priključke uz prethodnu proveru raspoloživih kapaciteta, a prema uslovima 
nadležnih javnih preduzeća.  

Objekat se priključuje na vodovodnu, kanalizacionu, gasovodnu, elektroenergetsku i 
telekomunikacionu mrežu. 

10.1. Vоdоvоd 

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta pribavljeni su tehnički uslovi JKP „Vodokanal“ 
Sombor, broj 04-18/041-2023 od 28.11.2023. godine. 

U skladu sa pribavljenim tehničkim uslovima nadležnog javnog komunalnog preduzeća, 
urađen je predlog rešenja priključka novoprojektovanog stambeno-poslovnog objekta na 
vodovodnu mrežu. 

U ulici Vojvođanska, postoji izgrađena vodovodna linija LIV DN 100 mm, koja se nalazi na 
dubini oko 1,20 m od nivoa terena. 

Vrednost pritiska u uličnoj vodovodnoj mreži varira u zavisnosti od godišnjeg doba i doba 
dana i obično se kreće od 2,5 do 3,5 bara.  

Postojeći objekat u ul. Vojvođanska 9 priključen je na vodovodu mrežu, potrošački broj je 
1035002. Postojeći priključak se može koristiti kao gradilišni priključak. Pre izgradnje 
novog priključka potrebno je podneti zahtev za gašenje postojećeg priključka.  

Novi priključak za objekat na postojeću uličnu liniju moguće je ostvariti sa maksimalnim 
unutrašnjim prečnikom DN 63 mm. Potrebno je razdvojiti poslovnu potrošnju od 
stambene potrošnje. 

Na priključku predvideti ulični ventil kao mogućnost isključenja priključka u slučaju 
potrebe. 

Projekat vodovoda, prečnik priključka i svih vodomera, odrediti hidrauličkim proračunom 
što racionalnije u skladu sa potrebama i usaglasiti sa projektovanim merama zaštite od 
požara. 

Vodomere smestiti u šaht na parceli 1,0 m iza regulacione linije, na mestu stalno 
pristupačnom službama JKP „Vodokanal“ Sombor radi očitavanja utrošene vode i radi 
mogućnosti zatvaranja ventila u slučaju eventualnih kvarova na unutrašnjoj instalaciji. 



URBAN PLANNING DOO 

 

30 
 

Poklopac šahta mora biti liveno gvozdeni, minimalnog prečnika Ø 600 mm ili minimalnih 
dimenzija 600 x 600 mm. Odabrati prečnike vodomera tako da mere i minimalne 
proticaje. 

U skladu sa uslovima JKP predviđeno je priključenje na spoljašnju vodovodnu mrežu 
preko zajedničkog priključka za sanitarnu i hidrantsku mrežu (ukoliko nadležni organi 
zahtevaju na parceli izgradnju hidrantske mreže za gašenje požara). Merenje potrošnje 
vode se obavlja preko glavnih vodomera postavljenih unutar vodomernog šahta koji se 
nalazi na 1,0 m od granice parcele. Potrebno je obezbediti vodomere za stambeni deo 
objekta, poslovni deo objekta (i hidrantsku mrežu).  

10.2. Kаnаlizаciја оtpаdnih vоdа 

Za potrebe izrade predmetnog Urbanističkog projekta, pribavljeni su tehnički uslovi JKP 
„Vodokanal“ Sombor, broj 04-18/041-2023 od 28.11.2023. godine. 

U ulici Vojvođanska postoji izgrađena javna kanalizacija za otpadne vode PVC DN 300 
mm. Na adresi Vojvođanska 9 postoji kanalizacioni priključak. Ukoliko postojeći priključak 
položajem ne odgovara, projektovati novi kanalizacioni priključak na uličnu kanalizaciju 
za otpadne vode PVC DN 300 mm. Postojeći priključak nakon izgradnje novog potrebno 
je ugasiti.  

U skladu sa pribavljenim tehničkim uslovima nadležnog JKP, urađen je predlog rešenja 
povezivanja stambeno-poslovnog objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrežu. 

Priključenje otpadnih voda iz objekta izvršiti prema važećim tehničkim propisima, 
normativima i uslovima nadležnog komunalnog preduzeća JKP „Vodokanal“ Sombor. 

Priključenje fekalne kanalizacije objekta moguće je ostvariti na uličnu kanalizaciju za 
otpadne vode. Prečnik priključka na kanalizaciju je DN 160 mm.  

Kanalizacioni priključak počinje od graničnog šahta koji se nalazi 1,0 m iza regulacione 
linije, unutar parcele. Prilikom projektovanja potrebno je imati u vidu količine i kvalitet 
otpadnih voda koje se evakuišu iz objekta, te shodno tome potrebno je poštovati propise 
o upuštanju otpadnih voda u javnu kanalizaciju, Odluku o pripremi i distribuciji vode za 
piće, odvođenju i prečišćavanju upotrebljenih voda i odvođenju atmosferskih voda na 
području Grada Sombora („Službeni list Grada Sombora“, br. 7/17, 17/17 i 24/20), 
odnosno voditi računa o kvalitetu otpadnih voda pre upuštanja u javnu kanalizaciju. 

U projektu predvideti priključenje sa kanalizacionim cevima odgovarajućeg prečnika i 
pada, na osnovu količina otpadnih voda i hidrauličkog proračuna. 
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Pošto je sistem kanalizacije u Somboru separatni, atmosferske vode se ne smeju ispuštati 
u kanalizaciju za otpadne vode, već u mrežu atmosferske kanalizacije ili otvorene 
atmosferske kanale. Ne dozvoljava se upuštanje neprečišćenih otpadnih voda u 
atmosfersku kanalizaciju ili otvorene atmosferske kanale. 

10.3. Аtmоsfеrskа kаnаlizаciја 

Prema tehničkoj informaciji i uslovima za priključenje objekta Odeljenja za komunalne 
delatnosti, imovinsko-pravne i stambene poslove, broj 352-1750/2023-XVI od 4.12.2023. 
godine, u Vojvođanskoj ulici ne postoje uslovi za priključenje objekta na atmosfersku 
kanalizacionu mrežu. 

Kako se atmosferske vode ne mogu priključiti na uličnu kanalizaciju, odvođenje 
atmosferskih voda je rešeno unutar parcele na kojoj je predviđena izgradnja objekta.  

Sve čiste atmosferske vode, koje se prikupljaju sa krovnih površina i drugih uređenih 
površina, sabiraju se na sopstvenoj parceli i odvode direktno u upojni bunar unutar 
parcele. 

Projektom je predviđeno da se atmosferske vode sa saobraćajnih površina u parteru, 
zagađene lakim tečnostima, prečiste preko separatora masti, ulja i lakih naftnih derivata 
pre upuštanja u upojni bunar. Ugrađeni separator treba biti vodonepropusan i zaštićen 
od korozije. 

10.4. Еlеktrоеnеrgеtskа mreža 

Za potrebe izrade urbanističkog projekta i izgradnju predmetnog objekta, pribavljeni su 
uslovi od strane nadležnog javnog preduzeća, „Elektrodistribucije Srbije“ d.o.o. Beograd, 
Ogranka Elektrodistribucije Sombor broj: 2540400-D.07.07. – 525717/3-23 od 4.12.2023. 
godine. 

Snabdevanje objekta električnom energijom 

Napajanje objekta električnom energijom je sa gradske distributivne mreže. Za 
priključenje višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta, postoji mogućnost priključenja 
za sve stanove, lokale i za opštu zajedničku potrošnju. 

Za potrebe priključenja na distributivni sistem električne energije, neophodno je 
predvideti i obezbediti koridor za izgradnju podzemnih niskonaponskih vodova (sa 
polaganjem kabela potrebne dužine, tipa i preseka PP00-A 4x150 mm2), od lokacije 
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rasecanja postojećeg NN kablovskog voda do nove KPK tip EV-2P po principu „ulaz-izlaz“ 
za stambeno-poslovni objekat u ulici Vojvođanska 9.  

Na pogodnom mestu na delu ulične fasade objekta, a što je moguće bliže stambeno-
poslovnom ulazu objekta, odnosno na mestu gde će se ugraditi OMM za stambeno-
poslovni objekat, potrebno je obezbediti prostor za ugradnju nove KPK tip EV-2P čije su 
dimenzije 600 x 770 x 220 mm (širina – visina – dubina).  

Merenje potrošnje električne energije 

U ulazu stambeno-poslovnog objekta ili na delu spoljašnje fasade objekta, u 
neposrednom okruženju ulaza, potrebno je obezbediti prostor za ugradnju ormana 
mernog mesta dimenzija 2200 x 2000 x 220 mm (širina-visina-dubina), za naknadnu 
ugradnju OMM sa smeštenim brojilima za dvadeset stanova, dva lokala sa maksimalno 
odobrenom snagom od 11,04 kW po jedinici i za opštu zajedničku potrošnju sa 
maksimalno odobrenom snagom od 22,08 kW. 

Za naknadno povezivanje dela OMM objekta, sa smeštenim brojilima za potrebe stanova, 
lokala, lifta, kotlarnice i zajedničke potrošnje, potrebno je predvideti dvoslojnu 
korugovanu kanalizacionu cev preseka Ø110 mm. 

Postojeći KPK potrebno je demontirati, a kablovski vod spojiti spojnicom. Na objektu bi se 
ugradila nova KPK tip EV-2P, a postojeći kablovski vod koji napaja objekat na broju 11 bi 
se uvukao u novu KPK EV-2P. 

10.5. Telekomunikaciona mreža 

Na predmetnoj lokaciji od TT instalacija iz nadležnosti „Telekom Srbija“ AD postoje 
pretplatnički kabl i kablovski TT izvod. Prema tehničkim uslovima izdatim od strane 
Preduzeća za telekomunikacije „Telekom Srbija“ AD Beograd, Sektora za fiksnu pristupnu 
mrežu, broj: D210-513899/2-2023 od 6.12.2023. godine, za predmetni objekat realizuje 
se optička telekomunikaciona mreža do krajnjih korisika, tzv. FTTN (Fiber To The Home) 
rešenje koje podrazumeva polaganje optičkog privodnog kabla do objekta (instaliranje 
odgovarajuće telekomunikacione opreme unutar objekta) i izgradnju odgovarajuće 
instalacije unutar objekta. 

Uzimajući u obzir navedeno, kako je izgrađena nova GPON-optička pristupna mreža 
Sombor „Centar“ to je priključenje budućeg višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta 
na pretplatničku TT mrežu moguće izvršiti novim privodnim optičkim TT kablom (GPON­ 
optičkom mrežom). 
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Za realizaciju GPON tehnologije u topologiji FTTH (Fiber To The Home), potrebno je 
položiti optički kabl i izgraditi optičku instalaciju do svake prostorije, za koju je potrebno 
priključenje. 

Za potrebe priključenja na pretplatničku TT mrežu novim privodnim optičkim TT kablom 
GPON-optičkom mrežom, od najbliže pristupne tačke telekomunikacione mreže 
(postojeće kablovsko TT okno broj PKO1-3-03  ispred kućnog broja Vojvođanska 9) do 
zelene površine ispred predmetne parcele budućeg objekta položiće se jedna prazna 
rebrasta PE cev prečnika 40 mm. Kroz položenu PE cev prečnika 40 mm, izvršiće se 
izgradnja ­ povlačenje novog optičkog kabla prema predmetnoj lokaciji, do mesta uvoda 
u budući objekat. 

Potrebno je unutar građevinske parcele od pristupačnog mesta za postavljanje optičke 
kutije u prizemlju objekta (na suvom mestu), sve do granice predmetne parcele, 
regulacione linije u pravcu prema ulici Vojvođanskoj, izgraditi pravolinijsku pristupnu TT 
kanalizaciju, odnosno treba položiti jednu PE cev prečnika 40 mm, na dubini od oko 0,80 
m - 1,00 m i izgraditi pomoćno malo kablovsko TT okno na pristupnoj tački parcele, tj. na 
granici regulacione linije unutar predmetne parcele do javne površine prema ulici 
Vojvođanskoj. Novo malo kablovsko TT okno, treba da bude dimenzija 1 x 1 x 1 m sa 
betonskom pločom i lakim livenim poklopcem. 

Tačka razgraničenja između mreže „Telekom-a“ i lokalne mreže investitora je na završnoj 
optičkoj kutiji ili PATCH panelu koji mora biti ugrađen na dostupnom mestu. 

Od pristupačnog mesta gde će se postaviti optička kutija, unutar budućeg objekta, 
odnosno stambenih jedinica, poslovnog prostora-lokala, potrebno je izvršiti strukturno 
kabliranje kablovima tipa: F/UTP, kategorije 6 koji će biti završeni na RJ45 konektorima. 

U razvodnoj instalacionoj mreži u objektu planirati tehničke kanale do svakog sprata, a na 
svakom spratu planirati bužir - rebraste cevi ili kanalice do svake prostorije stambenih 
jedinica i poslovnog prostora-lokala, koje je potrebno priključiti. 

Unutar prostorija planirati F/UTP kablove kategorije 6. Kabl je potrebno zaštititi 
uvlačenjem u savitljivu (rebrastu), negorivu cev. Paziti da maksimalna dužina ovih 
kablova, od utičnica u prostorijama korisnika do MMC (multimedijalni centar) ne pređe 
90 m. MMC u prostoriji predstavlja tačku gde će biti pozicionirana pasivna (moduli za 
završavanje UTP kablova) i aktivna oprema (modem, ruter, ONT) za realizaciju usluga, tj. 
servisa. 

Priključenje višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta na pretplatničku TT mrežu radi 
„Telekom”. 
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Na delu javne površine - ulice Vojvođanska, gde je planiran saobraćajni pristup parceli, 
Telekom poseduje položenu kablovsku TT kanalizaciju i izvodni TT stub.  

Kablovska TT kanalizacija duž ulice Vojvođanska je položena u zelenoj površini (na 
rasponu između kablovskih TT okana broj: PKO1-3-02, PKO1-3-03  i kablovskog okna broj 
PKO1-3-04, a sastoji se od jedne položene betonske cevi, položene na dubini od oko 0,70 
m, posmatrano od površine zemljišta do gornje ivice cevi i na ukupnoj dubini od 0,90 m, 
posmatrano od površine zemljišta do podloge cevi. 

Kablovsko TT okno je zidano od opeke dimenzija 1x1x1 m, sa betonskom pločom i sa 
betonskim poklopcem. Spoljna ivica zida okna se nalazi na oko 0,50 m posmatrano od 
sredine poklopca kablovskog okna. 

Prilikom izgradnje kolskog prilaza parceli i nivelacije zemljišta, TT kanalizacija se ne sme 
oštetiti i mora ostati na položenim dubinama, a poklopac okna mora ostati vidljiv i u 
nivou kote terena.  

Kako preko postojećeg kablovskog TT okna (PKO1-3-03) prelazi budući kolski prilaz, okno 
je potrebno rekonstruisati i ojačati izgradnjom gornje armirano-betonske ploče min. 
debljine 10 cm, te izvršiti zamenu postojećeg poklopca postavljanjem teškog livenog 
poklopca.   

Ukoliko se postojeći izvodni TT stub, koji je postavljen u zemlju u neposrednoj blizini 
kablovskog TT okna, nalazi na mestu izgradnje budućeg kolskog prilaza parceli, isti je 
potrebno izmestiti u zelenu površinu ulice na propisno rastojanje, minimalno 1,0 m u 
odnosu na ivicu budućeg  prilaza parceli. 

Prilikom izvođenja svih radova oko i u neposrednoj blizini raspona postojeće kablovske TT 
kanalizacije kroz koju su, pored pretplatničkih TT kablova velikog kapaciteta, položeni 
međumesni optički TT kabl i optički kablovi GPON-optičke mreže, mora se obratiti 
posebna pažnja. 

10.6. KDS mreža 

Prema uslovima za priključenje na kablovski distributivni sistem SBB Beograd d.o.o., broj 
LU-237/2023 od 1.12.2023. godine na predmetnoj lokaciji SBB d.o.o. nema izgrađene 
infrastrukturne objekte pa samim tim nema ni formalnih uslova.  

Preporuka za projektovanje i priključenje: 

Priključenje objekta potrebno je predvideti podzemno, uz postavljanje posebne 
podzemne uvodne cevi u objekat, iz tzv. „T“ zone (iz zone kablova za elektronske 
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komunikacije), s tim da se cev u „T“ zoni privede do najbližeg KDS šahta ili do stuba sa 
razvodom SBB KDS mreže. Uvodnu cev u objektu potrebno je postaviti do distributivnog 
ormana FCP (Fiber Concentration Point) dimenzija 400 x 820 x 245 mm za KDS (u 
prizemlju ili podrumu objekta), ili do BEP-a (Building Entry Point) dimenzije 450 x 280 x 
70 mm u zavisnosti od konfiguracije objekta. Takođe potrebno je omogućiti i alternativni 
pristup za priključenje samonosivim kablom na krov ili zabat objekta (po pravilu 
orijentisan prema dvorištu) tako što će se za tu namenu od distributivnog ormana za KDS 
u prizemlju, do potkrovlja, odnosno do pristupne tačke na krovu ili zabatu objekta, 
postaviti usponska cev Ø29 – Ø40 mm, za priključni KDS kabl. Povezivanje objekata treba 
da je podzemno sa PE cevima Ø40 mm. 

Od FCP-a planirati monomodni optički kabl sa dva vlakna do svakog lokala ili od 
konfiguracije objekta od FCP-a planirati optički kabl sa 24 vlakna do završne optičke kutije 
– spratne kutije 450 x 280 x 70 mm od koje planirati optički kabl sa dva vlakna do svakog 
stana. 

Ne planirati video nadzor putem RTV instalacije već za tu svrhu projektovati i ugraditi 
poseban distributivni orman i poseban razvod za tu namenu. 

Koncentracija u stanu predstavlja multimedijalni razvodni orman potrebnih dimenzija u 
koji se može smestiti potrebna pasivna i aktivna oprema potrebna za pružanje SBB 
servisa. Razvod u lokalu polazi od multimedijalnog razvodnog ormana i preko 
odgovarajuće instalacije se završava na televizijskim i telekomunikacionim (RJ45) 
utičnicama. Od razvodnog ormana u stanu do svake telekomunikacione utičnice 
predviđeni su U/FTP 4 x 2 x 0,5 mm cat. 6 kablovi odnosno koaksijalni RG6 75Ω kablovi 
do svake TV utičnice sa tzv. kompresionim konektorima, izuzetno krimp konektorima. Za 
deljenje signala u stanu projektovati zvezdasti sistem razvoda (sa deliteljima, ne 
prolaznim utičnicama). 

Nivo signala na priključnicama treba da je u opsegu vrednosti od 63,5 ÷ 77 dBμV, kako bi 
se obezbedio kvalitet signala i mogućnost korišćenja svih servisa. 

Koristiti kvalitetan materijal, kvalitetne kablove i drugu opremu, u skladu sa SRPS 
standardima i proverenim od strane RATEL-a. 

10.7. Priključenje na gasnu mrežu 

Urbanističkim projektom je predviđeno priključenje objekta na gradski distributivni 
gasovod.  

Prema uslovima „Sombor-gas“ d.o.o. br. 675/23 od 28.11.2023. godine, na predmetnoj 
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lokaciji izgrađen je polietilenski distributivni gasovod za snabdevanje potrošača 
prirodnim gasom. 

Dubina polaganja polietilenskih cevi uličnog gasovoda je od 0,7 do 1 m nadsloja. Prečnik 
polietilenskih cevi izgrađenog uličnog gasovoda je DN 40 mm. Pritisak u gasovodu je 2 
bara. 

Minimalno svetlo rastojanje pri paralelnom vođenju gasovoda sa drugim podzemnim 
instalacijama iznosi 400 mm. 

Prilikom ukrštanja gasovoda sa drugim podzemnim instalacijama minimalno svetlo 
rastojanje iznosi 200 mm.  

Obavezno je pri izradi projektno-tehničke dokumentacije obeležiti mesta ukrštanja 
drugih podzemnih instalacija sa gasovodom. 

Na predmetnoj lokaciji postoje kapaciteti za gasifikaciju budućeg objekta. 

Mesto priključenja na distributivni gasovod i poziciju KMRS (kućnog merno-regulacionog 
seta) definiše distributer gasa, a ista je izvedena na regulacionoj liniji na samom objektu. 

10.8. Toplovodna mreža 

Prema tehničkoj informaciji nadležnog javnog preduzeća JKP „Energana” Sombor, broj: 
mz-70/23-ti od 30.11.2023. godine, u blizini predmetne lokacije ne postoje izgrađene 
instalacije toplovoda niti je u planu njihova izgradnja, te nema tehničkih uslova za 
priključenje na toplovodni sistem planiranog višeporodičnog stambeno-poslovnog 
objekta. 

10.9. Sаоbrаćајnа infrаstrukturа 

Pristup predmetne parcele na javni put na katastarskoj parceli broj 10160 KO Sombor-1, 
ostvaruje se na osnovu saobraćajno - tehničkih uslova JKP „Prostor“ Sombor, broj: 
1613/2023 od 28.11.2023. godine. 

Projektom se predviđa formiranje jednog kolskog prilaza parceli sa saobraćajnice (ul. 
Vojvođanska) namenjenog pristupu parking prostoru, garažama, kao i stanarima. 

Postojeći kolski prilaz je potrebno poništiti jer se gradi novi kolski prilaz objektu. 

Kolski prilaz izvesti u širini od 3,00 m. Kolski prilaz treba da je sa tvrdim kolovoznim 
zastorom ili istim kao na kolovozu u ulici, sa konstrukcijom koja se dimenzioniše prema 
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merodavnom opterećenju i važećim standardima. 

Spoj ivica kolskog prilaza i javnog puta izvesti sa potrebnom horizontalnom 
zakrivljenošću, odnosno poluprečnikom lepeze, koja odgovara merodavnom vozilu i 
koliko dopuštaju uslovi na terenu, kako bi se omogućilo bezbedno priključenje vozila na 
javni put, tako da se ne remeti postojeći režim saobraćaja. 

Kolski prilaz nivelaciono uskladiti sa nivelacijom kolovoza javnog puta i postojećeg 
trotoara, tako da se omogući bezbedan prilaz vozilima sa kolovoza na kolski prilaz i 
obratno, kao i da se ne remeti postojeći režim odvodnje atmosferske vode na kolovozu. 

Nivelacionim usklađivanjem površina u zoni kolskog prilaza omogućava se neometan i 
bezbedan tok pešaka na postojećem trotoaru, a u skladu sa tehničkim standardima 
pristupačnosti. 

Atmosferska voda unutar parcele ne sme se voditi na javnu površinu i preko kolskog 
ulaza na kolovoz, već se rešava unutar parcele uz saglasnost i tehničke uslove Odeljenja 
za komunalne delatnosti, imovinsko-pravne i stambene poslove. 

Kolski prilaz mora biti izgrađen tako da se ničim ne ugrožavaju postojeće instalacije. 

Sva oštećenja instalacija u javnoj površini i objekata u krugu izvršenja radova, neophodno 
je sanirati i dovesti u prvobitno i tehnički ispravno stanje. 

Kolski prilaz treba da ispunjava i sve druge uslove i zakonske odredbe koje predviđa 
Zakon o javnim putevima i Zakon o bezbednosti saobraćaja na putevima. 

Objekat priključiti na mrežu komunalne infrastrukture uz uslove i saglasnosti nadležnih 
komunalnih preduzeća, a u skladu sa grafičkim prilogom broj 7 „Skupni prikaz komunalne 
infrastrukture sa priključcima na spoljnu mrežu“ u R 1:250.  

11. EVAKUACIJA OTPADA 

Za evakuaciju komunalnog otpada iz objekta, planirano je postavljanje dva suda-
kontejnera zapremine 1.100 l i gabaritnih dimenzija 1,36 × 1,08 × 1,47 m, u okviru granice 
parcele, koje će prazniti nadležno komunalno preduzeće. 
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12. INŽЕNJЕRSKО GЕОLОŠKI USLОVI 

Na prostoru obuhvaćenom Urbanističkim projektom nisu rađena inženjerskogeološka 
istraživanja. 

Za potrebe izrade tehničke dokumentacije potrebno je izvršiti neophodna geotehnička 
istraživanja, uz izradu odgovarajućeg elaborata o geotehničkim uslovima izgradnje za 
predmetni objekat, a sve u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik 
RS”, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 
54/13, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) 
i Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima („Službeni glasnik RS“, br. 101/15, 
95/18 – dr. zakon i 40/21). 

13. МЕRЕ ZАŠТIТЕ ŽIVОТNЕ SRЕDINЕ 

Prilikom izgradnje objekta treba voditi računa o obezbeđivanju uslova zaštite u pogledu 
geotehničkih i seizmičkih karakteristika tla i statičkih i konstruktivnih karakteristika 
objekta. 

U pogledu zaštite od buke treba obezbediti uslove za smanjenje štetnog delovanja 
primenom izolacionih materijala koji će onemogućiti prodor buke u objekat kao i iz 
objekta. U skladu sa Zakonom o zaštiti od buke u životnoj sredini („Sl. glasnik RS“, br. 
96/2021) i Uredbom o indikatorima buke, graničnim vrednostima, metodama za 
ocenjivanje indikatora buke, uznemiravanja i štetnih efekata buke u životnoj sredini („Sl. 
glasnik RS“, br. 75/2010), predvideti odgovarajuće mere zaštite kojima intenzitet buke 
neće prelaziti granične vrednosti. 

Mesto za držanje posuda za čuvanje i sakupljanje otpada treba da bude dostupno za 
saobraćaj specijalnih vozila za odvoženje otpada. Ovaj prostor mora ispunjavati sve 
higijenske uslove u pogledu redovnog čišćenja, održavanja, dezinfekcije i neometanog 
pristupa vozilima i radnicima komunalnog preduzeća zaduženog za odnošenje smeća. 

Čvrsti i tečni otpaci moraju se odlagati u skladu sa sanitarno higijenskim zahtevima. 

Izvršiti urеđеnjе i оzеlеnjаvаnjе slоbоdnih pоvršinа. Primenom zelenila obezbediće se 
višestruk pozitivan uticaj – neutralizacija buke i aerozagađenja, a vizuelno i kvalitativno 
unaprediće se ambijent prostora. 
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14. МЕRЕ ЕNЕRGЕТSKЕ ЕFIKАSNОSТI IZGRАDNJЕ 

Zаkоn о plаnirаnju i izgrаdnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – 
US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) uvаžаvа znаčај еnеrgеtskе еfikаsnоsti 
оbјеktа. Оbаvеzа unаprеđеnjа еnеrgеtskе еfikаsnоsti оbјеktа dеfinisаnа је u fаzi 
prојеktоvаnjа, izvоđеnjа, kоrišćеnjа i оdržаvаnjа (člаn 4). 

Pri projektovanju, izgradnji i kasnije eksploataciji objekta, kao i prilikom opremanja 
energetskom infrastrukturom, potrebno je primeniti sledeće mere еnеrgеtskе 
еfikаsnоsti: 

• planirati izgradnju objekta kod kojeg su primenjeni građevinski EE sistemi, 
• planirati energetski efikasnu infrastrukturu i tehnologiju - koristiti efikasne sisteme 

grejanja, ventilacije, klimatizacije, pripreme tople vode i rasvete, uključujući i 
korišćenje obnovljivih izvora energije koliko je to moguće, 

• voditi računa o izboru adekvatnog oblika, pozicije i orijentacije objekta kako bi se 
umanjili negativni efekti klimatskih uticaja (temperatura, vetar, vlaga, sunčevo 
zračenje), 

• obezbediti visok stepen prirodne ventilacije i ostvariti što bolji kvalitet vazduha i 
ujednačenost unutrašnje temperature na dnevnom i sezonskom nivou, 

• planirati toplotnu izolaciju objekta primenom termoizolacionih materijala, prozora i 
spoljašnjih vrata, kako bi se izbegli gubici toplotne energije,  

• koristiti prirodne materijale i materijale neškodljive po zdravlje ljudi i okolinu, kao i 
materijale izuzetnih termičkih i izolacionih karakteristika, 

• ugraditi štedljive potrošače energije, 
• primeniti adekvatnu vegetaciju i zelenilo u cilju povećanja zasenčenosti odnosno 

zaštite od preteranog zagrevanja, 
• koristiti obnovljive izvore energije – solarni paneli i kolektori, termalne pumpe, 

sistemi selekcije i reciklaže otpada, itd. 
Obezbediti efikasno korišćenje energije, uzimajući u obzir mikroklimatske uslove lokacije, 
namenu, položaj i orijentaciju planiranog objekta, kao i mogućnost korišćenja obnovljivih 
izvora energije, a kroz: 
• pravilno oblikovanje objekta; 
• korišćenje fotonaponskih solarnih ćelija i solarnih kolektora na krovnim površinama i 

odgovarajućim vertikalnim fasadama; 
• pravilan odabir vegetacije, a u cilju smanjenja negativnih efekata direktnog i 

indirektnog sunčevog zračenja na objekat, kao i negativnog uticaja vetra. 
• Sve ove mere prilikom izrade tehničke dokumentacije, izvođenja i tehničkog prijema 
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objekta raditi u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada („Službeni 
glasnik RS“, br. 61/11). 

15. USLОVI PRISTUPAČNOSTI 

Investitor je obavezan da projektom predvidi nesmetan prilaz i upotrebu objekta 
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama, u skladu sa članom 5. Zakona o 
planiranju i izgradnji.  

Objekat je projektovan na način da sadrži obavezne elemente pristupačnosti regulisane 
Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, 
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 
osobama („Službeni glasnik RS“, br. 22/15). Svi elementi pristupačnosti funkcionalno i 
oblikovno su projektovani da zadovolje uslove navedenog pravilnika u zadanim 
veličinama, sadržaju, vrsti materijala, uređajima i instalacijama te oznakama vezanim za 
uspešno savladavanje svih prepreka i otežavajućih okolnosti, osobama sa invaliditetom ili 
smanjenom pokretljivošću. 

Elementi pristupačnosti za savladavanje visinskih razlika: savladavanje denivelacije 
okolnog terena i uzdignutog prizemlja omogućeno je preko pešačke pristupne rampe na 
ulazu. Savladavanje etažnih visinskih razlika u objektu, vrši se putem lifta i trokrakog 
stepeništa. 

Elementi pristupačnosti samostalnog kretanja i boravka u prostoru: ulazni prostor koji 
ispunjava propisane uslove (dimenzije vrata i vetrobrana, smer otvaranja, pristupačna 
kvaka, dozvoljena visina praga, otirač u visini poda, propisno osvetljenje, slikovne oznake 
pristupačnosti); komunikacije koje omogućavaju samostalno kretanje osobama sa 
invaliditetom i smanjene pokretljivosti; 

Elementi uređenja vanjskih prostora i saobraćajnih površina za omogućavanje 
pristupačnosti građevini: trotoari, pešački prelazi i prilazi objektu, mesta za parkiranje i 
druge površine, po kojima se kreću lica sa posebnim potrebama u prostoru, su 
međusobno povezani i prilagođeni za orjentaciju sa nagibima koji nisu veći od 5 %.  

16. МЕRЕ ZАŠТIТЕ NЕPОKRЕТNIH KULТURNIH DОBАRА 

Sa aspekta zaštite kulturnih dobara i u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima 
(„Službeni glasnik RS“, br. 71/94, 52/11 – dr. zakon, 99/11 – dr. zakon, 6/20, 35/21 i 
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129/21) prostor u okviru granice Urbanističkog projekta, nije utvrđen za kulturno dobro, 
ne nalazi se u okviru prostorne kulturno-istorijske celine, ne uživa prethodnu zaštitu, ne 
nalazi se u okviru prethodno zaštićene celine i ne sadrži pojedinačna kulturna dobra. 

Na prostoru na kome je planirana izgradnja objekta nije registrovan arheološki lokalitet. 
Na arheološkim lokalitetima ne smeju se sprovoditi radovi koji bi ih ugrozili ili oštetili. 
Radovi se mogu izvoditi uz propisane mere zaštite kulturnih dobara od strane nadležne 
ustanove zaštite.  

Na osnovu člana 109. Zakona o kulturnim dobrima („Službeni glasnik RS“, br. 71/94, 
52/11 – dr. zakon, 99/11 – dr. zakon, 6/20, 35/21 i 129/21), obaveza izvođača radova je 
da ukoliko naiđe na arheološko nalazište ili arheološke predmete, odmah prekine radove 
i obavesti nadležni zavod i da preduzme mere da se nalaz ne ošteti, ne uništi i da se 
sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven. 

17. МЕRЕ ZАŠТIТЕ PRIRОDNIH DОBАRА 

Predmetni lokalitet se ne nalazi unutar zaštićenog područja, staništa zaštićenih i strogo 
zaštićenih divljih vrsta i drugih elemenata ekološke mreže. 

Radi zaštite biodiverziteta urbanih površina, kao i potrebe očuvanja kvaliteta vazduha, 
neophodno je za ozelenjavanje koristiti autohtone vrste koje su najviše prilagođene 
lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima, a izbegavati korišćenje invazivnih vrsta. 

Pronađena geološka i paleontološka dokumenta (fosili, minerali, kristali i dr.) koja bi 
mogla predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, nalazač je dužan da prijavi nadležnom 
Ministarstvu u roku od osam dana od dana pronalaska, i preduzme mere zaštite od 
uništenja, oštećivanja ili krađe. 

18. MERЕ ZАŠТIТЕ ОD PОŽАRА, ЕLЕМЕNТАRNIH NЕPОGОDА I DRUGIH ОPАSNОSТI 

U cilju prilagođavanja prostornog rešenja potrebama zaštite od elementarnih nepogoda 
(zemljotresa, požara, poplava) i potreba značajnih za odbranu, planirana izgradnja mora 
biti izvršena uz primenu odgovarajućih prostornih i građevinsko-tehničkih rešenja, u 
skladu sa zakonskom regulativom iz te oblasti. 
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Mere civilne zaštite: 

Osnovna mera civilne zaštite ljudi i materijalnih dobara u slučaju rata i neposredne ratne 
opasnosti je sklanjanje u skloništa i druge zaštitne objekte. 

Mere zaštite od zemljotresa: 

Radi zaštite od zemljotresa, predmetni objekat projektovati u skladu sa Pravilnikom za 
građevinske konstrukcije („Službeni glasnik RS“, br. 89/19, 52/20 i 122/20). Sve 
proračune seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izgrađenim podacima 
mikroseizmičke rejonizacije. 

Mere zaštite od požara: 

Radi zaštite od požara, objekti moraju biti realizovani prema odgovarajućim tehničkim 
protivpožarnim propisima, standardima i normativima. 

U toku projektovanja i izvođenja radova na izgradnji objekta primeniti mere zaštite od 
požara u skladu sa odredbama Zakona o zaštiti od požara („Službeni glasnik RS”, br. 
111/09, 20/15, 87/18 – dr. zakon i 87/18 – dr. zakon) te pravilnicima i standardima koji 
bliže regulišu izgradnju objekata. 

U daljem postupku izdavanja lokacijskih uslova, u postupku izrade idejnog rešenja za 
predmetni objekat, potrebno je pribaviti uslove sa aspekta mera zaštite od požara od 
strane nadležnog organa Ministarstva, na osnovu kojih će se sagledati konkretna 
tehnička rešenja, bezbednosna rastojanja i dr., u skladu sa Uredbom o lokacijskim 
uslovima („Službeni glasnik RS“, br. 87/23) i Zakonom o zaštiti od požara („Službeni 
glasnik RS“, br. 111/09, 20/15, 87/18 – dr. zakon i 87/18 – dr. zakon).  

Za izradu Urbanističkog projekta pribavljena je informacija od Ministarstva unutrašnjih 
poslova, Sektora za vanredne situacije, Odeljenja za vanredne situacije Sombor. U 
izdatom obaveštenju 09.28 broj  217-28-1770/23-1 od 29.11.2023. godine, navodi se da 
ne izdaju mišljenje u pogledu zaštite od požara i eksplozija za potrebe izrade 
urbanističkog projekta. 
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19. ТЕHNIČKI ОPIS PLАNIRАNOG ОBЈЕKТА 

19.1. Izgradnja višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti P+4+PK  

Opšti podaci o lokaciji objekta  

Projektovani višeporodični stambeno-poslovni objekat spratnosti P+4+PK nalazi se u 
Somboru, u Vojvođanskoj ulici na katastarskoj parceli broj 3781 KO Sombor-1. 

Površina predmetne katastarske parcele broj 3781 KO Sombor-1 je 914,00 m². Bruto 
razvijena građevinska površina (BRGP) novoprojektovanog objekta je 2512,67 m² dok je 
bruto površina prizemlja objekta 393,14 m² tako da je indeks zauzetosti (Iz) 0,46/46,90 %. 

Teren predmetne katastarske parcele broj 3781 KO Sombor-1 na kojem je objekat 
projektovan je pretežno ravan. 

Arhitektonsko rešenje 

Položaj objekta na predmetnoj parceli  

Novoprojektovani višeporodični stambeno-poslovni objekat se postavlja na regulacionu 
liniju i bočne međne linije.  Objekat je forme latiničnog slova “L” sa glavnim traktom 
prema Vojvođankoj ulici i dvorišnim krilom uz desnu među. 

Saobraćajno rešenje i spoljno uređenje 

Pešački prilaz objektu projektovan je iz Vojvođanske ulice, odakle je omogućen i kolski 
prilaz projektovanim garažama u nivou prizemlja i parking mestima. 

Objekat se sastoji iz dva lokala, šest garaža i dvadest stanova. U lokale se ulazi sa ulične 
strane, a garažama se pristupa iz dvorišta. 

Na predmetnoj parceli je predviđeno popločavanje dvorišta presovanim betonskim 
kockama pešačkih površina, a betoniranje kolskih površina. Ostatak predmetne parcele je 
ozelenjen travnatom površinom.  

Odvođenje vode sa objekta će se vršiti preko horizontalnih i vertikalnih oluka u upojni 
bunar na parceli. Predviđene su horizontale oluka oko objekta. Atmosferske vode iz 
horizontalnih oluka odvode se u vertikalne oluke koji su postavljeni na svim uglovima 
objekta.  

Funkcionalni i prostorni koncept  

Urbanistički, kako je prethodno napomenuto, projektovani stambeni objekat P+4+PK je 
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koncipiran kao objekat u nizu. Objekat je projektovan sa stanovanjem kao osnovnom 
namenom. U stambenom delu projektovano je 20 (dvadeset) stanova. Na prve tri etaže 
nalazi se po pet stanova, dva trosobna i tri dvosobna stana. Na četvrtoj etaži stanovi su 
rađeni kao duplex stanovi sa gornjom etažom u potkrovlju objekta. Duplex stanovi su 
trosobni, četvorosobni i petosobni. 

Predsoblje, dnevni boravak sa trpezarijom, kuhinja, kupatilo, spavaće sobe i balkon su 
prostorije koje sadrže svi stanovi. 

Vertikalna komunikacija u objektu obezbeđena je pomoću lifta i trokrakog ab stepeništa 
oko lift okna.  

Materijal i konstrukcija 

Podaci o konstrukciji objekta  

Konstruktivno objekat je klasične gradnje, zidan punom opekom u nivou prizemlja i prvog 
sprata. Na ostalim etažama zidovi se zidaju nosećim termo blokom d=25 cm. Pregradni 
zidovi se zavisno od pozicije zidaju punom opekom ili blokom i debljine su d= 12 cm. 

Svi zidovi su ukrućeni vertikalnim i horizontalnim ab serklažima. 

Objekat se temelji na trakastim temeljima od armiranog betona, visina stope je 40 cm. 
Dubina fundiranja temelja je -1,80 m od kote terena. Ispod temeljnih traka je mršav 
beton d=6 cm i tampon sloj šljunka d=15 cm. 

Krovna konstrukcija je viševodna drvena konstrukcija oslonjena na drvene grede 
postavljene preko ab horizontalnih greda na betonskim stubovima. Krovni pokrivač je 
falcovani crep u crnoj boji. 

Sva potrebna limena opšivanja kao i horizontalni i vertikalni oluci su od čeličnog 
pocinkovanog plastificiranog lima u boji. 

Primenjeni materijali  

Spoljni zidovi od opeke se termoizoluju stiroporom d=12 cm klase reakcije na požar B-
s1d0.  

Na pojedinim delovima fasade izvode se horizontalne upuštene trake (nut) dimenzija 2x3 
cm. Profilacija se postiže lepljenjem stiropora d=2 cm preko stiropora d=10 cm u trakama 
visine 50 cm.  

Završna obrada fasadnih zidova je pigmentni fasadni malter u bojama po izboru 
projektanta. 
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Pregradni zidovi između stanova projektovani su od bloka debljine 25 cm dok su 
pregradni zidovi unutar stambenih jedinica projektovani od bloka ili opeke debljine 12 
cm. Zidovi su malterisani, gletovani i bojeni, dok su zidovi kupatila i kuhinja (do h=160 
cm) obloženi keramičkim pločicama. 

Podovi novoprojektovanih stanova obloženi su parketom (sobe i hodnici) i keramičkim 
pločicama (kupatila, kuhinje i terase /mrazootporna keramika/). Pod prizemlja se izoluje 
stirodurom d=8 cm. Završna obrada poda je granitna keramika u stepeništu i lokalima. 

Međuspratna konstrukcija prema negrejanom tavanskom prostoru se izoluje stirodurom 
d=12 cm. 

Plafoni se malterišu produžnim cementnim malterom, gletuju i boje bojom za zidove. U 
kupatilima i toaletima postavljaju se spušteni plafoni od zelenih gipskartonskih ploča. 
Završna obrada fasade je “demit”. 

Prozori su od šestokomornih pvc profila sa ispunom od dvoslojnog stakla punjenog 
plemenitim gasom. Profili su u crnoj boji. 

Kota prizemlja stambenog dela objekta je viša 6 cm od kote trotoara, a kota prizemlja 
poslovnog dela objekta je izdignuta 20 cm od kote trotoara (nivelete). Za relativnu kotu 
prizemlja (±0.00) određena je apsolutna kota 87,89 mnv. 

Za potrebe snabdevanja prirodnim gasom predviđena je izgradnja priključnog gasovoda 
sa merno regulacionom stanicom i unutrašnja gasna instalacija. Prirodni gas će se koristiti 
za potrebe zagrevanja objekta. Kotlarnice su planirane u potkrovnoj etaži. 

Za parkiranje vozila, pored 6 garažnih mesta u objektu, obezbeđeno je 16 parking mesta 
u dvorištu zgrade.  

Širina kolskih prilaza parceli je 3 m, a radijus lepeza na mestu priključenja je 3 m. Na 
pristupu parceli upušta se ivičnjak i ojačava trotoar. 

Sve slobodne površine koje nisu zauzete objektom, saobraćajnicama i parkinzima, 
planirane su kao zelene površine. Prostor zelenih površina oplemeniće se visokim i niskim 
rastinjem visokog dekorativnog svojstva. 

Etapnost i faznost građenja 
Objekat se gradi u jednoj fazi u standardnim etapama. 
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19.2. Numerička dokumentacija 

VIŠEPORODIČNI STAMBEN-POSLOVNI OBJEKAT 
 

PRIZEMLJE 

 br. naziv prostorije obrada poda P m2 Pred3%  

 POSLOVNI PROSTOR 

LO
KA

L 1
 

 L1 poslovni prostor granitna 
 

50,2
 

 
L2 predprostor granitna 

 
3,8

 L3 wc granitna 
 

1,7
 L4 magacin granitna 

 
5,5

  61,3
 

59,5
 

LO
KA

L 2
 

 L1 poslovni prostor granitna 
 

66,0
 

 
L2 predprostor granitna 

 
2,5

 L3 wc granitna 
 

1,7
  70,2

 
68,1

 POVRŠINA POSLOVNOG PROSTORA 131,6
 

127,7
 GARAŽE  

G
AR

AŽ
E 

 G1 garaža beton 19,4
 

18,89 
G2 garaža beton 18,9

 
18,36 

G3 garaža beton 20,0
 

19,40 
G4 garaža beton 16,8

 
16,30 

G5 garaža beton 16,8
 

16,30 
G6 garaža beton 22,0

 
21,42 

POVRŠINA GARAŽA 114,08 110,6
 ZAJEDNIČKI PROSTOR 

  Z1 pasaž beton 55,1
 

 
Z2 ulaz granitna 

 
0,86 

Z3 vetrobran granitna 
 

5,51 
Z4 hodnik sa 

 
granitna 

 
12,7

 Z5 lift granitna 
 

2,88 
Z6 prostorija za 

 
granitna 

 
4,18 

POVRŠINA ZAJEDNIČKOG PROSTORA 81,2
 

78,80 
 

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA: 326,99 317,1
 UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA:  393,1
 

 

I SPRAT 
 br. naziv prostorije obrada poda P m2 Pred3%  

 STAMBENI PROSTOR 

ST
AN

 1
 

dv
os

ob
an

 

1 predsoblje parket 6,38  
2 kupatilo keramika 4,68 
3 soba parket 10,78 
4 balkon keramika 4,03 
5 dnevni boravak, 

kuhinja i 
 

parket/keramika 24,68 

6 ostava keramika 2,17 
 52,72 51,14 
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ST
AN

 2
 

dv
os

ob
an

 1 predsoblje parket 3,85  
2 kupatilo keramika 4,01 
3 soba parket 10,26 
4 balkon keramika 3,96 
5 dnevni boravak, 

kuhinja i 
 

parket/keramika 27,98 

 50,06 48,56 

ST
AN

 3
 

tr
os

ob
an

 

1 predsoblje parket 5,76  
 

2 
dnevni 
boravak i 

 
parket 25,13 

3 balkon keramika 5,60 
4 kuhinja keramika 7,85 
5 ostava keramika 2,25 
6 wc keramika 1,84 
7 degažman parket 4,15 
8 kupatilo keramika 5,29 
9 soba parket 13,92 

10 soba parket 10,51 
 82,30 79,83 

ST
AN

 4
 

dv
os

ob
an

 

1 predsoblje parket 4,51  
2 kupatilo keramika 4,34 
3 soba parket 11,40 
4 dnevni boravak, 

kuhinja i 
ij  

parket/keramika 24,23 

5 balkon keramika 3,30 
6 ostava keramika 1,40 

 49,18 47,70 

ST
AN

 5
 

tr
os

ob
an

 

1 predsoblje parket 4,70  
2 wc keramika 2,18 
3 dnevni 

boravak i 
ij  

parket 25,56 

4 kuhinja keramika 5,33 
5 balkon keramika 4,92 
6 degažman parket 6,48 
7 kupatilo keramika 4,72 
8 soba parket 11,31 
9 soba parket 12,27 

 77,47 75,15 
POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA 311,73 302,38 

ZAJEDNIČKI PROSTOR 
  Z1 hodnik sa 

 
granitna 

 
42,92  

POVRŠINA ZAJEDNIČKOG PROSTORA 42,9
 

41,63 
 UKUPNA NETO POVRŠINA I SPRATA: 354,6

 
344,0

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA I SPRATA:  428,6
 II SPRAT 

 br. naziv prostorije obrada poda P m2 Pred3%  

 STAMBENI PROSTOR 

ST
AN

 6
 

dv
os

ob
an

 

1 predsoblje parket 6,38  
2 kupatilo keramika 4,68 
3 soba parket 10,78 
4 balkon keramika 4,03 
5 dnevni boravak, 

kuhinja i 
 

parket/keramika 24,68 

6 ostava keramika 2,17 
 52,72 51,14 



URBAN PLANNING DOO 

 

48 
 

ST
AN

 7
 

dv
os

ob
an

 1 predsoblje parket 3,85  
2 kupatilo keramika 4,01 
3 soba parket 10,26 
4 balkon keramika 3,96 
5 dnevni boravak, 

kuhinja i 
 

parket/keramika 27,98 

 50,06 48,56 

ST
AN

 8
 

tr
os

ob
an

 

1 predsoblje parket 5,76  
 

2 
dnevni 
boravak i 

 
parket 25,13 

3 balkon keramika 5,60 
4 kuhinja keramika 7,85 
5 ostava keramika 2,25 
6 wc keramika 1,84 
7 degažman parket 4,15 
8 kupatilo keramika 5,29 
9 soba parket 13,92 

10 soba parket 10,51 
 82,30 79,83 

ST
AN

 9
 

dv
os

ob
an

 

1 predsoblje parket 4,51  
2 kupatilo keramika 4,34 
3 soba parket 11,40 
4 dnevni boravak, 

kuhinja i 
ij  

parket/keramika 24,23 

5 balkon keramika 3,30 
6 ostava keramika 1,40 

 49,18 47,70 

ST
AN

 1
0 

tr
os

ob
an

 

1 predsoblje parket 4,70  
2 wc keramika 2,18 
3 dnevni 

boravak i 
ij  

parket 25,56 

4 kuhinja keramika 5,33 
5 balkon keramika 4,92 
6 degažman parket 6,48 
7 kupatilo keramika 4,72 
8 soba parket 11,31 
9 soba parket 12,27 

 77,47 75,15 
POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA 311,73 302,38 

ZAJEDNIČKI PROSTOR 
  Z1 hodnik sa 

 
granitna 

 
42,92  

POVRŠINA ZAJEDNIČKOG PROSTORA 42,9
 

41,63 
 UKUPNA NETO POVRŠINA II SPRATA: 354,6

 
344,0

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA II SPRATA:  428,6
 III SPRAT 

 br. naziv prostorije obrada poda P m2 Pred3%  

 STAMBENI PROSTOR 

ST
AN

 1
1 

dv
os

ob
an

 

1 predsoblje parket 6,38  
2 kupatilo keramika 4,68 
3 soba parket 10,78 
4 balkon keramika 4,03 
5 dnevni boravak, 

kuhinja i 
 

parket/keramika 24,68 

6 ostava keramika 2,17 
 52,72 51,14 
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ST
AN

 1
2 

dv
os

ob
an

 1 predsoblje parket 3,85  
2 kupatilo keramika 4,01 
3 soba parket 10,26 
4 balkon keramika 3,96 
5 dnevni boravak, 

kuhinja i 
 

parket/keramika 27,98 

 50,06 48,56 

ST
AN

 1
3 

tr
os

ob
an

 

1 predsoblje parket 5,76  
 

2 
Dnevni boravak i 
trpezarija 

parket 25,13 

3 balkon keramika 5,60 
4 kuhinja keramika 7,85 
5 ostava keramika 2,25 
6 wc keramika 1,84 
7 degažman parket 4,15 
8 kupatilo keramika 5,29 
9 soba parket 13,92 

10 soba parket 10,51 
 82,30 79,83 

ST
AN

 1
4 

dv
os

ob
an

 

1 predsoblje parket 4,51  
2 kupatilo keramika 4,34 
3 soba parket 11,40 
4 dnevni boravak, 

kuhinja i 
ij  

parket/keramika 24,23 

5 balkon keramika 3,30 
6 ostava keramika 1,40 

 49,18 47,70 

ST
AN

 1
5 

tr
os

ob
an

 

1 predsoblje parket 4,70  
2 wc keramika 2,18 
3 dnevni 

boravak i 
ij  

parket 25,56 

4 kuhinja keramika 5,33 
5 balkon keramika 4,92 
6 degažman parket 6,48 
7 kupatilo keramika 4,72 
8 soba parket 11,31 
9 soba parket 12,27 

 77,47 75,15 
POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA 311,73 302,38 

ZAJEDNIČKI PROSTOR 
  Z1 hodnik sa 

 
granitna 

 
42,92  

POVRŠINA ZAJEDNIČKOG PROSTORA 42,9
 

41,63 
 

UKUPNA NETO POVRŠINA III SPRATA: 354,6
 

344,0
 UKUPNA BRUTO POVRŠINA III SPRATA:  428,6
 IV SPRAT 

 br. naziv prostorije obrada poda P m2 Pred3%  

 STAMBENI PROSTOR 

ST
AN

 1
6 

če
tv

or
os

ob
an

  d
on

ja
 

 

1 predsoblje parket 5,72  
2 kupatilo keramika 4,68 
3 soba parket 9,47 
4 balkon keramika 3,81 
5 dnevni boravak, 

kuhinja i 
 

parket/keramika 24,50 

6 ostava keramika 2,17 
 50,35 48,84 
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ST
AN

 1
7 

tr
os

ob
an

  d
on

ja
 

 

1 predsoblje parket 6,99  
2 kupatilo keramika 4,01 
3 kuhinja, 

trpezarija 
  

keramika/park
et parket 

33,23 

4 balkon keramika 4,01 
 48,17 46,72 

ST
AN

 1
8 

pe
to

so
ba

n 
do

nj
a 

et
až

a 
1 predsoblje parket 5,08  
2 dnevni 

boravak i 
 

parket 32,42 

3 balkon keramika 5,59 
4 kuhinja keramika 8,35 
5 ostava keramika 2,56 
6 degažman parket 1,97 
7 kupatilo keramika 4,56 
8 soba parket 14,60 
9 garderoba parket 5,85 

 80,98 78,55 

ST
AN

 1
9 

tr
os

ob
an

 do
nj

a 
 

1 predsoblje parket 7,34  
2 kupatilo keramika 4,34 
3 dnevni boravak, 

kuhinja i 
 

parket/keramika 31,05 

4 balkon keramika 3,30 
5 ostava keramika 1,40 

 47,43 46,01 

ST
AN

 2
0 

pe
to

so
ba

n 
do

nj
a 

et
až

a 

1 predsoblje parket 5,55  
2 dnevni boravak parket 26,24 

3 kuhinja keramika 5,41 
4 balkon keramika 4,92 
5 degažman parket 5,98 
6 trpezarija parket 11,82 
7 soba parket 11,11 
8 kupatilo keramika 3,82 

 74,85 72,60 
POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA 297,14 292,79 

ZAJEDNIČKI PROSTOR 
  Z1 hodnik sa 

 
granitna 

 
40,6

 
 

POVRŠINA ZAJEDNIČKOG PROSTORA 40,6
 

39,46 
 

UKUPNA NETO POVRŠINA IV SPRATA: 341,2
 

332,2
 UKUPNA BRUTO POVRŠINA IV SPRATA:  428,5

 POTKROVLJE 
 br. naziv prostorije obrada 

 
Ppodam2

 P m2 Pred3%  

 STAMBENI PROSTOR  

ST
AN

 1
6 

go
rn

ja
 e

ta
ža

 

1 predsoblje sa step. parket 6,26 
11,99 
13,47 

5,84 
7,03 

6,26  
2 soba parket 11,99 
3 soba parket 13,47 
4 garderoba parket 5,84 
5 kupatilo keramik

 
7,03 

44,59 44,59 43,25 

ST
AN

 1
7 

go
rn

ja
 e

ta
ža

 1 predsoblje sa step. parket 5,63 5,63  
2 soba parket 16,3

 
13,09 

3 soba parket 18,8
 

16,13 
4 kupatilo keramik

 
4,85 4,85 

 45,69 39,70 38,51 
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ST
AN

 1
8 

go
rn

ja
 e

ta
ža

 

1 predsoblje sa step. parket 11,4
 

11,41  
2 soba parket 23,8

 
20,43 

3 garderoba parket 7,1
 

5,73 
4 ostava parket 8,3

 
8,35 

5 kupatilo keramik
 

2,5
 

2,56 
6 soba parket 1,9

 
1,97 

7 soba parket 4,5
 

4,56 
8 soba parket 14,6

 
14,60 

9 vešeraj keramik
 

5,8
 

5,85 
 80,2

 
75,46 73,19 

ST
AN

 1
9 

go
rn

ja
 e

ta
ža

 1 predsoblje sa step. parket 9,3
 

9,33  
2 ostava keramik

 
2,4

 
2,40 

3 kupatilo keramik
 

7,2
 

7,29 
4 soba parket 13,5

 
13,55 

5 soba parket 17,5
 

17,58 
 50,1

 
50,15 48,65 

ST
AN

 2
0 

go
rn

ja
 e

ta
ža

 

1 predsoblje sa step. parket 16,3
 

16,37  
2 soba parket 17,3

 
17,39 

3 balkon keramik
 

4,9
 

4,92 
4 vešernica keramik

 
4,5

 
4,59 

5 soba parket 13,1
 

13,14 
6 soba parket 11,9

 
11,94 

7 kupatilo parket 4,7
 

4,78 
8 garderoba keramik

 
6,9

 
6,90 

 80,0
 

80,03 77,63 
POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA 289,93 281,23 
ZAJEDNIČKI PROSTOR 

  Z1 hodnik sa 
 

granitna 
 

23,5
 

 
 Z2 kotlarnica granitna 

 
3,86 

Z3 kotlarnica granitna 
 

2,28 
Z4 prostorija za 

 
granitna 

 
2,01 

POVRŠINA ZAJEDNIČKOG PROSTORA 31,6
 

30,71 
 

UKUPNA NETO POVRŠINA POTKROVLJA: 321,5
 

311,9
 UKUPNA BRUTO POVRŠINA POTKROVLJA:  404,9
 

 

Bruto obračun površina objekta 

Etaža Površina 
Prizemlje 393,14 m² 
Prvi sprat 428,67 m² 
Drugi sprat 428,67 m² 
Treći sprat 428,67 m² 
Četvrti sprat 428,53 m² 
Potkrovlje 404,99 m² 

Ukupno 2512,67 m² 
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Rekapitulacija površina: 
 
Ukupna bruto površina objekta .............................................. 2512,67 m² 
Ukupna neto površina objekta …..……………………………………….. 1993,41 m2  

- Poslovanje …………………………………………………………..........   127,72 m² 
- Stanovanje …………………………………………………………......... 1481,16 m² 
- Zajedničke prostorije……………………………………………….….   273,86 m² 
- Garaže     ........................................................................   110,67 m² 

 
Broj stanova: 20 
Broj lokala: 2 
Broj parking mesta: 16 
Broj garaža: 6 
Prosečna kvadratura stana je 74,06 m². 

Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekta dato je u grafičkom prilogu broj 8 
„Idejno arhitektonsko rešenje objekta“ u R 1:200 i broj 9 „Vizualizacija objekta“. 

20. RЕАLIZАCIЈA URBАNISТIČKОG PRОЈЕKТА 

Uslovi imalaca javnih ovlašćenja, pribavljeni u postupku izrade i potvrđivanja 
urbanističkog projekta, su istovremeno i uslovi koji se koriste prilikom izdavanja lokacijskih 
uslova, a u skladu sa članom 57. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 
72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 98/13 
– US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23). 

Shodno odredbama članova 60, 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik 
RS”, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 
54/13, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23), 
ovaj Urbanistički projekat se izrađuje za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade 
lokacije i provere usaglašenosti sa parametrima definisanim Generalnim planom grada 
Sombora 2007-2027 („Službeni list opštine Sombor“, br. 5/2007 i „Službeni list Grada 
Sombora, br. 13/19 – ispr. tehn. greške, 26/2020 – ispr. tehn. greške i 11/2021 – ispr. 
tehn. greške). Ovaj Urbanistički projekat je osnov za izdavanje lokacijskih uslova. 
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C. grafički prilozi 
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D. dokumentacija 
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1. Kаtаstаrskо tоpоgrаfski plаn u analognom obliku, R 1:500, overen od strane 
„Geo-sever“ Sombor,  dana 5.9.2023. godine  
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2. Izvod iz lista nepokretnosti brој 624, za k.p. 3781 KО Sombor-1 оd 7.12.2023. 
gоd. iz Geodetskog katastarskog informacionog sistema 
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3. Tehnička informacija, uslovi za projektovanje i priključenje na vodovodnu i 
kanalizacionu mrežu nadležnog komunalnog preduzeća JKP „Vodokanal“ 
Sombor, broj: 04-18/041-2023 od 28.11.2023. godine 
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4. Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje na atmosfersku kanalizaciju 
Odeljenja za komunalne delatnosti, imovinsko-pravne i stambene poslove, 
Gradske uprave Grada Sombora, broj: 352-1750/2023-XVI od 4.12.2023. godine 
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5. Uslovi „Elektrodistribucije Srbije“ d.o.o. Beograd, Ogranka Elektrodistribucija 
Sombor, broj: 2540400-D.07.07.- 525717/3-23 od 4.12.2023. gоd. 
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6. Uslovi za priključenje na mrežu elektronskih komunikacija Prеduzеćа zа 
tеlеkоmunikаciје „Теlеkоm Srbiја“ А.D. Bеоgrаd, Direkcije za tehniku, Sektor za 
fiksnu pristupnu mrežu Sombor, brој: D210-513899/2-2023 оd 6.12.2023. gоd. 
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7. Uslovi za priključenje na mrežu elektronskih komunikacija Prеduzеćа zа 
tеlеkоmunikаciје SBB, brој: LU-237/2023 оd 1.12.2023. gоd. 
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8. Tehnička informacija-uslovi preduzeća „Sombor-gas” Sombor, broj: 675/23 od 
28.11.2023. godine 
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9. Tehnička informacija o mogućnosti priključenja na vrelovodnu mrežu, izdata od 
JKP „Energana“, brој: mz-70/23-ti оd 30.11.2023. gоdine 
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10. Saobraćajno - tehnički uslovi za izgradnju kolskog prilaza JKP „Prostor“ Sombor, 
broj: 1613/2023 od 28.11.2023. godine  
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11. Obaveštenje Ministarstva unutrašnjih poslova, Sektora za vanredne situacije, 
Odeljenja za vanredne situacije u Somboru 09.28 broj 217-28-1770/23-1 od 
29.11.2023. gоdine 
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