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1. Izvоd iz rеgistrаciје prеduzеćа 
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2. Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste 
 

Na osnovu člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 

81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 98/13 – US, 

132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23), izdaje se: 

 
 
 
 

R E Š E N J E 
 

ODREĐUJE SE ODGOVORNI URBANISTA: 
 

SNEŽANA RADMANOVIĆ PEJIĆ, dipl. inž. arh. licenca br. 200 0456 03 
 

Za izradu urbanističke dokumentacije: 
 

 

URBANISTIČKI PROJEKAT 
 

URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE ZA IZGRADNJU PROIZVODNOG 

OBJEKTA - BRAVARSKE RADIONICE, SPRATNOSTI P+0 I P+1, NA KATASTARSKOJ PARCELI 

9857/19 KO SOMBOR - 1 

 
 

Čiji je naručilac: DOO FERRO CASA SOMBOR, Centrala 7, Sombor 
 
 

IMENOVANI RADNIK ISPUNJAVA USLOVE U POGLEDU STRUČNE SPREME I PRAKSE ZA 
IZRADU NAVEDENE URBANISTIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 
 
 
 
 
 

Datum: maj 2025. godine 
 

URBAN PLANNING  

Vojo Pejić, dipl. inž. arh. 
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3. Izјаvа оdgоvоrnоg urbаnistе 
 

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – 

ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 98/13 – US, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23), 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 

Da je Urbanistički projekat urbanističko-arhitektonske razrade lokacije za izgradnju 

proizvodnog objekta - bravarske radionice, spratnosti P+0 i P+1, na katastarskoj parceli 

9857/19 KO Sombor - 1, Industrijska zona bb, Sombor, izrađen u skladu sa Zakonom o 

planiranju i izgradnji i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu 

sa važećim planskim dokumentom: 

• Planom generalne regulacije na prostoru Industrijske zone u Somboru, blokovi 

102, 103, 114, 115 i 127 - PGR 05 („Sl. list Grada Sombora“, br.6/2013, 2/2018, 

2/2021 i 10/2024). 

 

Odgovorni urbanista:                                Snežana Radmanović Pejić, dipl. inž. arh. 
 

Broj licence:                                                 200 0456 03 

 

Lični pečat:                                                   Potpis: 

 

 

 

Broj urbanističko-tehničke dokumentacije:                  14/2025 

 

 

Mesto i datum:                                           Apatin, maj 2025. godine 
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4. Licenca odgovornog urbaniste 

URBAN PLANNING DOO 
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Na osnovu člana 60, 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 

72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 

98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) 

izrađuje se 

 

URBANISTIČKI PROJEKAT 
 

URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE ZA IZGRADNJU 
PROIZVODNOG OBJEKTA - BRAVARSKE RADIONICE, SPRATNOSTI P+0 I 

P+1, NA KATASTARSKOJ PARCELI 9857/19 KO SOMBOR - 1 

1. UVОD 

Izradi Urbanističkog projekta urbanističko-arhitektonske razrade lokacije za izgradnju 

proizvodnog objekta - bravarske radionice, spratnosti P+0 i P+1, na katastarskoj parceli 

9857/19 KO SOMBOR - 1, pristupilo se na zahtev naručioca: DOO FERRO CASA SOMBOR, 

Centrala 7, Sombor. 

Urbanističkim projektom razrađuje se deo katastarske opštine Sombor, za katastarsku 

parcelu: 

9857/19, površine 38 a 00 m2, gradsko građevinsko zemljište, u Industrijskoj zoni 

Sombor, koje se koristi kao građevinska parcela u površini od 3.800 m2, privatne svojine 

DOO FERRO CASA SOMBOR. 

2. PRАVNI I PLАNSKI ОSNОV ZА IZRАDU URBАNISТIČKОG PRОЈЕKТА 

Prаvni оsnоv zа izrаdu Urbаnističkоg prојеktа sаdržаn је u: 

• Zаkоnu о plаnirаnju i izgrаdnji, člаn 60, 61. i 62. („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 

81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 

98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 

62/23); 
 

• Prаvilniku о sаdržini, nаčinu i pоstupku izrаdе dоkumеnаtа prоstоrnоg i 

urbаnističkоg plаnirаnjа, člаn 76. i 77. („Službeni glаsnik RS“, br. 32/19 i 47/25); 
 

• Pravilniku o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, 
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kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i 

starim osobama („Službeni glasnik RS“, br. 22/15). 

Plаnski оsnоv zа izrаdu urbаnističkоg prојеktа je: 

• Plan generalne regulacije na prostoru Industrijske zone u Somboru, blokovi 102, 

103, 114, 115 i 127 - PGR 05 („Sl. list Grada Sombora“, br.6/2013, 2/2018, 2/2021 

i 10/2024). 

3. SVRHА I CILJ IZRАDЕ URBАNISТIČKОG PRОЈЕKТА  

Svrha izrade urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonsko rešenje planirane 

izgradnje u granicama katastarske parcele broj 9857/19  KO Sombor 1. 

Cilj izrade urbanističkog projekta je da se provere i usklade programski zahtevi investitora 

sa mogućnostima lokacije i u skladu s tim izvrši organizacija prostora na građevinskoj 

parceli koja će omogućiti izgradnju proizvodnog objekta za proizvodnju elemenata za 

čelične konstrukcije u građevinarstvu, kao i proizvodnju kovanih ograda, kapija i sličnih 

elemenata, u granicama dozvoljenih urbanističkih parametara definisanih Planom 

generalne regulacije na prostoru Industrijske zone u Somboru, blokovi 102, 103, 114, 115 

i 127 - PGR 05 („Sl. list Grada Sombora“, br.6/2013, 2/2018, 2/2021 i 10/2024). 

4. USLОVLJЕNОSТI PLАNOM GENERALNE REGULACIJE 

Prema važećem Planu generalne regulacije na prostoru Industrijske zone u Somboru, 

blokovi 102, 103, 114, 115 i 127 - PGR 05 predmetna katastarska parcela nalazi se u 

radnoj zoni - proizvodnja u bloku broj XVIII. U ovoj zoni predviđaju se veliki proizvodni 

pogoni i kapaciteti, uslužni i skladišni objekti, koji zahtevaju veliki prostor i znatan utrošak  

energenata, vode i sl., te se ne mogu smestiti u okviru prostora u gradu namenjenih 

radnim zonama ili uslužno, poslovno, proizvodnim zonama.   

U radnoj zoni - proizvodnja prostori su predviđeni prvenstveno za izgradnju proizvodnih 

pogona. Kompatibilne funkcije su servisne, uslužne i poslovne.   

U okviru građevinske parcele u radnoj zoni dozvoljena je izgradnja: upravne zgrade, 

proizvodnih i skladišnog objekata, objekata uslužnih delatnosti i parkinga. 

Navedenim planskim dokumentom određeno je da se za izgradnju ili proširenje 

proizvodnih kapaciteta na ostalom građevinskom zemljištu obavezno izrađuje 

Urbanistički projekat za izgradnju, kojim bi se definisali pojedinačni sadržaji na osnovu 
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konkretnih idejnih rešenja i planova budućih investitora. Navedene odredbe Plana 

generalne regulacije bile su osnova za opredeljenje da se za predmetnu lokaciju izradi 

urbanistički projekat za izgradnju objekta, u kojem će se detaljno razraditi svi urbanistički 

parametri. 

4.1 Izvоd iz Plana generalne regulacije na prostoru industrijske zone u Somboru, 

blokovi 102, 103, 114, 115 i 127– PGR 05 („Sl. list Grada Sombora“, broj 

6/2013, 2/2018, 2/2021 i 10/2024) 

Prema navedenom planu, definisana su sledeća pravila i parametri: 

5. PRAVILA GRAĐENJA  

5.1.PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA U RADNOJ ZONI 

Vrsta i namena objekta 

U okviru građevinske parcele u radnoj zoni dozvoljena je izgradnja: upravne zgrade, proizvodnih, 

skladišnog objekata, objekata uslužnih delatnosti i parkinga. 

Uz to, u okviru građevinske parcele dozvoljena je izgradnja pratećeg objekta-portirnice sa svim 

pratećim prostorijama za portira (domara). 

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeći ili objekti u nizu, a sve u zavisnosti od tehničko-

tehnoloških procesa proizvodnje uz zadovoljavanje propisanih uslova zaštite. 

Uz glavne objekte na građevinskoj parceli u radnoj zoni dozvoljena je izgradnja pomoćnih 

objekata: garaža za putnička odnosno teretna vozila, heliodroma, ostava, kotlarnica, biciklarnika, 

tipskih transformatorskih stanica, ograda, eventualno kao prelazno rešenje bunara, 

vodonepropusnih betonskih septičkih jama, cisterni za vodu, retenzija, uređaja za prečišćavanje 

otpadnih voda i svih objekata koji služe tehnološkom procesu. 

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje građevinske parcele 

Nezavisno od namene, prvi uslov za formiranje građevinske parcele je da ima pristup sa javnog 

puta, da joj oblik bude pravilan i optimalno prilagođen potrebama procesa rada. 

Zatečena parcelacija blokova u obuhvatu plana je u većini slučajeva nepravilnog oblika, zbog 

toga se predlaže urbana komasacija, čime će se dobiti parcele optimalne veličine, oblika i 

površina za izgradnju objekata. 

Eventualna deoba ili spajanje parcela će se vršiti Projektom parcelacije i preparcelacije, a u skladu 
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sa uslovima za obrazovanje građevinskih parcela definisanih ovim Planom. 

Površina građevinske parcele iznosi minimalno 2000,0 m² sa širinom uličnog fronta minimalno 

20,0 m. 

Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice građevinske parcele 

U zavisnosti od tehnološkog procesa proizvodnje u okviru konkretnog radnog kompleksa 

građevinska linija je odmaknuta za minimalno 5,0 m ili više od regulacione linije. 

Indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti građevinske parcele 

Maksimalan dozvoljeni indeks zauzetosti na građevinskoj parceli u radnoj zoni je 0,7. Minimalni 

procenat zelenih površina na parceli je 0,3. 

Maksimalan dozvoljeni indeks izgrađenosti građevinske parcele je 1,6. 

Najveća dozvoljena spratnost objekata 

Objekti su spratnosti: 

Poslovni, proizvodni, uslužni, servisni, skladišni i upravne zgrade maksimalno P+2. 

Proizvodni objekti mogu da budu visine koju tehnološki proces diktira (npr. silosi). 

Izgradnja pomoćnog objekta-kotlarnica, garaže, ostave, biciklarnik, septičke jame, bunari i sl. - 

maksimalne spratnosti P+0. 

Najmanja dozvoljena međusobna udaljenost objekata 

Objekti mogu da se grade kao slobodnostojeći i u nizu. 

Izgradnja objekata u nizu može se dozvoliti ako to tehnološki proces proizvodnje zahteva i ako su 

zadovoljeni uslovi protivpožarne zaštite. 

Međusobni razmak slobodnostojećih glavnih objekata je minimalno polovina visine višeg objekta, 

s tim da međusobni razmak ne može biti manji od 5,0 m. 

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 

Na građevinskoj parceli u radnoj zoni pored glavnih i pomoćnih objekata dozvoljena je izgradnja 

pratećeg objekta (portirnice). 

Visina ograde kojom se ograđuje radni kompleks ne može biti viša od 2,0 m. Ograda na 
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regulacionoj liniji i ograda na uglu mora biti transparentna, odnosno kombinacija zidane i 

transparentne ograde. 

Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2 m a kod kombinacije zidani 

deo ograde ne može biti viši od 0,9 m. 

Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja se ograđuje. 

Funkcionalne celine je dozvoljeno pregrađivati u okviru građevinske parcele pod uslovom da 

visina te ograde ne može biti veća od visine spoljne ograde i da je obezbeđena protočnost 

saobraćaja. 

Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije. 

Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

Za svaku građevinsku parcelu u okviru ove zone mora se obezbediti kolski prilaz. Kolski prilaz 

parceli je minimalne širine 5,0 m sa minimalnim unutrašnjim radijusom krivine od 7,0 m. U okviru 

građevinske parcele saobraćajne površine mogu da se grade pod sledećim uslovima: 

- minimalna širina saobraćajnice je 3,5 m sa unutrašnjim radijusom krivine 5,0 m, odnosno 

sa radijusom krivine od 7,0 m tamo gde se obezbeđuje protočnost saobraćaja zbog 

protivpožarnih uslova, 

- za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru građevinske parcele mora se obezbediti 

parking prostor za putnička, odnosno teretna vozila. Broj parking mesta treba da iznosi 

minimalno polovinu broja zaposlenih radnika u prvoj smeni. Ako taj broj ne može da se 

zadovolji, moguće je „zakupiti“ broj parkinga koji nedostaje na komercijalnim parkinzima 

na javnom ili ostalom zemljištu u okviru industrijskog parka. 

- ukoliko postoji prodajni prostor u okviru proizvodnog kompleksa, potrebno je obezbediti 1 

parking mesto na 70 m2 prodajnog prostora. 

- Prevozna sredstva i radne mašine koje su neophodne u procesu rada, parkirati u 

granicama kompleksa uz poštovanje normi organizacije i uređenja parcele. 

- Potrebno je obezbediti najmanje jedno mesto za parkiranje teško pokretnih i nepokretnih 

lica dimenzija 370x480 cm. Ako je duplo parking mesto, dimenzije su 590x500, sa 

međuprostorom širine min. 150 cm. 

- Parking za bicikle organizovati unutar parcele. Potrebno je obezbediti dovoljnu površinu 

za smeštaj bicikala jednak broju zaposlenih u prvoj smeni. 

- Pored izgradnje kolskih prilaza i pešačkih staza, moraju se obezbediti i pristupi za 

nesmetano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica. Prilaze objektima rešiti 

izgradnjom rampi minimalne širine 90cm i nagiba od 1:20 do 1:10, odnosno 8-10%, za 

kretanje pomoćnih sredstava invalidnih i lica sa posebnim potrebama. 
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Zaštita susednih objekata 

Izgradnjom objekata na parceli i planiranom delatnošću u okviru parcele ne sme se narušiti 

životna sredina. 

Izgradnjom objekta uz bočne strane parcele ne sme se narušiti vazdušna linija susedne parcele, a 

odvodnjavanje atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske 

parcele na kojoj se gradi objekat.  

Zelenilom treba da se obezbedi izolacija administrativnih objekata od proizvodnih i skladišnog 

objekata, izolacija pešačkih tokova kao i zaštita parking prostora od uticaja sunca. Izbor biljnih 

vrsta određuje se prema karakteristikama proizvodnje, koncentraciji i karakteru štetnih materija, 

odnosno njihovim ekološkim funkcionalnim i dekorativnim svojstvima. 

Nivelacijom saobraćajnih površina odvodnju atmosferskih padavina rešiti u okviru parcele na 

kojoj se gradi. 

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta 

Objekti mogu biti građeni od svakog čvrstog materijala koji zadovoljava važeće propise i 

standarde, na tradicionalan ili savremeniji način. 

Krovna konstrukcija može biti od drveta, čelika ili armiranog betona, a krovni pokrivač u skladu sa 

nagibom krova i u skladu sa važećim standardima. 

Fasade objekta mogu biti od materijala koji zadovoljava važeće propise i standarde. 

Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se težiti uspostavljanju 

jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru građevinske parcele. 

Odvođenje atmosferskih voda 

Atmosferske i uslovno čiste tehnološke vode (rashladne i sl.) čiji kvalitet po Uredbi o kategorizaciji 

pripadaju II.b klasi voda, mogu se bez prečišćavanja upuštati u otvorene kanale i vodotokove, 

putni jarak, zelenu površinu, rigol i slično. Ispusti za upuštanje atmosverskih voda u vodotokove 

urediti i osigurati od erozije. 

Za atmosferske vode sa zauljenih i zaprljanih površina (benzinska pumpa i sl.) pre uliva u 

atmosfersku kanalizaciju ili otvorene kanale potrebno je predvideti odgovarajući predtretman 

(separator ulja, taložnik). Zabranjeno je upuštati u kanale bilo kakve vode osim atmosferskih ili 

uslovno čistih rashladnih voda koje po Uredbi o kategorizaciji voda odgovaraju II.b klasi. 
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5. PОDRUČЈЕ ОBUHVАĆЕNО URBАNISТIČKIМ PRОЈЕKТОМ 

5.1. Karakteristike lokacije 

Predmetna katastarska parcela broj 9857/19  KO Sombor 1 nalaze se u Industrijskoj zoni 

Sombora, na prostoru bloka XVIII (numeracija prema PGR-u za prostor Industrijske zone u 

Somboru).  

U neposrednom okruženju predmetne parcele, sa severozapadne strane, nalazi se javna 

površina - pristupna saobraćajnica P6, odnosno katastarska parcela 10243/2, koja je 

nekategorisani put. Sa severoistočne strane nalaze se neizgrađene građevinske parcele 

9857/16, 9857/15 i 9857/14 KO Sombor 1. Sa jugoistočne i jugozapadne strane nalazi se 

katastarska parcela 9857/18, na kojoj je izgrađen objekat komunalnih delatnosti. 

Parcele broj 9857/19  KO Sombor 1  je formirana neizgrađena građevinska parcela. 

Površina koja je razrađena kroz ovaj urbanistički projekat odgovara uknjiženoj površini 

katastarske parcele broj 9857/19  KO Sombor 1. Pored navedene parcele, koja je 

osnovni predmet ovog urbanističkog projekta, dato je i rešenje za deo parcele 10243/2 

KO Sombor 1, sa koje se ostvaruje kolski i pešački prilaz parceli, kao i priključenje 

građevinske parcele, odnosno objekta na komunalnu infrastrukturu. 

Površina u okviru granice obuhvata projekta iznosi 3.800 m2. 

5.2. Status zemljišta 

Status zemljišta obuhvaćenog projektom je građevinsko zemljište, u skladu sa Zakonom 

o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – US, 

24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 

31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23).  

Predmetno zemljište je ostalo građevinsko zemljište, predviđeno za izgradnju, koje je 

kao takvo određeno Planom generalne regulacije na prostoru Industrijske zone u 

Somboru, blokovi 102, 103, 114, 115 i 127 - PGR 05 („Sl. list Grada Sombora“, br. 

6/2013, 2/2018, 2/2021 i 10/2024). 

5.3. Uslovi prirodne sredine 

Teren na prostoru obuhvaćenom projektom nalazi se na koti od 87,06 m do 87,42 m sa 
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padom od severozapada ka jugoistoku. Po konfiguraciji terena, parcela spada u ravne 

terene. 

Područje Sombora spada u zonu sa mogućim pomeranjem tla od 7° do 8° MCS. Sombor 

je podložan uticaju jakih i olujnih vetrova sa severozapada i severa. 

Na prostoru u granicama urbanističkog projekta nema zaštićenih prirodnih dobara, flore 

i faune. 

Obuhvat urbanističkog projekta prikazan je u grafičkom prilogu broj 2 „Katastarsko-

topografski plan sa granicom područja obuhvaćenog UP-om“ u R 1:250. 

6. URBАNISТIČKО-АRHIТЕKТОNSKО RЕŠЕNJЕ URЕĐЕNJА PRОSТОRА I GRАĐЕNJА 

Urbanističkim projektom dato je detaljno urbanističko-arhitektonsko rešenje prostora u 

okviru građevinske parcele predviđene za izgradnju proizvodnog objekta. Definisani su 

položaj i dimenzije objekta, pristup i potreban prostor za parkiranje vozila, parterno i 

hortikulturno uređenje slobodnih površina, kao i uslovi za priključenje na javnu 

infrastrukturu. 

6.1. Nаmеnа pоvršinа 

Predloženim urbanističkim rešenjem planira se uređenje građevinske parcele i izgradnja 

proizvodnog objekta spratnosti P+0 i P+1, koji će biti namenjen proizvodnji elemenata 

čeličnih konstrukcija u građevinarstvu, kao i proizvodnji kovanih ograda, kapija i sličnih 

elemenata. U okviru projekta biće obezbeđene sve prateće površine, uključujući kolski i 

pešački prilaz, saobraćajne i manipulativne površine, zelene površine, kao i otvoreni 

prostor za parkiranje. 

Ukupna bruto razvijena građevinska površina objekta iznosi 1.438,80 m², dok je ukupna 

neto površina 1.404,75 m². Bruto površina prizemlja iznosi 1.350,00 m², a površina 

zemljišta pod objektom, odnosno zauzetost, takođe iznosi 1.350,00 m². 

Realizacija projekta biće podeljena u tri faze: 

PRVA FAZA 

Prva faza obuhvata izgradnju proizvodnog prostora 1, koji se sastoji od dela objekta 

dimenzija 72,36 m x 15,00 m, sa nadstešnicom dimenzija 36 m x 4 m. Ovaj prostor će 

sadržati jednu prostoriju namenjenu proizvodnji i služiće kao bravarska radionica. 
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Spratnost prve faze je prizemlje (P+0).   

- Ukupna bruto površina objekta: 1083,90 m²   

- Ukupna neto površina objekta: 1081,2 m²   

- Površina prizemlja: 1083,90 m²   

- Površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 1083,90 m²   

DRUGA FAZA  

Druga faza obuhvata izgradnju administrativnog prostora 2, koji se nalazi na prednjoj 

strani objekta i ima dimenzije 5,82 m x 15,00 m. U prizemlju se nalaze ulaz, hodnik sa 

stepeništem, trpezarija, svlačionica, portirnica i sanitarni čvor, dok se na spratu nalaze 

hodnik, dve kancelarije, sanitarni čvor i ostava. Objekat je spratnosti P+1.   

- Ukupna bruto površina objekta: 177,6 m²   

- Ukupna neto površina objekta: 147,65 m²   

- Površina prizemlja: 88.80 m²   

- Površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 88.80 m²   

TREĆA FAZA 

Treća faza obuhvata izgradnju proizvodnog prostora 3, koji se nalazi u nastavku 

proizvodnog prostora 1 i ima dimenzije 11,82 m x 15,00 m. Ovaj prostor sadrži jednu 

prostoriju za proizvodnju. Objekat je spratnosti P+0.   

- Ukupna bruto površina objekta: 177,30 m²   

- Ukupna neto površina objekta: 175,88 m²   

- Površina prizemlja: 177,30 m²   

- Površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 177,30 m²   

Na parceli će biti izgrađen parking za putnička vozila sa ukupno deset mesta, za teretna 

vozila sa dva mesta, kao i za bicikle sa deset mesta. 

6.2. Rеgulаciја i nivеlаciја 

Visinska regulacija objekta dеfinisаnа је visinom venca i slemena, odnosno 

maksimalnom sprаtnоšću оbјеktа. Spratnost objekta je P+0 (prizemlje), tako da 

maksimalna visina objekta, u odnosu na pristupnu kotu, prema pristupnoj saobraćajnici 

P6 iznosi 6,41 metara na vencu objekta (95,31 mnv), odnosno 7,75 metara u slemenu 

objekta (96,65 mnv). 

Za kotu prizemlja određena je kota (+0,15/89,05 mnv), koja je viša 15 cm od pristupne 
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kote, kote kolsko-pešačke manipulativne površine. 

Kota pristupa objektu je (±0,00/88,90 mnv) kod ulaza u proizvodni objekat. 

Kota pristupa objektu iz pristupne saobraćajnice P6 je (-0,09/87,81 mnv). 

Horizontalna regulacija definisana je regulacionom i građevinskom linijom i njihovim 

položajem u odnosu na granicu parcele. Regulaciona linija razdvaja površinu parcele od 

površina javne namene - pristupne saobraćajnice P6.  

Regulaciona linija RL nalazi se sa severozapadne strane predmetne parcele, prema 

pristupnoj saobraćajnici P6. Na građevinskoj parceli, građevinska linija povučena je u 

odnosu na regulacionu liniju za 20,0 m, shodno pravilima važećeg PGR-a.  

Objekat se postavlja na građevinsku liniju, 20 m od regulacione linije RL, 0,5 m od bočne 

– severne i 14,66 m u odnosu na granicu bočne - južne parcele.  

Osnovni gabarit objekta ima osnovu u obliku pravougaonika, maksimalnih dimenzija 

15,00 m x 90,00 m.  

Predložena dispozicija objekta ne remeti planom definisana prostorna rastojanja od 

susednih parcela. Isto tako, predložena dispozicija objekta ne remeti buduću izgradnju u 

predmetnom bloku, odnosno na susednim parcelama. 

Položaj građevinske linije obrađen je u grafičkom prilogu broj 4 „Situacioni prikaz 

dispozicije objekta sa regulaciono nivelacionim rešenjem sa osnovom prizemlja” R 1:250 i 

definiše položaj objekta na parceli i odnos prema granicama susednih parcela. 

Osnovna niveleta manipulativnih površina je na ~ 88,90 m. 

Nivelaciono rešenje je definisano niveletama manipulativnih površina, odnosno kotama 

terena i dato je u grafičkom prilogu u apsolutnim kotama. 

Oko objekta je dat predlog nivelacije i uređenja slobodnog prostora. Planirana nivelacija 

usklađena je sa postojećom nivelacijom terena. Planirana nivelacija obezbeđuje padove 

kolskih i drugih površina od bočnih suseda prema unutrašnjosti sopstvene parcele i 

planiranim zelenim površinama na parceli.  

Predloženo nivelaciono rešenje obezbeđuje da se sve atmosferske vode sabiraju na 

sopstvenoj parceli i usmeravaju prema separatoru ulja i masti, te se kao čiste vode 

odvode u upojni bunar. 

Kota poda prizemlja objekta odgovara apsolutnoj koti 89,05 mnv, s tim što se ostavlja 

mogućnost da kota može pretrpeti izmene ukoliko se prilikom izrade glavnih projekata 

ukaže potreba za takvom izmenom. 
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Elementi regulacije i nivelacije su prikazani na grafičkom prilogu broj 5 „Situacioni prikaz 

dispozicije objekta sa regulaciono nivelacionim rešenjem sa osnovom krova”, u R 1: 250. 

6.3. Pristup оbјеktu i pаrkirаnjе 

Prostor obuhvaćen urbanističkim projektom priključuje se sa severozapadne strane na 

pristupnu saobraćajnicu – P6, parcelu 10243/2 koja je povezana sa saobraćajnom 

mrežom grada. Tehničke karakteristike kolovoza, kao i obim saobraćaja, zadovoljavaju 

povećane potrebe.  

Kolski prilaz širine 5,5 m će služiti za ulaz i izlaz sa predmetne parcele. Radijus lepeza na 

mestu priključenja na javni put prilagođen je potrebama saobraćajnog opsluživanja 

predviđenog objekta i sadržaja na lokaciji, sa radijusom skretanja od 7,0 m u cilju 

omogućavanja bezbednog saobraćaja na prilazu. Kolski pristup je planiran na nivou 

kolovoza javne saobraćajnice 87,81 mnv. 

Glavni pešački pristup je takođe sa severozapadne strane. Unutar parcele planirane su 

manipulativne površine kojima se obezbeđuje kretanje merodavnih vozila. Svi prilazi 

objektu obezbeđeni su preko asfaltiranih površina.  

Na parkiralištu na otvorenom predviđeno je parkiranje putničkih vozila na ukupno deset 

parking mesta. 

Ulaz u objekat je iz dvorišta. Sa južne strane objekta projektovani su zasebni prilazi za 

vozila u prostor za proizvodnju u I i III fazi i pešački ulazi, kao i pešački ulaz u 

administrativni deo objekta u II fazi. 

Na parceli su planirane zelene površine koje će se urediti i adekvatno ozeleniti uz 

zadržavanje postojeće kvalitetne vegetacije.  

Sva parking mesta na građevinskoj parceli projektovana su za upravno parkiranje. 

Dimenzije parking mesta za putnička vozila i prostora za manevrisanje vozila prilikom 

ulaska/izlaska usklađene su sa važećim normativima i iznose: 

- za parking mesta 2,5 x 5,0 m za upravno parkiranje i  

- obezbeđeno je jedno mesto za parkiranje osobe sa invaliditetom dimenzija 

3,7 x 5,0 m; 

- komunikacija za pristup do parking mesta je 5,5 m. 

Dimenzije parking mesta za parkiranje teretnih vozila i prostora za manevrisanje vozila 

prilikom ulaska/izlaska iznose: 

- za parking mesta 3,5 x 25,0 m za podužno parkiranje i  
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- komunikacije za pristup do parking mesta su 7,0 m. 

Pešački ulaz u objekat je iz dvorišta. Za potrebe pešačkog kretanja unutar parcele 

planirano je korišćenje pešačkih staza i internih pešačko-kolskih saobraćajnica.  

Uz objekat je predviđen i parking za bicikle. 

7. NUМЕRIČKI PОKАZАТЕLJI 

Prema predloženom arhitektonsko-urbanističkom rešenju, na predmetnoj lokaciji 

ostvareni su sledeći kapaciteti i urbanistički parametri (uporedna tabela): 

Upоrеdni prikаz urbаnističkih pаrаmеtаrа u okviru lokacije: 

Grаđеvinskа pаrcеlа 9857/19  KO Sombor 1 

 Planirano PGR-om Ostvareno Urbanističkim projektom 

Namena površina 
uslužno, proizvodne i 

skladišne funkcije 
Proizvodne funkcije 

Pоvršinа pаrcеlе min. 2000 m2 3.800 m2 

Minimalni širina 
građevinske parcele 

min. 20 m 
širina fronta parcele prema pristupnoj 

saobraćajnici P6 iznosi 30,97 m 

Položaj građevinske linije u 

odnosu na regulacionu 

liniju 

građevinska linija je 

odmaknuta za minimalno 5,0 

m ili više od regulacione linije 

na udaljenosti 20,0 m od RL 

Pоvršinа pоd оbјеktima 
(površina prizemlja) 

/ 

1.350 m2 

Objekat 1: 1.083,90 m2 

Objekat 2: 88,80 m2 

Objekat 3: 177,30 m2 

 
Indeks zаuzеtоsti 
(horiz. projekcija objekta) 

70% 

35,53 % (1.350 m2) 

Objekat 1: 1.083,90 m2 

Objekat 2: 88,80 m2 

Objekat 3: 177,30 m2 

 

 
Indeks izgrađenosti  1,6 

0,38 (1438,80 m2) 
Objekat 1: 1.083,90 m2 

Objekat 2: 177,60 m2 

Objekat 3: 177,3 m2 
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Sprаtnоst 

P+2 
drugih objekata na parceli  

max. P+0 
P+0 i P+1 

Visina venca/slemena / 

- visina slemena objekta u odnosu na  

  pristupnu kotu je 7,75m (96,65 mnv) 

- visina venca objekta u odnosu na   

  pristupnu kotu iznosi 6,41 m (95,31 mnv) 

Nulta kota/kota prizemlja  
kota pristupa objektu 

(±0,00/88,90 mnv) 
kota prizemlja (+0,15/89,05 mnv) 

Prоcеnаt zеlеnih pоvršinа 
30 % 

površine građevinske parcele 
30,87 % 

Parkiranje 
minimalno polovinu broja 
zaposlenih radnika u prvoj 

smeni 

- za putničkih vozila 10 PM 

- za teretna vozila 2 PM 

Prema iskazanoj uporednoj tabeli ostvarenih kapaciteta i urbanističkih pokazatelja može 

se zaključiti da je izgradnja koja je planirana urbanističkim projektom u potpunosti u 

granicama parametara koji su propisani važećim planom višeg reda.  

Tabelarni prikaz bilansa površina u okviru lokacije: 

pоvršinа k.p. 9857/19  KO Sombor 1 3.800,00 m2 100% 

objekti (površina prizemlja) 1.350,00 m2 35,53% 

manipulativne površine, staze, platoi i 
parkinzi 1.276,89 m2 33,60% 

pоvršinе pоd zеlеnilоm 1.173,11 m2 30,87% 

Propisan indeks zauzetosti parcele je maksimalno 70%. Predloženim rešenjem indeks 

zauzetosti (horizontalna projekcija objekta) na predmetnoj parceli iznosi 35,53%. 

Predloženim rešenjem procenat zelenih površina iznosi 30,87% ukupne površine 

parcele. 
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Prostorni kapacitet objekta: 

 Neto izgrađena površina m2  Bruto izgrađena površina m2 

proizvodno-skladišni objekat  

Prizemlјe I faza 1.081,22 1.083,90 

Prizemlјe II faza 74,75 88,80 

Prizemlјe III faza 175,88 177,30 

Sprat II faza 72,9 88,80 

Ukupno NETO 1.404,75 

Ukupno BRUTO 1.438,80 

Kapacitet mirujućeg saobraćaja: 

 
Površine m2  

Ukupan broj 
parking mesta 

otvoreni parking prostor na parceli za 

putnička vozila  131,00 10 

otvoreni parking prostor za teretna 

vozila  175 2 

8. SLОBОDNЕ I ZЕLЕNЕ PОVRŠINЕ 

Sve slobodne površine koje nisu zauzete objektom, saobraćajnicama i parkinzima, 

planirane su kao zelene površine. Prostor zelenih površina oplemeniće se raznim vrstama 

sadnica i cvetnih površina.  

Parcela će se zatraviti smešom trava otpornom na gaženje.  

Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom prema tehničkim 

normativima za projektovanje zelenila.  

Zelene površine uz objekat treba da imaju primarno dekorativni karakter, stoga treba 

primeniti reprezentativne i školovane sadnice visoke drvenaste vegetacije (listopadna i 

četinarska), lisno dekorativne i cvetne forme listopadnog i zimzelenog žbunja, sezonsko 

cveće i travnate površine. Kod izbora dendrološkog materijala opredeliti se za autohtone 
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vrste otporne na teže uslove vegetiranja (otporne na prašinu, gasove…).  

Kolske površine se zastiru savremenim materijalima, bezbednim za korišćenje u svim 

vremenskim uslovima. 

9.  PОSТАVLJАNJЕ ОGRАDЕ 

Planirano je ograđivanje parcele. Parcela se ograđuje transparentnom žičanom ogradom 

visine 1,80 m, mereno od kote terena. Ograda se postavlja tako da su stubovi ograde na 

parceli koja se ograđuje.  

Kolski prilaz sa ulice u dvorište zatvara se kapijom. Vrata kapije ne mogu se otvarati van 

regulacione linije. 

10. NAČIN PRIKLJUČЕNJА NА INFRАSТRUKТURNU МRЕŽU 

Za priključenje objekta na postojeću javnu komunalnu infrastrukturnu mrežu koristiti 

postojeće priključke uz prethodnu proveru raspoloživih kapaciteta, a prema uslovima 

nadležnih javnih preduzeća.  

10.1. Vоdоvоd 

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta pribavljeni su tehnički uslovi JKP „Vodokanal“ 

Sombor, broj 04-18/027-2025 od 4.6.2025. godine. 

U skladu sa pribavljenim tehničkim uslovima nadležnog javnog komunalnog preduzeća, 

urađen je predlog rešenja priključka objekta planiranog na građevinskoj parceli na 

vodovodnu mrežu. 

U ulici ispred predmetne parcele nalazi se izgrađena vodovodna linija PE DN 100 mm. 

Postoji mogućnost izrade priključka na postojeću uličnu vodovodnu liniju. Maksimalni 

unutrašnji prečnik priključka može biti DN 80 mm. 

Vrednost pritiska u uličnoj vodovodnoj mreži varira u zavisnosti od godišnjeg doba i doba 

dana i obično se kreće od 2,5 do 3,5 bara. Na novom priključku potrebno je predvideti 

ulični ventil kao mogućnost isključenja priključka u slučaju potrebe. 

Projekat vodovoda, prečnik priključka i svih vodomera, odrediti hidrauličkim proračunom 

što racionalnije u skladu sa potrebama i usaglasiti sa projektovanim merama zaštite od 
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požara. 

Vodomere smestiti u šaht na parceli 1,0 m iza regulacione linije, na mestu stalno 

pristupačnom službama JKP „Vodokanal“ Sombor radi očitavanja utrošene vode i radi 

mogućnosti zatvaranja ventila u slučaju eventualnih kvarova na unutrašnjoj instalaciji. 

Poklopac šahta mora biti liveno gvozdeni, minimalnog prečnika Ø 600 mm ili minimalnih 

dimenzija 600 x 600 mm. Odabrati prečnike vodomera tako da mere i minimalne 

proticaje. 

U skladu sa uslovima JKP predviđeno je priključenje na spoljašnju vodovodnu mrežu 

preko zajedničkog priključka za sanitarnu i hidrantsku mrežu. Merenje potrošnje vode se 

obavlja preko glavnih vodomera postavljenih unutar vodomernog šahta koji se nalazi na 

1,0 m od granice parcele.  

10.2. Kаnаlizаciја оtpаdnih vоdа 

Za izradu Urbanističkog projekta pribavljeni su tehnički uslovi od JKP „Vodokanal“ 

Sombor, pod brojem 04-18/027-2025 od 4. 6. 2025. godine. 

U blizini predmetne parcele postoji izgrađena kanalizacija za otpadne vode, sa PVC 

cevima prečnika DN 250 mm. Planira se projektovanje kanalizacionog priključka na ovu 

mrežu, koji će započeti od graničnog šahta smeštenog 1,0 m iza regulacione linije, unutar 

parcele.  

Pri projektovanju potrebno je predvideti priključenje sa kanalizacionim cevima 

odgovarajućeg prečnika i nagiba, uzimajući u obzir količinu otpadnih voda i hidraulički 

proračun. Takođe, važno je obratiti pažnju na količinu i kvalitet otpadnih voda koje se 

ispuštaju iz objekta, u skladu sa važećim propisima o ispuštanju otpadnih voda u javnu 

kanalizaciju, kao i Odlukom o pripremi i distribuciji vode za piće, odvođenju i 

prečišćavanju upotrebljenih voda, te odvođenju atmosferskih voda na području Grada 

Sombora („Službeni list Grada Sombora“, br. 7/17, 17/17 i 24/20).  

S obzirom na to da je sistem kanalizacije u Somboru separatni, atmosferske vode ne 

smeju biti ispuštane u kanalizaciju za otpadne vode, već isključivo u mrežu atmosferske 

kanalizacije ili otvorene atmosferske kanale. Takođe, nije dozvoljeno ispuštanje 

neprečišćenih otpadnih voda u atmosfersku kanalizaciju ili otvorene atmosferske kanale. 

10.3. Аtmоsfеrskа kаnаlizаciја 

Prema tehničkoj informaciji i uslovima za priključenje objekta Odeljenja za komunalne 

delatnosti, imovinsko-pravne i stambene poslove Gradske uprave Grada Sombora, broj 
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002480600 2025 08873 004 019 351 162 od 4. 6. 2025. godine, odvođenje atmosferskih 

voda mora se rešiti unutar predmetne parcele.  

S obzirom na to da atmosferske vode ne mogu biti priključene na uličnu kanalizaciju, 

njihovo odvođenje je planirano unutar parcele na kojoj će se graditi objekat.  

Sve čiste atmosferske vode, prikupljene sa krovova i drugih uređenih površina, sabiraju 

se na sopstvenoj parceli i odvode direktno u upojni bunar.  

Projektom je predviđeno da se atmosferske vode sa parkinga i manipulativnih površina, 

koje su zagađene lakim tečnostima, prečiste putem separatora masti, ulja i lakih naftnih 

derivata pre nego što se upuste u upojni bunar. Ugrađeni separator mora biti 

vodonepropusan i otporan na koroziju. 

10.4. Еlеktrоеnеrgеtskа mreža 

Za izradu urbanističkog projekta i izgradnju predmetnog objekta, pribavljeni su uslovi od 

nadležnog javnog preduzeća „Elektrodistribucije Srbije“ d.o.o. Beograd, Ogranka 

Elektrodistribucije Sombor, pod brojem: 2561200-D.07.07. – 228208/_-25, od 13. 6. 2025. 

godine. Uslovi EDS definišu mesto priključenja, način i tehničko-tehnološke uslove 

priključenja, kao i mesto i način merenja električne energije. 

Projektovanje priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu mora se izvršiti u skladu 

sa pribavljenim uslovima. Objekat mora zadovoljiti sledeće uslove za izgradnju priključka: 

napon priključenja od 0,4 kV, maksimalna snaga od 70 kW, nazivna struja glavnih 

osigurača od 125 A, i faktor snage iznad 0,95. 

Prostor potreban za smeštaj priključka objekta: Za trofazno priključenje poslovnog 

objekta na distributivni sistem električne energije, na regulacionoj liniji parcele potrebno 

je ostaviti građevinski prostor dimenzija 600x1000x220 mm (širina-visina-dubina) za 

slobodnostojeću kablovsku priključnu kutiju tip EV-1P. Iznad KPK tip EV-1P, potrebno je 

obezbediti prostor dimenzija 600x1050x220 mm (širina-visina-dubina) za tri tipska 

ormana mernog mesta tip POMM – 4 PO šemi PI-1c, sa opremom za poluindirektno 

merenje i mogućnošću priključivanja jednog dovodnog i jednog odvodnog kabla 

maksimalnog preseka do 4x150 mm². Osigurači u TS treba da budu jačine 160 A, dok u 

KPK treba da budu jačine 125 A. 

Ostali uslovi za izvođenje priključka: Da bi se objekat priključio na distributivni sistem 

električne energije, potrebno je izgraditi vod merene struje od tipskog ormana mernog 

mesta tip POMM-4 do pomoćne table, koristeći kabl odgovarajućeg tipa i preseka.  

Za zaštitu od indirektnog napona dodira primeniti zaštitu automatskim isključenjem 
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napajanja prema TN-C-S razvodnom sistemu (nulovanje), uz obaveznu primenu 

temeljnog uzemljivača. Unutrašnju instalaciju treba izvesti sa posebnim zaštitnim PE 

provodnikom, koji se povezuje na glavno izjednačavanje potencijala. Kao zaštitni uređaj 

primeniti zaštitni uređaj prekomerne struje - osigurače, koji moraju obezbediti isključenje 

napajanja u slučaju kvara za manje od 0,4 sekunde. Ako to nije moguće, mora se 

primeniti zaštita pomoću zaštitnog uređaja diferencijalne struje – zaštitna strujna 

sklopka. 

Investitor je obavezan da obezbedi: Od ormana mernog mesta OMM do razvodne table 

RT, vod odgovarajućeg tipa i preseka. U RT treba obezbediti priključne stezaljke za fazne 

provodnike L1, L2, L3, zaštitni PE i neutralni N provodnik. Ukoliko se želi neprekidno 

napajanje uređaja, neophodno je obezbediti alternativno agregatsko napajanje sa 

obaveznom ugradnjom odgovarajuće blokade za sprečavanje prodora napona agregata u 

DSEE. 

Vrsta priključka je individualni slučaj, trajni priključak, a mesto priključenja je merni 

orman iza mernog uređaja. Mesto vezivanja priključka na sistem je NN blok u postojećoj 

MBTS 20/0,4 kV „Industrijska zona 2“ – šifra 6540. 

Potrebno je izgraditi novi podzemni priključni vod od postojeće MBTS 20/0,4 kV 

„Industrijska zona 2“, kablom tipa PP00-A 4x150 mm² do nove KPK tip EV-1P. Od 

novougrađene KPK tip EV-1P do tipskog ormana mernog mesta tip POMM-4 po šemi PI-

1C, sa opremom za poluindirektno merenje, izgraditi novi NN kablovski priključni vod 

kablom tipa PP00-A 4x95 mm². Osigurači na NN izvodu u TS treba da budu jačine 160 A, 

dok u KPK tip EV-1P treba da budu jačine 125 A. 

Tipski orman mernog mesta tip POMM-4 po šemi PI-1c, sa opremom za poluindirektno 

merenje i mogućnošću vezivanja jednog dovodnog i jednog odvodnog kabela 

maksimalnog preseka 4x150 mm², postaviće se na regulacionu liniju parcele. Merenje 

potrošnje električne energije predmetnog potrošača vršiće se novom trosistemskom 

mernom grupom u poluindirektnom spoju sa GPRS/GPS modulom, preko novih SMT 

prenosnog odnosa 150/5 A/A. 

Merni uređaj: Nova kompletna merna grupa u poluindirektnom spoju sa GPRS/GSM 

modulom mora biti potpuno opremljena za sistem daljinskog očitavanja i upravljanja. Za 

merenje aktivne i reaktivne energije, kao i maksimuma srednje snage, koristiće se 

višefunkcionalno elektronsko brojilo sa funkcijom čuvanja obračunskih podataka u 

periodu ne kraćem od 12 obračunskih perioda. Brojila aktivne energije moraju biti 

najmanje klase 1, dok reaktivne energije moraju biti najmanje klase 3. Klasa tačnosti 

uređaja za merenje vršnog opterećenja mora biti najmanje klase 1. 

Prenosni odnos strujnih transformatora za merenje do opterećenja od 70 kW mora biti 
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150/5 A/A, uz ispunjavanje propisane termičke i dinamičke struje. Klasa tačnosti mernih 

transformatora za merenje količine na jednoj mernoj grupi može biti najmanje klase 0,5. 

Mesto isporuke električne energije je merni orman iza mernog uređaja. 

Elektroenergetska oprema se dimenzioniše na maksimalno dozvoljenu struju trofaznog 

kratkog spoja od 15 kA. Za eliminisanje prolaznog zemljospoja primenjuje se 

zemljospojna zaštita na izvodnom prekidaču sa vremenom trajanja od 0,5 s. Rad uređaja 

ne sme da prouzrokuje smanjenje kvaliteta električne energije drugim korisnicima, na 

način da prekoračuje dozvoljene emisione nivoe. 

10.5. Telekomunikaciona mreža 

Na predmetnoj parceli Telekom ne poseduje postojeće TT instalacije. Prema tehničkim 

uslovima koje je izdao Sektor za fiksnu pristupnu mrežu Preduzeća za telekomunikacije 

„Telekom Srbija“ AD Beograd, pod brojem D210-244127/2-2025, od 3. 6. 2025. godine, 

priključenje planiranog objekta na pretplatničku TT mrežu može se izvršiti iz najbliže 

pristupne tačke telekomunikacione mreže. Priključenje će se realizovati podzemnim 

putem, novim privodnim optičkim TT kablom do mesta uvoda u budući objekat – server 

sobu.  

Izrada unutrašnje telefonske instalacije do mesta uvoda telefonskog priključka obaveza je 

investitora. Unutar predmetne parcele, od server sobe do granice parcele, potrebno je 

izgraditi pravolinijsku pristupnu kanalizaciju, što podrazumeva postavljanje jedne PE cevi 

prečnika 40 mm na dubini od oko 0,80 m do 1,00 m.  

Za priključenje na pretplatničku TT mrežu novim privodnim optičkim kablom, od najbliže 

pristupne tačke telekomunikacione mreže (N-nastavak na privodnom optičkom kablu 

može se koristiti kao mesto priključenja budućeg objekta) do zelene površine ispred 

parcele, položiće se jedna prazna rebrasta PE cev prečnika 40 mm. Kroz ovu cev će se 

izvršiti izgradnja - povlačenje novog priključnog optičkog kabal do mesta uvoda u budući 

objekat.  

Unutar objekta planira se polaganje bužira (instalacionih creva) sa instalacionim kutijama 

do svih relevantnih prostorija od interesa. Od server sobe potrebno je izvršiti strukturno 

kabliranje unutar svih prostorija kablovima tipa F/UTP, kategorije 6, koji će biti završeni 

na RJ45 konektorima.  

Prilikom izgradnje kolskog prilaza parceli, TT instalacije ne smeju biti oštećene i moraju 

ostati na predviđenim dubinama. U javnoj površini ulice, pored asfaltnog industrijskog 

puta, položen je privodni optički kabl kroz PE cev prečnika 40 mm, na dubini od 0,8 m do 

1,2 m. Priključenje objekta na pretplatničku TT mrežu vrši „Telekom“. 
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10.6. KDS mreža 

Prema tehničkoj informaciji i uslovima za priključenje na kablovski distributivni sistem 

SBB Beograd d.o.o., broj LU-116/2025 od 3. 6. 2025. godine, na predmetnoj lokaciji SBB 

d.o.o. ne poseduje telekomunikacionu infrastrukturu.   

Uslovi za planiranje telekomunikacione infrastrukture 

Opšti uslovi za građenje radi zaštite TK infrastrukture i radio koridora su sledeći: 

Pri projektovanju i izvođenju radova potrebno je poštovati važeće tehničke propise koji 

se odnose na  dozvoljena rastojanja planiranog objekta od budućih telekomunikacionih 

objekata i kablova predviđenih prostornim planovima. U zaštitnoj zoni određenih radio-

centara i radio-stanica, kao i duž trase radio-koridora, u skladu sa zakonom o 

elektronskim komunikacijama, nije dozvoljena izgradnja ili postavljanje objekata, 

izvođenje radova, sadnja sadnica, niti postavljanje prepreka koje mogu ugroziti 

funkcionisanje elektronskih komunikacija, umanjiti kvalitet rada, ometati i prekidati rad 

radio-centra ili radio-stanice, ili stvarati štetne smetnje, u skladu sa Pravilnikom o 

zahtevima za utvrđivanje zaštitnih zona elektronskih komunikacionih mreža i 

pripadajućih sredstava, određenih radio-centara i radio-stanica, kao i radio-koridora i 

obavezama investitora radova pri izgradnji ili rekonstrukciji objekata ("Službeni glasnik 

RS", br. 83/2024).  

Planirana telekomunikaciona infrastruktura 

Investitor je obavezan da se pridržava člana 43. Zakona o elektronskim komunikacijama 
(„Službeni glasnik RS“, br. 44/10, 60/13, 62/14, 95/18 i 35/23) i Pravilnika o tehničkim i 
drugim zahtevima za postavljanje elektronske komunikacione mreže prilikom izgradnje ili 
rekonstrukcije poslovnih i stambenih zgrada („Službeni glasnik RS“, br. 89/2024). 

Investitor mora prilikom izgradnje poslovnih i stambenih objekata izgraditi kablovsku 
kanalizaciju do granice građevinske parcele, koja na granici mora imati investitorsko 
okno. Takođe, potrebno je obezbediti prateću fizičku infrastrukturu unutar objekta koja 
je potrebna za postavljanje elektronskih komunikacionih mreža visokog kapaciteta, 
uključujući i mreže vrlo visokog kapaciteta, kao i elektronsku komunikacionu opremu do 
prostorija krajnjih korisnika, u skladu sa propisanim tehničkim i drugim zahtevima. 
Investitor je dužan da izvede vertikalno i horizontalno kabliranje od pristupne tačke do 
svake pojedinačne stambene ili poslovne jedinice. 

Elektronska komunikaciona mreža objekta mora se planirati, projektovati, izgraditi, 
koristiti i održavati tako da: 

- omogućava svim operatorima pristup pod ravnopravnim i nediskriminatornim 
uslovima na mestima predviđenim projektom za interfejs spoljne mreže; 
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- omogućava svim krajnjim korisnicima slobodan izbor pružaoca usluga elektronskih 
komunikacija, u skladu sa tehničkim mogućnostima; 

- obezbeđuje korišćenje usluga na nivou propisanog kvaliteta; 
- fizička infrastruktura za pristup i povezana oprema objekata budu dostupni 

besplatno, kako za korisnike, tako i za privredne subjekte, uz mogućnost 
ugovaranja usluga održavanja i upravljanja infrastrukturom; 

- bude u skladu sa relevantnim propisima iz oblasti planiranja i izgradnje, 
bezbednosti i zdravlja na radu, zaštite od požara i zaštite životne sredine. 

Elektronska komunikaciona mreža stambenog objekta sa više stambenih jedinica gradi se 
tako da omogući pristup zgradi za najmanje četiri operatora. Od pristupne tačke parcele 
do ulaza u zgradu, odnosno interfejsa spoljne mreže, mora biti položena najmanje jedna 
cev prečnika 110 mm za stambene zgrade do 40 stambenih jedinica. 

Od interfejsa spoljne mreže za pristup ili prostorije odakle započinje kabliranje za 
stambene jedinice, elektronska komunikaciona mreža objekta mora omogućiti pristup za 
najmanje dva privredna subjekta, odnosno operatora po stambenoj jedinici. 

10.7. Priključenje na gasnu mrežu 

Urbanističkim projektom planirano je priključenje budućeg proizvodnog objekta na 

distributivnu gasnu mrežu. Prema uslovima za priključenje na distributivnu gasnu mrežu 

koje je izdao „Sombor-gas“ d.o.o. pod brojem 227/25 od 2. juna 2025. godine, ovaj 

distributer ima dovoljno kapaciteta za gasifikaciju budućeg objekta u blizini predmetne 

lokacije. 

Na lokaciji, kroz katastarsku parcelu 9857/19 KO Sombor-1, izgrađen je čelični 

distributivni gasovod koji snabdeva potrošače prirodnim gasom. Prečnik čeličnih cevi 

iznosi DN 100 mm, a pritisak u gasovodu je 6 bar. Cevi su postavljene na dubini od 0,7 do 

1,0 m ispod površine. 

Minimalno svetlo rastojanje prilikom paralelnog vođenja gasovoda sa drugim podzemnim 

instalacijama iznosi 400 mm, dok je minimalno svetlo rastojanje prilikom ukrštanja 

gasovoda sa drugim instalacijama 200 mm. Obavezno je obeležiti mesta ukrštanja 

gasovoda sa drugim podzemnim instalacijama prilikom izrade projektno-tehničke 

dokumentacije. 

„Sombor-gas“ d.o.o. na lokaciji (k.p. 9857/19 KO Sombor-1) ima dovoljno kapaciteta za 

gasifikaciju budućeg objekta. Pre priključenja objekta na distributivnu gasovodnu mrežu, 

potrebno je pribaviti građevinsku dozvolu koja će obuhvatiti i mašinski projekat 

unutrašnje gasne instalacije, a koju izdaje nadležni gradski organ. 

U slučaju da se budući potrošač ne priključuje na postojećem mestu (na južnom delu 
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parcele), novo mesto priključenja na distributivni gasovod, kao i pozicija eventualnog 

novog komunalnog merno-regulacionog seta (KMRS), biće definisani od strane 

distributera gasa i biće smešteni na regulacionoj liniji. Vlasnik priključnog gasovoda i 

KMRS je distributer gasa „Sombor-gas“ d.o.o. Sombor. 

10.8. Sаоbrаćајnа infrаstrukturа 

Priključenje predmetne građevinske parcele na pristupnu saobraćajnicu – P6, 

katastarsku parcelu 10243/19 KO Sombor-1, vrši se u skladu sa uslovima JKP „Prostor“ 

Sombor, broj: 784/2025 od 12. juna 2025. godine. 

Projektom je predviđeno formiranje jednog kolskog prilaza sa saobraćajnice – asfaltnog 

industrijskog puta. Kolski prilaz za priključenje katastarske parcele 9857/19 KO Sombor 1 

na parcelu javne saobraćajnice, parcelu 10243/19 KO Sombor 1, treba biti izrađen 

minimalne širine od 5,00 m, sa minimalnim radijusom krivine od 7,0 m. 

Kolski prilaz treba izvesti sa čvrstim kolovoznim zastorom ili istim materijalom kao na 

kolovozu u ulici, uz konstrukciju dimenzionisanu prema važećim standardima i 

merodavnom saobraćajnom opterećenju. Spoj ivica kolskog prilaza i javnog puta treba 

biti izveden sa potrebnom horizontalnom zakrivljenošću, odnosno poluprečnikom 

lepeze, koji odgovara merodavnom vozilu i uslovima na terenu, kako bi se omogućilo 

bezbedno priključenje vozila na javni put, bez ometanja postojećeg režima saobraćaja.  

Kolski prilaz treba nivelaciono uskladiti sa kolovozom javnog puta, kako bi se obezbedio 

siguran pristup vozilima sa kolovoza na kolski prilaz i obrnuto, a da se pritom ne 

ugrožava stabilnost javnog puta niti postojeći sistem odvodnje atmosferske vode.  

Atmosferska voda unutar parcele ne sme se ispuštati na javnu površinu ili preko kolskog 

ulaza na kolovoz, već se mora rešavati unutar parcele uz saglasnost i tehničke uslove 

Odeljenja za komunalne delatnosti, imovinsko-pravne i stambene poslove. 

Kolski prilaz mora biti izgrađen tako da ne ugrožava postojeće instalacije. Sva oštećenja 

instalacija u javnoj površini i objekata u krugu izvođenja radova moraju biti sanirana i 

vraćena u prvobitno i tehnički ispravno stanje. 

Kolski prilaz treba da ispunjava sve druge uslove i zakonske odredbe predviđene 

Zakonom o putevima („Sl. glasnik RS”, broj 41/18 i 95/18 - dr. zakon i 92/23) i Zakonom 

o bezbednosti saobraćaja na putevima („Sl. glasnik RS“, br. 41/09, 53/10, 101/11, 32/13 

- odluka US, 55/14, 96/15 - dr. zakon, 9/16 - odluka US, 24/18, 41/18, 41/18 - dr. zakon, 

87/18, 23/19, 128/20 - dr. zakon, 76/23 i 19/25). 

Objekat priključiti na mrežu komunalne infrastrukture uz uslove i saglasnosti nadležnih 
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komunalnih preduzeća, a u skladu sa grafičkim prilogom broj 8 „Skupni prikaz komunalne 

infrastrukture sa priključcima na spoljnu mrežu“ u R 1:250.  

11. EVAKUACIJA OTPADA 

Za evakuaciju komunalnog otpada iz objekta, planira se postavljanje dva kontejnera 

zapremine 1.100 litara i dimenzija 1,36 × 1,05 × 1,45 m unutar granica parcele. Pražnjenje 

kontejnera vršiće nadležno Javno komunalno preduzeće "Čistoća" Sombor, u skladu sa 

Pravilnikom o postavljanju posuda za privremeno odlaganje otpada („Sl. list Grada  

Sombora“, broj 17/2018). 

12. INŽЕNJЕRSKО GЕОLОŠKI USLОVI 

Na prostoru obuhvaćenom Urbanističkim projektom nisu rađena inženjerskogeološka 

istraživanja. 

Za potrebe izrade tehničke dokumentacije potrebno je izvršiti neophodna geotehnička 

istraživanja, uz izradu odgovarajućeg elaborata o geotehničkim uslovima izgradnje za 

predmetni objekat, a sve u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik 

RS”, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 

54/13, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) 

i Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima („Službeni glasnik RS“, br. 101/15, 

95/18 – dr. zakon i 40/21). 

13. МЕRЕ ZАŠТIТЕ ŽIVОТNЕ SRЕDINЕ 

Prilikom izrade projektno-tehničke dokumentacije, potrebno je pridržavati se sledećih 

propisa: 

- Zakon o proceni uticaja na životnu sredinu („Sl. glasnik RS”, br. 94/24), 

- Zakon o planiranju i izgradnji („Sl. glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – 

US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 

83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23), 

- Zakon o upravljanju otpadom („Sl. glasnik RS”, br. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 - 

drugi zakon i 35/23), kao i Zakon o ambalaži i ambalažnom otpadu („Sl. glasnik 

RS”, br. 36/09 i 95/18), 
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- Zakon o vodama („Sl. glasnik RS”, br. 33/10, 93/12, 101/16, 95/18 i 95/18 - drugi 

zakon), 

- Zakon o zaštiti vazduha („Sl. glasnik RS”, br. 51/25), kao i podzakonska akta 

doneta na osnovu ovih zakona. 

Tokom izgradnje objekta, važno je obezbediti uslove zaštite u vezi sa geotehničkim i 

seizmičkim karakteristikama tla, kao i statičkim i konstruktivnim osobinama objekta.  

U cilju zaštite od buke, potrebno je primeniti izolacione materijale koji će sprečiti prodor 

buke u objekat i iz njega. U skladu sa Zakonom o zaštiti od buke u životnoj sredini („Sl. 

glasnik RS”, br. 96/21) i Uredbom o indikatorima buke, graničnim vrednostima, 

metodama za ocenjivanje indikatora buke, uznemiravanja i štetnih efekata buke u 

životnoj sredini („Sl. glasnik RS”, br. 75/10), treba predvideti odgovarajuće mere zaštite 

kako bi intenzitet buke ostao unutar graničnih vrednosti. 

Prostor za smeštaj posuda za čuvanje i sakupljanje otpada mora ispunjavati sve 

higijenske standarde, uključujući redovno čišćenje, održavanje i dezinfekciju, kao i 

omogućiti neometan pristup vozilima i radnicima preduzeća zaduženog za odnošenje 

smeća. 

Čvrsti i tečni otpaci moraju se odlagati u skladu sa sanitarno-higijenskim zahtevima. 

Planirano je da se atmosferske vode odvode zacevljenom atmosferskom kanalizacijom, 

uz kontrolisano prikupljanje zaprljanih voda sa površina i njihov tretman u separatoru 

masti i ulja pre ispuštanja u recipijent. 

Takođe, potrebno je izvršiti uređenje i ozelenjavanje slobodnih površina. Primena 

zelenila obezbediće višestruki pozitivan uticaj, uključujući neutralizaciju buke i 

aerozagađenja, a vizuelno i kvalitativno unaprediće ambijent prostora. 

14. МЕRЕ ЕNЕRGЕТSKЕ ЕFIKАSNОSТI IZGRАDNJЕ 

Zakon o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – 
US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) prepoznaje značaj energetske efikasnosti 
objekata. Obaveza unapređenja energetske efikasnosti definisana je u fazama 
projektovanja, izvođenja, korišćenja i održavanja (član 4). 
 
Tokom projektovanja, izgradnje i kasnije eksploatacije objekta, kao i prilikom opremanja 
energetskom infrastrukturom, potrebno je primeniti sledeće mere energetske 
efikasnosti: 
 

- Planirati izgradnju objekta koji koristi građevinske energetski efikasne sisteme. 
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- Osigurati energetski efikasnu infrastrukturu i tehnologiju, koristeći efikasne 

sisteme grejanja, ventilacije, klimatizacije, pripreme tople vode i rasvete, 
uključujući obnovljive izvore energije kada god je to moguće. 

 
- Obratiti pažnju na izbor adekvatnog oblika, pozicije i orijentacije objekta kako bi 

se smanjili negativni efekti klimatskih uticaja (temperatura, vetar, vlaga, sunčevo 
zračenje). 

 
- Obezbediti visok stepen prirodne ventilacije i postići dobar kvalitet vazduha, kao i 

ujednačenost unutrašnje temperature na dnevnom i sezonskom nivou. 
 

- Planirati toplotnu izolaciju objekta korišćenjem termoizolacionih materijala, 
prozora i spoljašnjih vrata, kako bi se smanjili gubici toplotne energije. 

 
- Koristiti prirodne materijale i materijale koji su neškodljivi po zdravlje ljudi i 

životnu sredinu, kao i materijale sa izuzetnim termičkim i izolacionim 
karakteristikama. 

 
- Ugraditi štedljive potrošače energije. 

 
- Primeniti adekvatnu vegetaciju i zelenilo radi povećanja zasenčenosti i zaštite od 

prekomernog zagrevanja. 
 

- Koristiti obnovljive izvore energije, kao što su solarni paneli i kolektori, termalne 
pumpe, kao i sisteme za selekciju i reciklažu otpada. 

 
Osigurati efikasno korišćenje energije, uzimajući u obzir mikroklimatske uslove lokacije, 
namenu, položaj i orijentaciju planiranog objekta, kao i mogućnost korišćenja obnovljivih 
izvora energije, kroz: 
 

- Pravilno oblikovanje objekta. 
 

- Korišćenje fotonaponskih solarnih ćelija i solarnih kolektora na krovnim 
površinama i odgovarajućim vertikalnim fasadama. 

 
- Pravilno odabiranje vegetacije kako bi se smanjili negativni efekti direktnog i 

indirektnog sunčevog zračenja na objekat, kao i negativni uticaj vetra. 
 
Sve ove mere prilikom izrade tehničke dokumentacije, izvođenja i tehničkog prijema 
objekta treba raditi u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada („Službeni 
glasnik RS“, br. 61/11). 
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15. USLОVI PRISTUPAČNOSTI 

Investitor je obavezan da projektom predvidi nesmetan pristup i korišćenje objekta 

osobama sa invaliditetom, u skladu sa članom 5. Zakona o planiranju i izgradnji.  

Prilikom projektovanja objekta, kao i saobraćajnih i pešačkih površina, potrebno je 

primeniti zakonom propisane mere i rešenja koja omogućavaju osobama sa invaliditetom 

neometano i kontinuirano kretanje i pristup objektu. Ovo se mora sprovoditi u skladu sa 

odredbama Zakona o sprečavanju diskriminacije osoba sa invaliditetom („Sl. glasnik RS” 

br. 33/06 i 13/16) i Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i 

izgradnje objekata, koji osiguravaju nesmetano kretanje i pristup osobama sa 

invaliditetom, deci i starijim osobama („Sl. glasnik RS“, br. 22/15). 

Pristup parceli za osobe sa invaliditetom treba omogućiti sa svih javnih površina u 

neposrednoj blizini, posebno iz pravca glavnih ulaza u objekat. U slučaju denivelacija, 

potrebno je obezbediti pristupne rampe sa dozvoljenim nagibom. 

16. МЕRЕ ZАŠТIТЕ NЕPОKRЕТNIH KULТURNIH DОBАRА 

Sa aspekta zaštite kulturnih dobara i u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima („Službeni 

glasnik RS“, br. 71/94, 52/11 – dr. zakon, 99/11 – dr. zakon, 6/20 – dr. zakon, 35/21 – dr. 

zakon, 129/21 – dr. zakon i 76/23 – dr. zakon,) prostor u okviru granice Urbanističkog 

projekta, nije utvrđen za kulturno dobro, ne nalazi se u okviru prostorne kulturno-

istorijske celine, ne uživa prethodnu zaštitu, ne nalazi se u okviru prethodno zaštićene 

celine i ne sadrži pojedinačna kulturna dobra. 

Građevinska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekta nalazi se na području 

arheološke zone. Potrebno je pre preduzimanja bilo kakvih zemljanih radova tražiti 

posebne uslove zaštite od nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture. 

17. МЕRЕ ZАŠТIТЕ PRIRОDNIH DОBАRА 

Predmetni lokalitet se ne nalazi unutar zaštićenog područja, staništa zaštićenih i strogo 

zaštićenih divljih vrsta i drugih elemenata ekološke mreže. 

Radi zaštite biodiverziteta urbanih površina, kao i potrebe očuvanja kvaliteta vazduha, 

neophodno je za ozelenjavanje koristiti autohtone vrste koje su najviše prilagođene 

lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima, a izbegavati korišćenje invazivnih vrsta. 
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Pronađena geološka i paleontološka dokumenta (fosili, minerali, kristali i dr.) koja bi 

mogla predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, nalazač je dužan da prijavi nadležnom 

Ministarstvu u roku od osam dana od dana pronalaska, i preduzme mere zaštite od 

uništenja, oštećivanja ili krađe. 

18. MERЕ ZАŠТIТЕ ОD PОŽАRА, ЕLЕМЕNТАRNIH NЕPОGОDА I DRUGIH ОPАSNОSТI 

U cilju prilagođavanja prostornog rešenja potrebama zaštite od elementarnih nepogoda 

(zemljotresa, požara, poplava) i potreba značajnih za odbranu, planirana izgradnja mora 

biti izvršena uz primenu odgovarajućih prostornih i građevinsko-tehničkih rešenja, u 

skladu sa zakonskom regulativom iz te oblasti. 

Mere civilne zaštite: 

Osnovna mera civilne zaštite ljudi i materijalnih dobara u slučaju rata i neposredne ratne 

opasnosti je sklanjanje u skloništa i druge zaštitne objekte. 

Mere zaštite od zemljotresa: 

Radi zaštite od zemljotresa, predmetni objekat projektovati u skladu sa Pravilnikom za 

građevinske konstrukcije („Službeni glasnik RS“, br. 89/19, 52/20 i 122/20). Sve 

proračune seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izgrađenim podacima 

mikroseizmičke rejonizacije. 

Mere zaštite od požara: 

Radi zaštite od požara, objekti moraju biti realizovani prema odgovarajućim tehničkim 

protivpožarnim propisima, standardima i normativima. 

U toku projektovanja i izvođenja radova na izgradnji objekta primeniti mere zaštite od 

požara u skladu sa odredbama Zakona o zaštiti od požara („Službeni glasnik RS”, br. 

111/09, 20/15, 87/18 – dr. zakon i 87/18 – dr. zakon) te pravilnicima i standardima koji 

bliže regulišu izgradnju objekta. 

U daljem postupku izdavanja lokacijskih uslova, u postupku izrade idejnog rešenja za 

predmetni objekat, potrebno je pribaviti uslove sa aspekta mera zaštite od požara od 

strane nadležnog organa Ministarstva, na osnovu kojih će se sagledati konkretna 

tehnička rešenja, bezbednosna rastojanja i dr., u skladu sa Uredbom o lokacijskim 

uslovima („Službeni glasnik RS“, br. 87/23) i Zakonom o zaštiti od požara („Službeni 

glasnik RS“, br. 111/09, 20/15, 87/18 – dr. zakon i 87/18 – dr. zakon).  

Za izradu Urbanističkog projekta pribavljena je informacija od Ministarstva unutrašnjih 
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poslova, Sektora za vanredne situacije, Odeljenja za vanredne situacije Sombor. U 

izdatom obaveštenju 07.28 broj 217-28-866/25-1 od 17.6.2025. godine, navodi se da ne 

izdaju mišljenje u pogledu zaštite od požara i eksplozija za potrebe izrade urbanističkog 

projekta. 

19. ТЕHNIČKI ОPIS PLАNIRАNOG ОBЈЕKТА 

20.1. Izgradnja proizvodnog objekta spratnosti P+0 i P+1 

Opšti podaci o lokaciji objekta 

Projektovani objekat se nalazi u Somboru, unutar industrijske zone, u bloku broj XVIII, 

koji je namenjen radnoj zoni – proizvodnji, na katastarskoj parceli broj 9857/19 KO 

Sombor 1. Parcela ima pravilan oblik romboida i orijentisana je u pravcu severozapad-

jugoistok. Prednja strana parcele izlazi na pristupnu ulicu P6.  

Postojeće stanje 

Obilaskom lokacije utvrđeno je da na parceli trenutno nema izgrađenih objekata. 

Buduće stanje 

Regulaciona linija (RL) se nalazi na severozapadnoj strani parcele, prema javnoj površini 

parceli broj 10243/2 KO Sombor 1, i odvaja površinu parcele od javne namene, odnosno 

pristupne ulice P6, dok je građevinska linija (GL) paralelna sa regulacionom linijom na 

udaljenosti od 20,0 m. 

PROIZVODNI OBJEKAT – BRAVARSKA RADIONICA 

Arhitektonsko rešenje objekta: 

Izgradnja objekta predviđena je u tri faze. Ukupne dimenzije objekta u osnovi je 15,0 m x 

90,0 m, uz nadstešnicu dimenzija 4,0 m x 36,0 m.  

- Prva faza: dimenzije 15,0 m x 72,36 m, sa nadstešnicom dimenzija 4,0 m x 36,0 m. 

- Druga faza: dimenzije 15,0 m x 5,82 m. 

- Treća faza: dimenzije 15,0 m x 11,82 m. 
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Funkcionalna namena objekta je proizvodnja, konkretno bravarska radionica. Spratnost 

prve faze je prizemlje (P+0), druge faze je prizemlje i sprat (P+1), dok je treća faza 

prizemna (P+0). 

Prva faza: 

U prizemlju će se nalaziti jedna prostorija za proizvodnju. 

Druga faza: 

U prizemlju će biti ulaz, hodnik sa stepeništem, trpezarija, svlačionica, portirnica i 

sanitarni čvor, dok će na spratu biti hodnik, dve kancelarije, sanitarni čvor i ostava. 

Treća faza: 

U prizemlju će se nalaziti još jedna prostorija za proizvodnju. 

Konstrukcija 

Konstrukcija objekta je klasična, sa čeličnim stubovima i rešetkastim krovnim nosačima. 

Tavanske konstrukcije nema. U delu objekta koji predstavlja drugu fazu gradnje, 

međuspratna konstrukcija je spregnuta sa čeličnim gredama i AB pločom. Temelji su od 

armiranog betona. Krov je dvovodan, sa nagibom od 9°, i pokriven je krovnim panelima 

na bazi poliuretana. Odvodnja vode sa krova obezbeđena je olucima i olučnim 

vertikalama koje vode u parcelu investitora. Sva potrebna limena opšivanja, horizontalni i 

vertikalni oluci, izrađeni su od bojenog pocinkovanog lima. 

Materijalizacija 

Projektom je predviđeno da su svi spoljni zidovi od zidnog fasadnog panela debljine 10 

cm u boji. Spoljna stolarija je klasična PVC sa šestokomornim profilima i termoizolacionim 

dvoslojnim staklom. Finalna obrada poda u objektu je fero beton, dok je u delu objekta 

koji predstavlja drugu fazu izgradnje pod od keramičkih pločica. 

Tehnološki proces 

U bravarskoj radionici će se proizvoditi elementi za čelične konstrukcije u građevinarstvu, 

kao i kovane ograde, kapije i slični elementi. Proces proizvodnje čeličnih elemenata 

obuhvata različite faze: 
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- Sečenje crnog i pocinkovanog lima različitih debljina pomoću električnih plazma 

sekača. 

- Oblikovanje lima putem valjka i presa za savijanje. 

- Sečenje čeličnih profila i nosača pomoću električnih testera za metal. 

- Bušenje limova i profila pomoću stubne bušilice. 

- Spajanje različitih čeličnih delova elektrolučnim varenjem. 

- Brušenje spojeva nakon varenja, čišćenje i priprema za bojenje. 

- Transport elemenata do komore za farbanje koja se nalazi na drugoj lokaciji. 

- Dovoz ofarbanih čeličnih elemenata i priprema za sastavljanje. 

- Sastavljanje elemenata u sklopove pomoću vijaka. 

- Lagerovanje gotovih sklopova i priprema za odvoz. 

Mašine uključene u proizvodni proces obuhvataju: električni plazma sekač sa CNC 

stolom, valjke za savijanje lima, presu sa različitim alatima za savijanje i prosecanje lima, 

električnu testeru za metal sa radnim stolom, stubnu bušilicu za metal, električne aparate 

za varenje (različite vrste, sa i bez zaštitnog gasa), brusilice za metal i ostali sitni ručni 

alat. Transport materijala za proizvodnju, kao i gotovih elemenata, vršiće se putem 

mostne dizalice nosivosti 5 t i viljuškara na električni pogon. Deo za lagerovanje 

materijala, deo za proizvodnju i deo za lagerovanje gotovih elemenata neće biti fizički 

odvojeni pregradama, ali će biti jasno definisani kako bi se obezbedila bezbednija i 

efikasnija proizvodnja. Predviđeno je da u objektu, za potrebe proizvodnje, bude 

zaposleno između 6 i 8 radnika, većinom bravara. 

Instalacije 

U objektu su predviđene elektroinstalacije, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i 

instalacije hidrantske mreže. Potrebna snaga priključka elektroinstalacije iznosi 70 kW. 

Odvođenje atmosferske kanalizacije rešeno je unutar parcele. Odvođenje čistih 

atmosferskih voda s krovnih površina vrši se preko olučnih cevi, koje se spajaju na 

zacevljenu atmosfersku kanalizaciju u dvorištu objekta, sa odgovarajućim slivnicima na 

završetku olučnih vertikala, usmeravajući ih u upojni bunar. Atmosferska voda sa 

parkinga i manipulativnih površina prikuplja se preko rigole i odvodi u zacevljenu 

atmosfersku kanalizaciju, a zatim se usmerava preko separatora masti i ulja u upojni 

bunar. Uslovno čista atmosferska voda sa zaštitnog trotoara objekta razliva se u zelenu 

površinu. Tokom tehnološkog procesa ne nastaju otpadne vode, niti se koristi voda iz 

površinskih ili podzemnih izvora. 
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Način ograđivanja parcele 

Predviđa se postavljanje transparentne (žičane) ograde visine 1,8 m duž čitavog obima 

parcele, sa zidanim parapetom od 20 cm (1,6 m žice + 0,2 m parapet). 

Etapnost i faznost građenja 

 Objekat se gradi u tri faze. 

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

PROIZVODNI OBJEKAT P+0 – Prva faza 

PRIZEMLJE 

br. naziv prostorije obrada poda 
površina 

 m2 
 

1 Proizvodni prostor fero beton 1081,22 

   
NETO POVRŠINA : 1081,22  

   
BRUTO POVRŠINA :           1.083,90 m2 

 

PROIZVODNI OBJEKAT P+1 – Druga faza 

PRIZEMLJE– Druga faza 

br. naziv prostorije obrada poda 
površina 

 m2 
 

1 Portirnica ker. pločice 8,92 

2 Svlačionica ker. pločice 11,54 

3 Sanitarni čvor ker. pločice 5,00 

4 Trpezarija ker. pločice 30,22 

5 Ulaz ker. pločice 5,87 

5 Hodnik sa stepeništem ker. pločice 13,20 

   
NETO POVRŠINA : 74,75  

   
BRUTO POVRŠINA :           88,80 m2 

 

SPRAT– Druga faza 

br. naziv prostorije obrada poda 
površina 

 m2 
 

1 Kancelarija ker. pločice 25,38 
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2 Ostava ker. pločice 7,41 

3 Sanitarni čvor ker. pločice 5,00 

4 Kancelarija ker. pločice 26,97 

5 Hodnik ker. pločice 8,15 

   
NETO POVRŠINA : 72,90  

   
BRUTO POVRŠINA :           88,80 m2 

 

PROIZVODNI OBJEKAT P+0 – Treća faza 

PRIZEMLJE 

br. naziv prostorije obrada poda 
površina 

 m2 
 

1 Proizvodni prostor fero beton 175,88 

   
NETO POVRŠINA : 175,88  

   
BRUTO POVRŠINA : 177,30 m2 

 

Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekta dato je u grafičkom prilogu broj 8 

„Idejno arhitektonsko rešenje objekta“. 

20. RЕАLIZАCIЈA URBАNISТIČKОG PRОЈЕKТА 

Uslovi imalaca javnih ovlašćenja, pribavljeni u postupku izrade i potvrđivanja 

urbanističkog projekta, su istovremeno i uslovi koji se koriste prilikom izdavanja lokacijskih 

uslova, a u skladu sa članom 57. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 

72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 98/13 

– US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23). 

Shodno odredbama članova 60, 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik 

RS”, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 

54/13, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23), 

ovaj urbanistički projekat se izrađuje za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade 

lokacije i provere usaglašenosti sa parametrima definisanim Planom generalne regulacije 

na prostoru Industrijske zone u Somboru, blokovi 102, 103, 114, 115 i 127 - PGR 05 („Sl. 

list Grada Sombora“, br.6/2013, 2/2018, 2/2021 i 10/2024). Ovaj Urbanistički projekat je 

osnov za izdavanje lokacijskih uslova. 
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URBANISTIČKI PROJEKAT 

C. grafički prilozi 
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URBANISTIČKI PROJEKAT 

D. dokumentacija 
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1. Kаtаstаrskо tоpоgrаfski plаn u analognom obliku, R 1:500, overen od strane 
Agencija za geodetske poslove „Geo-SEVER“ Sombor, od 15.4. 2025. godine; 
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2. Izvod iz lista nepokretnosti brој 11611 za k.p. 9857/19 KО Sombor 1 оd 22.4.2025. 
gоd., iz Geodetskog katastarskog informacionog sistema  



URBAN PLANNING DOO 

50 



URBAN PLANNING DOO 

51 

 



URBAN PLANNING DOO 

52 

3. Tehnička informacija i uslovi za priključenje na javni vodovod i kanalizaciju otpadnih 
voda, nadležnog komunalnog preduzeća JKP „Vodokanal“ Sombor, broj: 04-18/027-
2025 od 4. 6. 2025. godine 
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4. Tehnička informacija i uslovi za priključenje na atmosfersku kanalizaciju Odeljenja 
za komunalne delatnosti, imovinsko-pravne i stambene poslove, Gradske uprave 
Grada Sombora, broj: 002480600 2025 08873 004 019 351 162 od 4.6.2025. godine.  
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5. Uslovi Elektrodistribucije Srbije, Ogranka Elektrodistribucije Sombor „Sombor“, 
broj: 2541200-D.07.07.- 228208/_-25 od 13.6.2025. gоd. 
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6. Tehnička informacija i uslovi za priključenje na pretplatničku TT mrežu Prеduzеćа zа 
tеlеkоmunikаciје „Теlеkоm Srbiја“ А.D. Bеоgrаd, Direkcije za tehniku, Sektor za 
fiksnu pristupnu mrežu Sombor, brој: D210-244127/2-2025 оd dаnа 3.6.2025.  



URBAN PLANNING DOO 

62 



URBAN PLANNING DOO 

63 

 



URBAN PLANNING DOO 

64 

7. Tehnička informacija SBB d.o.o. Beograd o mogućnosti priključenja na SBB mrežu, 
broj: LU-116/2025 od 3.6.2025. godine 
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8. Uslovi za priključenje na distributivnu gasnu mrežu preduzeća „Sombor-gas” 
Sombor, broj: 227/25 od 2.6.2025. godine; 
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9. Tehnička informacija o mogućnosti priključenja na vrelovodnu mrežu, izdata od JKP 
„Energana“, brој: mz-30/25-ti оd 9.6.2025. gоdine; 
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10. Saobraćajno - tehnički uslovi za izgradnju kolskog prilaza JKP „Prostor“ Sombor, 
broj: 784/2025 od 12.6.2025. godine 
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11. Obaveštenje Ministarstva unutrašnjih poslova, Sektora za vanredne situacije, 
Odeljenja za vanredne situacije u Somboru 07.28 broj 217-28-866/25-1 od 
17.6.2025. gоdine; 

 


