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A. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1. ИЗВОД ИЗ РЕГИСТРАЦИЈЕ ПРЕДУЗЕЋА 
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2. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

На основу члана 62. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“ бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 

64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - 

одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), 

издаје се 

 

 

 

РЕШЕЊЕ 
 

којим се одређује ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ за изградњу производног 

комплекса фабрике бетона на катастарској парцели бр. 8728/1 К.О. Сомбор-1 

 

 

 

Александра Златановић Деспотовић, диа...................................................бр. лиценце 200 1453 14 

 

 

 

 

Горе наведено лице дужно је да се приликом израде Урбанистичког пројекта у свему придржава 

важеће законске и планске регулативе, те правила струке. 

 

 

 

 

Обрађивач: Александра Златановић Деспотовић пр 

 АРХИТЕКТОНСКО УРБАНИСТИЧКИ АТЕЉЕ 34 

 Краља Петра I 34 Сомбор 

 

Одговорно лице: Александра Златановић Деспотовић 

 

Печат: Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације:  Место и датум: 
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3. ЛИЦЕНЦА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
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4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

На основу Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“ бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 

– одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 

132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и члана 77. 

став 5 Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“ бр. 32/2019) 

 

 

 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 
 

 

 

да је УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ 

ЛОКАЦИЈЕ за изградњу производног комплекса фабрике бетона  на катастарској парцели бр. 

8728/1 К.О. Сомбор-1 израђен у складу са Законом о планирању и изградњи и прописима донетим 

на основу Закона, као и са важећим планским документом: 

 

• Планом генералне регулације дела града Сомбора („Сл. лист општине Сомбор“, бр. 5/07 

и „Сл. лист Града Сомбора“ 13/19 исп.техн.гр., 26/2020 исп.техн.гр, 11/2021 исп.техн.гр и 

15/23 Одлука о преименовању). 

 

 

 

 

 

 

Одговорни урбаниста: Александра Златановић Деспотовић, диа 

Број лиценце: 200 1453 14 

 

Печат: Потпис: 
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B. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

 

1. УВОДНИ ПОДАЦИ И ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

На основу захтева Инвеститора приступило се изради Урбанистичког пројекта за урбанистичко-

архитектонску разраду локације. Урбанистички пројекат обухвата парцелу 8728/1 К.О. Сомбор-1 

која се налази у Улици Ивањској. На предметној парцели планирана је изградња производног 

комплекса фабрике бетона што подразумевам изградњу бетоњерке, пословног објекта – 

администрације П+0, Објекта за одмор радника П+0, колске ваге са вагарском кућицом П+0, 

Портирнице П+0 и МБТС П+0. 

 

Парцела се, према ПГР-у дела града Сомбора, налази у блоку 87 који је намењен пословним, 

производним, услужним и складишним функцијама. 

 

Према Препису листа непокретности број 11604 парцела бр. 8728/1 К.О. Сомбор-1 се води као 

градско грађевинско земљиште, површине 5.665 m2. Парцела је у приватној својини. 

 

Парцелa je неизграђенa. 

2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у: 

 

• Закону о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“ бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 

– одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука 

УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), 

• Правилнику о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“ бр. 32/2019). 

 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

 

• ПГР дела града Сомбора („Сл. лист општине Сомбор“, бр. 5/07 и „Сл. лист Града 

Сомбора“ 13/19 исп.техн.гр., 26/2020 исп.техн.гр, 11/2021 исп.техн.гр и 15/23 Одлука о 

преименовању). 
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3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ ДАТИ ПЛАНСКИМ ДОКУМЕНТОМ 

 

Извод из ПГР-а дела града Сомбора („Сл. лист општине Сомбор“, бр. 5/07 и „Сл. лист Града 

Сомбора“ 13/19 исп.техн.гр., 26/2020 исп.техн.гр, 11/2021 исп.техн.гр и 15/23 Одлука о 

преименовању). 

3.1. Извод из текстуалног дела Плана 

„6 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

 
У  функцији спровођења планских решења одређују се  урбанистички критеријуми и услови за изградњу 
однoсно  реконструкцију планираних садржаја Генералног плана. 
* Конструкцију објекта обезбедити осцилацијама изазваним земљотресом јачине 7°MCS скале. 
* За све евентуалне радове на обухваћеним објектима и локалитетима који подлежу мерама заштите на 
основу важећег Закона о културним добрима обавеза је власника – носиоца права коришћења да прибави 
услове надлежне установе за заштиту споменика културе. 
* При пројектовању и грађењу обавезно се придржавати одредаба важећег Закона о заштити од пожара. 
* Спроводити мере и услове заштите природних и радом створених вредности животне средине на основу 
важећег Закона о заштити животне средине. 
Индекс или степен изграђености је однос између бруто развијене изграђене површине свих надземних 
етажа и површине парцеле. 
Индекс или степен искоришћености земљишта је однос између бруто површине под објектима и површине 
грађевинске парцеле помножен бројем 100. 
 
Појмови, односно   поједини   изрази   употребљени у овим правилима,   имају следеће значење: 

• подрум (По) подразумева  најнижи  укопани део објекта  испод етаже приземља, а чија је 
минимална дубина   укопавања дефинисана   максималном котом пода   приземља од 0,90м ; 
дозвољено је укопавање   више етажа  уколико  се задовоље сви  геотехнички и хидротехнички 
услови ; у подруму није дозвољено становање ; површина подрума се не урачунава у индекс 
изграђености 

• сутерен  (Су)  подразумева    најнижи    укопани  део  објекта    испод  етаже  високог приземља, а 
чија је дубина укопавања  дефинисана висином пода приземља од 1,00м-1,50м. У сутерену није 
дозвољено   становање; површина   сутерена се урачунава у индекс изграђености 

• приземље (П) подразумева  део објекта  над насипом, подрумом или сутереном, чија је 
кота    пода    издигнута    минимално  0,15м,  а  максимално  1,50м  од  планиране  коте заштитног 
тротоара око објекта (нулта кота објекта) 

• спрат (1,2,3,4) подразумева део објекта над приземљем. 

• поткровље (Пк) подразумева завршну етажу у објекту над спратом или приземљем. 
Поткровље   може  имати  надзидак    максимално  1,50м    (рачунајући    од  коте  пода поткровне 
етаже  до тачке прелома кровне  косине). Мансарда је врста поткровља , без надзидка над 
ободним зидовима објекта, са косим   преломљеним   кровним   равнима (минимални нагиб 
стрмије кровне равни је 60°) 

• таван (Т) подразумева  део објекта  над  завршном етажом ; може имати надзидак до 1,20м ; на 
тавану није дозвољено становање, нити пословни простор  

• помоћни објекат подразумева   грађење  допунских , пратећих садржаја  становања  на грађевинској 
парцели ( гаража, летња кухиња, шупа за  огрев, инфраструктурни објекти- (котларнице, 
трафостанице, бунар), магацин хране за сопствене потребе, пољски wc, надстрешнице, санитарни 
пропусник. Помоћни објекат може бити   самосталан, засебан објекат или  у склопу главног 
објекта. 

• економски објекат јесте   објекат   на парцели породичног   домаћинства, који служи 
обављању   пољопривредне   делатности и то у оквиру економског   дворишта које је 
организовано   искључиво   у дубини   грађевинске   парцеле и по потреби одвојено оградом од 
стамбеног дела. Економски објекат може бити: 

1. Објекат за држање стоке, 
2. Објекат за складиштење пољопривредних производа и 
3. Објекат за смештај пољопривредне механизације.  
 

6.3 РАДНЕ ЗОНЕ  
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Изградња објеката привредних делатности може се реализовати само на основу услова Плана даље 
урбанистичке разраде, тј. на основу услова из Плана детаљне регулације, односно услова из Урбанистичког 
пројекта, за делове насеља где је то прописано. За садржаје чија се изградња у овом тренутку не може 
прецизно предвидети, а чији обим изградње или технологија рада то буду захтевали, такође је неопходна 
израда Урбанистичког пројекта, који ће дефинисати урбанистичко решење и услове за изградњу објеката. 
При пројектовању и грађењу објеката придржавати се одредби техничких прописа и услова који конкретну 
област регулишу. 
 

Врста и намена објекта:  
У оквиру грађевинске парцеле у радној зони дозвољена је изградња: пословних, производних и 

складишних објеката, као и изградња у комбинацијама: пословно-производни објекат, пословно-
складишни објекат, производно-складишни објекат или пословно-производно-складишни објекат. 
Објекти се могу градити као слободностојећи или објекти у низу, а све у зависности од техничко-
технолошких процеса производње и задовољавања прописаних услова заштите. 
Уз главне објекте на грађевинској парцели у радној зони дозвољена је изградња помоћних објеката: оставе, 
типске трансформаторске станице, ограда, евентуално као прелазно решење бунари, водонепропусне 
бетонске септичке јаме итд. 

 
Услови за образовање грађевинске парцеле:  
Величина парцеле намењене изградњи привредних капацитета мора бити довољна да прими све 

садржаје који су условљени конкретним технолошким процесом, као и пратеће садржаје, уз обезбеђење 
дозвољеног индекса изграђености и индекса заузетости земљишта. 
Површина грађевинске парцеле износи минимално 500,0 м² са ширином уличног фронта минимално 
20,0м. 

 
Положај објеката у односу на регулацију и у односу на границе грађевинске 

парцеле:  
У зависности од технолошког процеса производње у оквиру конкретног радног комплекса 

грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом, односно одмакнута је за минимално 5,0м. 
Објекти који се налазе на улазу у радни комплекс предњом фасадом морају бити грађени на грађевинској 
линији. 
Организацију дворишта радног комплекса теба усмерити ка северној, односно западној страни. Са тим у 
вези, грађевинска линија од границе суседне парцеле са источне односно јужне стране је на 5,0м. 
Евентуално, дозвољена је удаљеност на минимално 1,0м под условом да су задовољени услови 
протипожарне заштите, тј. да је међусобни размак између објеката на две суседне парцеле већи од 4,0м, тј. 
већи од половине вишег објекта. 
Грађевинска линија је од границе парцеле са западне, односно северне стране удаљена 10,0м. Евентуално 
је дозвољена удаљеност на минимално 6,0м ако је на грађевинској парцели омогућен кружни ток 
саобраћаја. 

 
Индекс заузетости и индекс изграђености грађевинске парцеле:  
Максималан дозвољени индекс заузетости на грађевинској парцели у радној зони са платоима и 

саобраћајницама је 0,7. 
Максималан дозвољени индекс изграђености грађевинске парцеле је 2,1. 
 
Највећа дозвољена спратност објеката:  

Објекти су спратности: 
• пословни: максимално до П+2+Пк 

• производни: максимално до П+2+Пк 

• складишни: П+О евентуално П+1. 

• Изградња помоћног објекта-оставе - максималне спратности П+О. 
 
Најмања дозвољена међусобна удаљеност објеката:  
Објекти могу да се граде као слободностојећи и у низу. 

Изградња објеката у низу може се дозволити ако то технолошки процес производње захтева и ако су 
задовољени услови противпожарне заштите. 
Међусобни размак слободностојећих објеката је минимално половина висине вишег објекта, с тим да 
међусобни размак не може бити мањи од 5,0м. 

 
Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели:  
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На грађевинској парцели у радној зони поред главних и помоћних објеката дозвољена је изградња 
пословно-стамбеног објекта са једном стамбеном јединицом. 
Висина ограде којом се ограђује радни комплекс не може бити виша од 2,0м. Ограда на регулационој 
линији и ограда на углу мора бити транспарентна, односно комбинација зидане и транспарентне ограде. 
Транспарентна ограда се поставља на подзид висине максимално 0,2м а код комбинације зидани део 
ограде не може бити виши од 0,9м. 
Бочни и задњи део ограде може да се ограђује транспарентном и зиданом оградом до висине максимално 
1,8м. 
Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се ограђује. 
Функционалне целине је дозвољено преграђивати у оквиру грађевинске парцеле под условом да висина те 
ограде не може бити већа од висине спољне ограде и да је обезбеђена проточност саобраћаја. 
Капије на регулационој линији се не могу отварати ван регулационе линије. 
 

Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила:  
За сваку грађевинску парцелу у оквиру ове зоне мора се обезбедити колски и пешачки прилаз. 

Колски прилаз парцели је минималне ширине 4,0м са минималним унутрашњим радијусом кривине од 
7,0м. Пешачки прилаз је минималне ширине 1,5м. У оквиру грађевинске парцеле саобраћајне површине 
могу да се граде под следећим условима: 

• минимална ширина саобраћајнице је 3,5м са унутрашњим радијусом кривине 5,0м, односно 7,0м 
тамо где се обезбеђује проточност саобраћаја због противпожарних услова, 

• за паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле мора се обезбедити 
паркинг простор за путничка, односно теретна возила. 

 
Заштита суседних објеката:  
Изградњом објеката на парцели и планираном делатношћу у оквиру парцеле не сме се нарушити 

животна средина. 
Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,2м и то на делу објекта вишем од 2,5м. 
Ако је хоризонтална пројекција испада већа од 1,2 онда се она поставља на грађевинску линију. 
Грађевински елементи на нивоу приземља према регулационој линији, могу прећи грађевинску линију 
(рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 

• транспарентне конзолне надстрешнице у зони приземне етаже мање од 2,0м по целој ширини 
објекта с висином изнад 2,5м, 

• платнене надстрешнице мање од 1,0м од спољне ивице тротоара на висини изнад 2,5м, 

• конзолне рекламе мање од 1,2м на висини изнад 2,5м. 
Уз западну односно северну границу парцеле формирати ободне зелене површине које ће у функцији 
умањивања буке и задржавања издувних гасова и прашине, изоловати комплекс од околних суседних 
парцела. 
Од укупне слободне површине грађевинске парцеле зеленило мора да заузима минимално 30%. 
Избор биљних врста одређује се према карактеристикама производње, концентрацији и карактеру штетних 
материја, односно њиховим еколошким функционалним и декоративним својствима. Зеленилом треба да 
се обезбеди изолација административних објеката од производних и складишних објеката, изолација 
пешачких токова као и заштита паркинг простора од утицаја сунца. 
Нивелацијом саобраћајних површина одводњу атмосферских падавина решити у оквиру парцеле на којој 
се гради. 

 
Архитектонско, односно естетско обликовање појединих елемената објекта: 

Објекти могу бити грађени од сваког чврстог материјала који је тренутно у употреби, на традиционалан 
или савременији начин. 
Условљава се израда косог крова, а могу бити једноводни, двоводни и кровови са више кровних равни. 
Кровна конструкција може бити од дрвета, челика или армираног бетона, а кровни покривач у складу са 
нагибом крова и у складу са важећим стандардима. 
Фасаде објекта могу бити од материјала који задовољава важеће стандарде. 
Архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама мора се тежити успостављању 
јединствене естетски визуелне целине у оквиру грађевинске парцеле. 

 
Услови за реконструкцију објеката:  
Реконструкција постојећих објеката може да се дозволи под следећим условима: 

• замена постојећег објекта новим објектом може се дозволити у оквиру услова датих Планом; 

• реконструкција постојећих објеката може се дозволити ако се извођењем радова на објекту 
испоштују услови дати Планом; 
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• ако грађевинска парцела својом изграђеношћу не задовољава услове из Плана, реконструкцијом се 
не може дозволити доградња постојећег објекта. 

 
Услови заштите животне средине, техничке, хигијенске, заштите од пожара, 

безбедносне и друге услове:  
Заштита животне средине обухвата мере којима ће се заштитити вода, ваздух и земљиште од 

деградације. 
Изградња објеката, извођење радова, односно обављање производне и складишне делатности, може се 
вршити под условом да се не изазову трајна оштећења, загађење или на други начин деградирање животне 
средине. 
На свакој грађевинској парцели мора се обезбедити простор за постављање контејнера за комунални отпад, 
као и простор за отпад настао у току технолошког процеса, у складу са важећим прописима за прикупљање 
истог. Лоцирање бетонираног простора за контејнере на парцели мора да буде тако да се омогући лак 
приступ. 
Одвођење фекалних вода мора се решити затвореним канализационим системом који ће се прикључити на 
насељску канализациону мрежу. Као прелазно решење, до изградње насељске канализационе мреже, 
дозвољена је изградња бетонских водонепропусних септичких јама, које на парцели треба лоцирати 
минимално 5,0м од објеката и границе парцеле. 
Отпадне воде настале у технолошком процесу производње, пре упуштања у насељску канализацију, 
пречистити на сепаратору уља и масти. 
Атмосферске воде са кровова објеката и условно чисте воде са манипулативних површина (без масноћа) се 
могу упустити у отворену каналску мрежу положену уз уличне саобраћајнице. 
Сви објекти морају бити изграђени, односно реконструисани у складу са важећим Законима и 
Правилницима који регулишу конкретну област. При избору материјала за градњу објеката мора се имати 
у виду специфичност функционалне намене објекта са становишта коришћења, одржавања, односно 
обезбеђивања санитарно-хигијенских услова и противпожарне заштите. 
Пословни објекти намењени јавном коришћењу као и прилази до истих морају бити урађени у складу са 
Правилником о условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, 

старих, хендикепираних и инвалидних лица. „ 
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3.2. Извод из графичког дела Плана 

 

Графички прилог 3 „План намене површина и саобраћајне инфраструктуре“ 

 

 
  

  
   

предметна парцеле 
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4. СВРХА И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

Сврха израде Урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада локације у складу 

са важећим планским документом и законском регулативом. 

Циљ израде Урбанистичког пројекта је провера и усклађивање захтева Инвеститора са условима 

градње дефинисаним планским документом, како би се омогућила изградња планираног 

производног комплекса фабрике бетона  на катастарској парцели бр. 8728/1 К.О. Сомбор-1. 

 

5. ОПИС УРБАНИСТИЧКОГ РЕШЕЊА СА УСЛОВИМА ИЗГРАДЊЕ 

5.1 Локација 

Предметна парцела налази се у грађевинском подручју, у блоку 87 (нумерација према ПГР-у дела 

града Сомбора), у Улици Ивањској бб. Парцела је готово правилног облика правоугаоника, 

оријентисана у правцу југозапад – североисток.  

 

У близини парцеле налазе се неизграђене грађевинске парцеле.  

 

Предметна парцела излази на Улицу Ивањску (катастарска парцела 8896 К.О. Сомбор-1), и на 

некатегорисани пут у наставку Улице Ивањске (катастарска парцела 8729/3 и 8729/5 К.О. Сомбор-

1). 

5.2 Намена површина 

На парцели 8728/1 К.О. Сомбор-1 је предвиђена изградња производног комплекса фабрике бетона. 

У оквиру парцеле планирана је изградња бетоњерке са силосима, портирнице П+0, колске ваге са 

вагарском кућицом П+0, МБТС П+0, пословног објекта (администрација) П+0 и објекта за 

раднике спратности П+0.  

У оквиру слободног простора парцеле планирана је изградња манипулативних површина и 

паркинга за теретна и путничка возила. Остале површине су планиране као зелене површине. 

5.3 Позиција, структура и димензије планираног објекта 

 

Бетоњерка 

Планирана бетоњерка смештена је у средишту парцеле, удаљена 15,2 m од регулације према 

некатегорисаном путу са јужне стране, 39,1 m од регулације према некатегорисаном путу са 

западне стране, 13,7 m од суседне парцеле 8732/5 К.О. Сомбор 1 са северне стране и више од 70 

m од суседне парцеле 8728/2 са источне стране. Бетоњерка има три силоса од по 100 t.  

 

Површина хоризонталне пројекције објекта је 123 m2. 

 

Пословни објекат – администрација П+0 

Планирани пословни објекат је постављен у источном делу парцеле, према парцели 8728/2 К.О. 

Сомбор 1. Објекат је од регулације према Улици Ивањској постављен на 9,5 m, док је од суседне 

парцеле 8728/2 К.О. Сомбор 1 удаљен 2,1 m, а од суседне парцеле 8732/5 К.О. Сомбор 1 22,6 m. 

Улаз у објекат предвиђен је са интерне саобраћајнице намењене искључиво путничким возилима, 

која се пружа северно од улаза у комплекс. У објекту је планирана чекаоница, три канцеларије, 

тераса, чајна кухиња и санитарни чворови. 
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Објекат је у основи облика правоугаоника, димензија 12,79х11,55 m. Објекат је спратности П+0. 

 

Укупна НЕТО површина објекта је 115,84 m2. 

Укупна БРУТО површина објекта је 131 m2. 

 

Објекат за раднике П+0 

Планирани објекат за одмор радника је постављен у западном делу парцеле, на грађевинској 

линији од 5 m од регулације према некатегорисаном путу. Од суседне парцеле 8732/5 К.О. Сомбор 

1 са северне стране удаљен је  7,7 m.  

Објекат је повучен од манипулативних површина потребних за функционисање бетоњерке и од 

истог одвојен зеленилом. Улаз у објекат је са пешачке стазе која води од манипулативних 

површина до планираног објекта. 

У оквиру објекта предвиђени су трпезарија за раднике са чајном кухињном и тоалет.  

 

Објекат је у основи облика правоугаоника, димензија 12,0х2,4 m. Објекат је спратности П+0. 

 

Укупна НЕТО површина објекта је 26,32 m2. 

Укупна БРУТО површина објекта је 29 m2. 

 

Колска вага са вагарском кућицом П+0 

Колска вага је смештена на интерној саобраћајници која се протеже од улаза у комплекс, а 

предвиђена је за саобраћај теретних возила. Вагарска кућица је смештена северно од колске ваге, 

у зеленом појасу на парцели, 6 m од регулације према некатегорисаном путу. 

 

Колска вага је димензија 18,6х3,4 m 

Објекат вагарске кућице је у основи облика правоугаоника, димензија 3,,8х2,5 m. Објекат је 

спратности П+0. 

 

Укупна НЕТО површина објекта је 7,14 m2. 

Укупна БРУТО површина објекта је 10 m2. 

 

Портирница П+0 

Планирано је да објекат портирнице буде постављен на регулацији према  Улици Ивањској, уз 

колско-пешачки улаз на парцелу (производни комплекс).  

 

Објекат је у основи облика правоугаоника, димензија 3х2,4 m. Објекат је спратности П+0. 

 

Укупна НЕТО површина објекта је 5,96 m2. 

Укупна БРУТО површина објекта је 7 m2. 

 

МБТС П+0 

Према условима Електродистибуције потребно је планирати нову ТС ради напајања предметног 

комплекса електричном енергијом. Планирана је изградња МБТС према Улици Ивањској и 

суседној парцели 8728/2 К. О. Сомбор 1, којем ће бити обезбеђен приступп директно са јавне 

површине.  

 

Објекат је у основи облика правоугаоника, димензија 5,3х3,8 m. Објекат је спратности П+0. 

 

Укупна НЕТО површина објекта је 18,11 m2. 

Укупна БРУТО површина објекта је 20 m2. 
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5.4. Приступ парцели и саобраћајно решење 

Предметна парцела има приступ јавној саобраћајној површини Улици Ивањској и 

некатегорисаном путу. Планирано је задржавање постојећег колског прилаза у ширини 4,9 m из 

Улице Ивањске. 

Преко колског улаза долази се до интерне саобраћајнице која се рачва у два правца. Даље дуж 

регулације наставља крак интерне саобраћајнице намењен саобраћају теретних возила, који је 

двосмеран. У овом делу интерне саобраћајнице поставља се и колска вага. ширина интерне 

саобраћајнице после колског улаза је 5 m.  

Интерном саобраћајницом за теретна возила долази се до велике манипулативне површине на 

којој се одвија саобраћај теретних возила у склопу производног процеса фабрике бетона. У оквиру 

манипулативних површина налазе се и таложник и простор предвиђен за смештај фракције који 

је само визуело обележен , није физички одвојен од платоа. предвиђено је да се теретна возила 

могу кретати око бетоњерке.  

Источно од бетоњерке предвиђен је паркинг за теретна возила, и то 3 ПМТ, постављена под углом 

од 45о. Предвиђен је једносмеран улаз и излаз теретних возила са паркинга у виду кружног тока 

саобраћаја, а натраг до манипулативне површине. 

 

Од колског улаза се такође одваја и интерна саобраћајница за путничка возила, која се пружа 

северно од улаза, а поред портирнице и пословног објекта. Са источне стране ове саобраћајнице 

планирано је 6 ПМ за путничка возила, од тога 5 ПМ димензија 2,5х5m и једно паркинг место за 

особе са инвалидитетом (димензије 3,8х5 m). Интерна саобраћајница намењена путничким 

аутомобилима је ширине од 5 до 7,6 m и двосмерна је.  

Једини део у којем се преклапају саобраћај путничких и теретних возила је испред паркинга. 

 

Колски прилаз је потребно изградити применом материјала усклађеним са постојећим 

материјалима у Улици Ивањској. 
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6. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

6.1 Нумерички показатељи постојећег стања  

 

Површина парцеле 8728/1 К.О. Сомбор-1 5.665 m2 

 

6.2 Нумерички параметри планираног решења  

 

 

БРУТО површина приземља бетоњерке 123 m2 

БРУТО површина приземља пословног објекта 131 m2 

БРУТО површина приземља објекта за раднике 29 m2 

БРУТО површина приземља вагарске кућице 10 m2 

БРУТО површина приземља портирнице 7 m2 

БРУТО површина приземља МБТС 20 m2 

УКУПНА БРУТО површина приземља  

(заузетост) 
320 m2 

површина под зеленилом 1.802,10 m2 

Манипулативне саобраћајне површине 3.214,41 m2 

паркинг, пешачке стазе и заштитни тротоар 328,49 m2 
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6.3 Упоредни приказ урбанистичких параметара  

 

Грађевинска парцела 10515 К.О. Сомбор-1 

Урбанистички 

параметар 
ПГР дела града Сомбора Урбанистички пројекат 

површина парцеле мин. 500 m2 5.665 m2 

ширина уличног фронта 20 m 

• 24,94 m (према Улици Ивањској) 
• 152,72 m (према некатегорисаном 

путу) 

грађевинска линија 
РЛ=ГЛ 

Односно ГЛ више од 5m од РЛ  

• ГЛ=РЛ (према Улици 

Ивањској) 
• ГЛ на 5 m од РЛ (према 

некатегорисаном путу) 

индекс заузетости 

парцеле 

0,7 

са платоима и саобраћајницама 
0,62 

индекс изграђености 

парцеле 
2,1 0,06 

спратност објекта 
П+2+Пк 

за пословни објекат 
П+0 сви објекти 

висина кровног венца 17 m 

5,0 m пословни објекат 

8,30 m висина силоса (8,9 m од 

коте манипулативне површине) 

прилаз парцели 
колски прилаза мин 4,0 m 

пешачки прилаз 1,5 m  

колски прилаз ширине 4,9 m 

из Улице Ивањске - постојећи 

 

број паркинг места 
1 ПМ/70,0 m2 корисног простора 

канцеларијског простора 

 

6 ПМ за путничка возила 

(115,84 m2 корисног канцеларијског 

простора) 

од тога 1 ПМ за особе са инвалидитетом  

3 ПМ за теретна возила 

зеленило 30 % од слободних површина 

84,58 % 

(31,81 % од укупне површине 

парцеле) 

 

Према приказаним параметрима у упоредној табели најважнијих урбанистичких параметара 

предвиђених важећим Планом и остварених капацитета парцеле предвиђених Урбанистичким 

пројектом може се закључити да су планирани урбанистички параметри у границама вредности 

које су дате Планом. 
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7. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

 

Слободне површине парцеле које нису под објектом планиране су као манипулативне колске и 

пешачке површине, паркинг, површине под зеленилом, простор предвиђен за смештај контејнера 

и заштитни тротоар око објекта. 

 

Највећи део зелених површина на парцели је предвиђен у југоисточном делу парцеле, око 

пословног објекта, паркинга и вагарске кућице. Предвиђена је садња високог растиња где 

саобраћајни прописи то дозвољавају. Простор око пословног објекта предвиђено је да се уреди 

средњим и ниским растињем.  Простор око објекта за одмор радника такође је предвиђено да се 

озелени високим растињем и жбунастим биљкама у простору између манипулативних површина 

и улаза у објекат. 

Предвиђено је да се простор уреди квалитетним зеленилом. Средње растиње предвиђено за 

уређење подразумева шаренолисне, зимзелене и лишћарске украсне грмове и пузавице како би се 

обезбедила визуелна разноликост у бојама.  

Све зелене површине потребно је озеленити у складу са техничким нормативима за пројектовање 

зеленила, усклађено са надземном и подземном инфраструктуром. Код избора дендролошког 

материјала определити се за аутохтоне врсте, саднице I класе минимум 4-5 година старости. 

Приликом садње дрвећа потребно је водити рачуна да исто буде засађено на растојању не мањем 

од 4,5 m од објекта. 

 

Око објекта је планирана изградња заштитног тротоара. Простор за контејнер је смештен уз 

интерну саобраћајницу. 

Манипулативне колске површине и затитни тротоар предвиђени су од бетона. Предвиђено је да 

паркинг буде поплочан растер плочама. 

 

 

укупна површина парцеле  5.665 m2 

укупна БРУТО површина приземља објеката 320 m2 

укупно слободних површина 2.130,59 m2 

манипулативне колске површине 3.214,41 m2 

паркинг 304,23 m2 

површина под зеленилом 1.802,10 m2 

пешачке стазе, плато за контејнере и заштитни 

тротоар 
24,26 m2 

 

8. РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 

 

На графичком прилогу „Регулационо и нивелационо решење“ приказане су регулационе и 

грађевинске линије, као и диспозиција планираног објекта са висинским котама свих важнијих 

елемената на простору обраде. 

 

Регулациона линија (РЛ) је постављена на граници парцеле 8896 К.О.Сомбор-1 (јавна површина 

– Улица Ивањска) и на граници парцела 8729/3 и 8729/5 К.О. Сомбор 1 (јавна површина – 

некатегорисани пут). 

ГЛ се преклапа са РЛ према Улици Ивањској. 
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ГЛ је постављен на 5 m од РЛ према некатегорисаном путу. 

 

Дворишна грађевинска линија са источне стране је постављена на 1 m од границе са суседном 

парцелом 8782/2 К.О. Сомбор-1. 

Дворишна грађевинска линија са североисточне стране је постављена на 7,7 м од границе са 

суседном парцелом 8732/5 К.О. Сомбор-1. 

 

Објекти су постављени као слободностојећи.  

Спратност свих објекта је П+0. 

 

Апсолутна кота манипулативне површине уличне парцеле је +87,85  (±0,00) 

Планирана кота манипулативне површине је од +0,00 у југоисточном делу до -0,65 у 

северозападном делу парцеле 

Планирана кота зелених површина је од -0,70 до +0,05 

Планирана кота паркинг простора је +0,05 (путничка возила) и -0,15 до -0,05 (теретна возила) 

Планирана кота пода приземља пословног објекта је +0,30  

Планирана кота венца пословног објекта је +5,00 

Планирана кота силоса је +8,30 

9. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 

Планирани објекат прикључити на постојећу комуналну инфраструктуру према условима 

надлежних јавних предузећа. 

9.1 Водовод 

У близини предметне парцеле у улици Апатински пут постоји изграђена улична водоводна линија   

АС DN 250 mm, LIV DN 80 mm и у Улици Ивањској  PVC DN 100 mm. 

Може се пројектовати нови прикључак за објекат на постојећу уличну линију, која се налази на 

дубини око 1,20 м од нивоа терена. Максимални унутрашњи пречник прикључка може бити DN 

63 мм.  

Вредност притиска у јавној водоводној мрежи варира у зависности од годишњег доба и доба дана 

и обично се креће од 2,5 до 3,5 бара. На водоводном прикључку предвидети улични вентил као 

могућност искључења прикључка у случају потребе. 

У пројекту, на основу хидрауличког прорачуна, одредити димензије прикључка и свих водомера, 

поштујући и прописе о противпожарној заштити. Уколико надлежни органи захтевају на парцели 

изградњу хидрантске мреже за гашење пожара, за исту је потребно предвидети посебан водомер. 

Водомере сместити у шахт на парцели, 1,0 м иза регулационе линије или у адекватне и добро 

уређене подрумске просторије, све 1,0 м иза регулационе линије, на месту стално приступачном 

службама ЈКП ''Водоканал'' Сомбор ради очитавања утрошене воде и ради могућности затварања 

вентила у случају евентуалних кварова на унутрашњој инсталацији (чл. 41. Одлуке о припреми и 

дистрибуцији воде за пиће, одвођењу и пречишћавању употребљених вода и одвођењу 

атмосферских вода на подручју општине Сомбор, „Сл. лист Града Сомбора“, бр. 07/2017 од 

26.06.2017. године и Одлука о првим изменама и допунама Одлука о припреми и дистрибуцији 

воде за пиће, одвођењу и пречишћавању употребљених вода и одвођењу атмосферских вода на 

подручју града Сомбор, „Сл. лист града Сомбор“ бр. 17/2017 од 06.12.2017. године). 

Поклопац шахта мора бити ливено гвоздени, минималног пречника Ø 600 мм или минималних 

димензија 600x600 мм. Одабрати пречнике водомера тако да мере и минималне протицаје. 

Водомерни шахт је смештен у дворишту код колског улаза на парцелу, на 1 m од регулације. 
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9.2 Канализација отпадних вода 

У близини предметне парцеле у улици Апатински пут постоји изграђена улична канализација 

отпадних вода АC DN 300 mm. 

Могуће је пројектовати нов канализациони прикључак на уличну канализацију за отпадне воде 

PVC DN 300 mm у улици Апатински пут. Пречник прикључка на канализацију је DN 200 mm. 

Канализациони прикључак почиње од граничног шахта који се налази 1,0 м иза регулационе 

линије унутар парцеле, (члан 86. Одлуке о припреми и дистрибуцији воде за пиће, одвођењу и 

пречишћавању употребљених вода и одвођењу атмосферских вода на подручју општине Сомбор, 

„Сл. лист Града Сомбора“, бр. 07/2017 од 26.06.2017. године и Одлука о првим изменама и 

допунама Одлука о припреми и дистрибуцији воде за пиће, одвођењу и пречишћавању 

употребљених вода и одвођењу атмосферских вода на подручју града Сомбор, „Сл. лист града 

Сомбор“ бр. 17/2017 од 06.12.2017. године). Шахту је потребно сметити на приступачно место. У 

пројекту предвидети прикључење са канализационим цевима одговарајућег пречника и пада, а на 

основу количина отпадних вода и хидрауличког прорачуна. Приликом планирања и пројектовања 

потребно је имати у виду количине и квалитет отпадних вода које планирају да се евакуишу из 

објекта, и сходно томе потребно је поштовати прописе о упуштању отпадних вода у јавну 

канализацију (горе наведена Одлука). 

Канализациони шахт је смештен у дворишту код колског улаза на парцелу, на 1 m од регулације. 

 

9.3 Атмосферска канализација 

Одвођење атмосферске канализације је решено унутар парцеле. Атмосферска канализација не сме 

бити спојена са фекалном канализацијом. 

Атмосферска вода са паркинга и манипулативних површина се преко риголе прикупља и одводи 

у зацевљену атмосферску канализацију те усмерава преко сепаратора масти и уља у упојни бунар. 

Одвођење атмосферских вода са кровних површина се преко олучних цеви које се налазе са 

северозападне стране спаја на зацевљену атмосферску канализацију у дворишту објекта са 

одговарајућим сливницима на завршетку олучних вертикала  и усмерава у упојни бунар. Упојни 

бунар потребно је лоцирати према прописима у односу на објекте и границе парцеле 

9.4 Електроинсталације 

За потребе прикључења предметног објекта на дистрибутивни систем електричне енергије 

неопходно је изградити нову трафостаницу ТС 20/0,4 kV „Ивањска“ на предметној парцели са 20 

kV двоструко прикључним водом.  

За потребе прикључења нове ТС потребно је постојећи 20 kV кабловски вод у Улици Апатински 

пут између трафостаница МБТС 20/0,4 kV „Дом старих“ и ЗТС „ЕВ“ на погодном месту расећи, 

спојити спојницама, наставити га кабелом типа ХНЕ-49А 3х(1х150) mm2 и увући у нову ТС по 

принципу улаз-излаз. 

Мерење потрошње ел. енергије за предметни објекат ће се вршити у типском орману мерног места 

ПОММ-2 по шеми ПИ-2 који ће се поставити на спољашњи зид трафостанице.  

 

9.5 ТТ Инсталације 

На предметној локацији не постоји постојећи претплатнички кабл и кабловски ТТ извод.  

За реализацију GPON-технологије потребно је положити оптички кабл и изградити оптичку 

инсталацију до сваке просторије за коју је потребно прикључење. 

За потребе прикључења на претплатничку ТТ мрежу од најближе приступне тачке 

телекомуникационе мреже до зелене површине испред предметне парцеле „Телеком“ ће 

положити једну празну ПЕ цев пречника 40 мм, кроз коју ће се извршити провлачење новог 
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оптичког кабла до места увода у планирани објекат, док инвеститор треба да омогући улаз у 

објекат да би се оптички кабел завршио. 

Место могућег прикључења наведеног планираног објекта на претплатничку ТТ мрежу и трасе 

постојећих ТТ инсталација (празна ПЕ цев пречника 40 мм) налази се у делу јавне површине 

Улице Апатински пут. 

Унутар предметне парцеле потребно је изградити праволинијску приступну ТТ канализацију 

(једну ПЕ цев пречника 40 мм) на дубини 0,80-1,00 м све до регулационе линије према Улици 

Апатински пут. Потребно је изградити помоћно мало кабловско ТТ окно на приступној тачки 

парцеле (на регулационој линији). Мало кабловско окно треба да буде димензија 1х1х1 м са 

бетонском плочом и лаким ливеним поклопцем. 

Тачка разграничења између мреже „Телекома“ и локалне мреже објекта је на завршној оптичкој 

кутији или РАТСН панелу који мора бити уграђен на приступачном месту.  

9.6 Tопловод 

У близини предметне катастарске парцеле не постоје инсталације топловода. 

9.7 Гасна мрежа 

У близини предметне катастарске парцеле не постоје инсталације гасовода 

 9.8 Саобраћајни прикључак 

Планирано је да се постојећи колски прилаз из Улице Ивањска задржи.  

Колски прилаз предвидети са тврдим коловозним застором или истим као на коловозу у улици, са 

конструкцијом која се димензионише према меродавом саобраћајном оптерећењу и важећим 

стандардима. 

Спој ивица колског прилаза и јавног пута извести са потребном хоризонталном закривљеношћу, 

односно полупречником лепезе, која одговара меродавном возилу и колико допуштају услови на 

терену. 

Колски прилаз нивелационо ускладити са нивелациом коловоза пута тако да се омогући безбедан 

прилаз возилима са коловоза на колски прилаз и обратно и не угрожава стабилност јавног пута 

(„оборит“ ивичњаке на контакту колског прилаза са коловозом), као ни постојећи режим одводње 

атмосферске воде. 

Атмосферска вода унутар грађевинских парцела не сме се водити на јавну површину и преко 

колског улаза на коловоз, већ се решава унутар тих парцела уз сагласност и техничке услове 

Одељења за комуналне делатности, имовинско-правне и стамбене послове. 

Евентуално уклањање стабала при изградњи колског улаза може се извести само уз претходно 

прибављање сагласности надлежних служби Градске управе. 

Сва овлашћења инсталација у јавној површини и објеката у кругу изввршења радова Извођач је 

дужан санирати и довести у првобитно и технички исправно стање. Зато је инвеститор дужан 

прикупити информације о постојању и положају индсталација у зони радовас од управљача 

инсталација. 

Колски прилаз треба да испуњава и све друге услове и законске одредбе, које предвиђају Закон о 

путевима и Закон о безбедности саобраћаја на путевима. 

 

10. УСЛОВИ ЗА КРЕТАЊЕ ИНВАЛИДНИХ ЛИЦА 

 

Инвеститор је обавезан да пројектним решењем предвиди несметан прилаз и употребу објекта 

особама са инвалидитетом, деци и старим особама, у складу са чланом 5. Закона о планирању и 

изградњи. 
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Приликом израде Урбанистичког пројекта као и приликом пројектовања планираног објекта 

примењене су мере и решења која омогућавају инвалидним лицима неометано кретање и приступ 

у објекат, а у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и 

изградње објеката којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, 

деци и старим особама („Сл. гласник РС“ бр. 22/2015). 

Елементи спољашњег уређења парцеле – паркинг и прилаз објекту, по којима се крећу лица са 

посебним потребама у простору, су међусобно повезани и прилагођени за оријентацију.  

На парцели је предвиђено 1 (једно) паркинг место за инвалидна лица, димензија 3,8х5 m.  

Унутар објекта примењене су мере за неометано кретање и приступ особама са инвалидитетом 

савладавањем висинских разлика лифтом и степеништем, чија је ширина степенишног крака 120 

cm. Самостално кретање и боравак у унутрашњем простору објекта омогућен је планирањем 

улазног простора и хоризонталних комуникација које испуњавају прописане услове дате 

Правилником. 

 

11. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 

На простору обахваћеном Урбанистичким пројектом нису рађена инжењерско-геолошка 

истраживања. 

За потребе израде пројектно-техничке документације потребно је извршити неопходна 

геотехничка испитивања терена уз израду одговарајућег елабората о геотехничким условима 

изградње. 

 

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 

Планирани нови објекат мора бити у изграђен у складу са важећим законима и правилницима који 

регулишу конкретну област. При пројектовању и извођењу радова на објекту, као и при употреби 

одређених материјала имати у виду специфичност намене простора са становишта коришћења, 

одржавања и обезбеђивања санитарно-хигијенских услова. Избором материјала водити рачуна о 

њиховој отпорности са аспекта техничке и противпожарне заштите. 

Изградња објекта, односно извођење радова може се вршити под условом да се не изазову 

оштећења других објеката, загађење земљишта, воде, ваздуха или на друге начине деградирати 

животна средина. 

На парцели је предвиђен простора за контејнере који се налази уз интерну саобраћајницу. 

Предвиђено је постављање једног контејнера запремине 1,1 m3, у складу са Правилником о 

постављању посуда за привремено одлагање отпада („Сл. Лист Града Сомбора“ бр. 17/2018).  

Објекат фабрике бетона се налази на Листи 2 објеката за које се може захтевати процена утицаја 

на животну средину (14, Остали пројекти; 7. Постројења за производњу бетона - бетоњерке, 

укључујући и мобилна постројења - Капацитета преко 30 т на сат). Овај корак ће се обавити у 

склопу издавања Локацијских услова. 

У оквиру слободних површина на парцели је планирано да под зеленилом буде 84,58 % 

(31,81 % од укупне површине парцеле). 

 

13. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

 

У обухвату Урбанистичког пројекта нема заштићених природних и културних добара. 

Уколико се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошко налазиште или 

археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и о томе 
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обавести Покрајински завод за заштиту споменика културе и да предузме мере да се налази не 

униште или не оштете и да се сачувају на месту и у положају у коме су откривени. 

14. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ 

 

Будући да се енергија највише троши у зградама, најрационалније и дугорочно најисплативије 

решење за повећање енергетске ефикасности на нивоу града је улагање у енергетску ефикасност 

зграда – пре свега у уштеди енергије која се користи за грејање и хлађење. 

Објекти  морају бити пројектовани, изграђени, коришћени и одржавани на начин којим се 

обезбеђују  прописана енергетска својства.  

Прозори и врата морају бити квалитетно заптивени, да би се задовољили стандарди када је у 

питању минимални губитак топлотне енергије. Оријентација стаклених елемената на фасади мора 

бити таква да задовољи принципе максималне осунчаности у зимском  периоду и минималне 

осунчаности у летњем периоду ради уштеде енергије потребне за грејање и хлађење просторија. 

Термоизолација мора бити пројектована и изведена по стандардима који задовољавају принципе 

енергетске ефикасности објекта. 

Кровне површине морају бити пројектоване тако да постоји могућност монтирања соларних 

колектора на што већој могућој површини крова и да оријентација кровних равни омогућава што 

бољу дневну осунчаност потенцијалних соларних колектора. 

Приликом израде Пројекта за грађевинску дозволу потребно је испоштовати одредбе важећих 

законских прописа и техничких норматива везаних за енергетску ефикасност објеката. 

15. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА, ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА И ДРУГИХ 

ОПАСНОСТИ 

 

У циљу прилагођавања просторног решења потребама заштите од елементарних непогода 

(земљотреса, пожара, поплава) и потреба значајних за одбрану, планирана изградња мора бити 

извршена уз примену одговарајућих просторних и грађевинско-техничких решења, у складу са 

законском регулативом из те области. 

 

Мере цивилне заштите 

Основна мера цивилне заштите људи и материјалних добара у случају рата и непосредне ратне 

опасности је склањање у склоништа и друге заштитне објекте. 

Мере заштите од земљотреса 

Пројектовање и изградњу нових објеката вршити у складу са важећим прописима из области 

пројектовања сеизмички отпорних конструкција. Сеизмичност подручја утврдити према 

актуелним картама сеизмичког хазарда. 

Мере заштите од пожара 

Приликом израде Пројеката за грађевинску дозволу потребно је испоштовати одредбе важећих 

законских прописа и техничких норматива везаних за противпожарну заштиту. У поступку 

издавања Локацијских услова потребно је прибавити посебне услове заштите од пожара и 

еклсплозија у складу са чланом 54 Закона о планирању и изградњи и чланом 16 Уредбе о 

локацијским условима („Сл. гласник Републике Србије“ бр. 87/2023). 

За израду Урбанистичког пројекта прибављена је информација од Министарства унутрашњих 

послова, Сектор зс вснредне ситуације, Одељење за ванредне ситуације у Сомбору, 09.28 број 217-

15104/22-1 од 19.09.2022. године. 
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16. ТЕХНИЧКИ ОПИС ПЛАНИРАНИХ ОБЈЕКАТА 

 
 

На захтев Инвеститора потребно је израдити ИДР – идејно решенје потребно за исходовање 

локацијских услова за изграднју Пословног комплекса фабрике бетона са силосима за цемент и 

друге   суве   агрегате,   колском   вагом   и   административним   објектом,   у   Сомбору,   на 

катастарској парцели број 8728/1 К.О. Сомбор-1. 

 

ЛОКАЦИЈА И СИТУАЦИОНО РЕШЕНЈЕ 

 

Увидом  у  План  генералне   регулације   дела  Града  Сомбора  („Службени  лист  општине 

Сомбор“, број 5/2007 и „Службени лист Града Сомбора“, број 13/2019-испр.техн.гр.,  26/2020- 

испр.техн.гр., 11/2021-испр.техн.гр.  и 6/2022-испр.техн.гр.  и 15/2023-Одлука) утврђено је да је 

парцела грађевинска парцела, као и да се налази у границама грађевинског реона Сомбор. 

 

Прилаз парцели је из постојеће  улице Апатински  пут (катастарска  парцела 8729/3). Положај 

објеката на парцели је одређен према датом ситуационом плану, а на основу услова из Плана 

генералне  регулације  дела  Града  Сомбора  („Службени  лист  општине  Сомбор“,  број  5/2007  

и 

„Службени  лист  Града  Сомбора“,  број  13/2019-испр.техн.гр.,  26/2020-испр.техн.гр.,  11/2021- 

испр.техн.гр. и 6/2022-испр.техн.гр. и 15/2023-Одлука). 

 

Укупна  површина  предметне  парцеле  је  56  ари  и  65  м².  Терен  је  раван.  Парцела  је 

неизграђена грађевинскаа парцела. 

 

Габарити објеката су приказани у графичкој и нумеричкој документацији. Основе објеката су 

правилног правоугоног или неправилног разуђеног облика. Спратност свих објекта је П+0. У 

далјеност  објеката  од  регулационе  линији  РЛ1  према  парцели  8729/3,  као  и према  оосталим 

међама одређена је према Урбанистичком пројекту. 

 

Предметна  парцела  се налазе  у подручју  које  припада  ИИ климатској  зони  са одликама 

континенталне климе карактеристичним за северни део Републике Србије. Према карти сеизмичке 

регионализације објекат се налази у зони сеизмичког интензитета ВИИИ степена по МЦС скали. 

 

Предвиђен је довољан број паркинг места, у складу са наменом објеката и пословног комплекса и 

Урбанистичким пројектом. 

 

ФУНКЦИЈА И ОБЛИКОВАНЈЕ 

 

Објекти су лоцирани на равном терену. Намена објеката је: фабика бетона, 3 силоса за цемент, 

административни  објекат, објекат за смештај радника, вагарска кућица и колска вага. Објекти су 

спратности П+0. Објекти су правилних правоугаоних основа или неправилних разуђених основа. 

Габарити објеката су приказани у графичкој и нумеричкој документацији. 

 

Својим фронтом објекти гледају на уличну или дворишну страну, са распоредом просторија и 

функционалним обликовањем као што је приказано у нумеричкој и графичкој документацији. 

 

Апсолутна  кота висине  терена  око објеката  је +87,30 м. Релативне  коте готовог пода приземља 

објеката варирају  од +0,10 (+87,40 м) до +0,30 (+87,60 м). Највиша тачка слемена објеката варира 

од +3,66 м до +5,86 м од коте готовог околног тереа, док је кота венца од 
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+3,12 м до  3,72 м. 

 

У приземлје објеката се улази из дворишта. Сви објекти су приземни. 

 

На   објектима   су  планиране   олучне   вертикале   и   хоризонтале,   које   одводе   воду   у 

атмосферску  канализацију,  ако за то постоје услови. Ако не постоје услови за приклјучак на 

атмосферску канализацију, одвођенје атмосферских вода ће се решити на сопственој парцели.  

КОНСТРУКЦИЈА И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

 

У овој конструкцији корпа скипа за транспорт агрегата није укопана , већ је цела бетонара изнад 

„НУЛЕ“. 

И за ову бетонару не радимо класичне темелје већ само бетонску плочу на којој леже без потребе 

за анкерисањем и шасија линијских силоса и шасија бетонаре. Ова конструкција олакшава 

премештанје бетонаре ако се укаже потреба. 

За транспорт ове конструкције потребни су један шлепер и једна ниско носећа приколица. 

Техничке карактеристике 

Тип Бетонаре                                                                                    ДНС-МАБ 60 - ЛС 

 

Мешалица                                                                                          ДНС-ВМБ 1500 

Суво пунјенје                                                                                  1500 литара Погонски мотор снаге 

/СТРОЈНА МАРИБОР /                          37 кW Капацитет мешунга –уграђеног бетона                                         

1000 литара Електро-Хидраулични затварач мешалице са зупчастом летвом, 

клиповима и хилзнама. Радни притисак.                                            60 бар 

 

 

 

Капацитет 68 до 76 м3са 4 силоса /фракција/ капацитета 17 до 19±2 м3 по силосу 

Силоси се монтирају на бетонске темелје.или темелну плочу. (Израда темелја су обавеза купца 

као и израда утоварне рампе) 

Електро моторни вибратор за фракцију од 0-4 мм.                          1 ком 

Могућност финог дозиранја агрегата. 

Електро механичка вага транспортер са траком ширине 800 мм 

дужине око 15 м, са  мерним опсегом од                                    МО 3000 кг и погоном снаге                                                                             

7.5 кw. Квалитет транспортне траке                                                               ЕП400/3-4+2 

 

Скип уређај за транспорт агрегата од ваге до мешалице               15 кw 

Вага цемента  мерног опсега                                                      МО 600 кг Вага за две врсте адитива  

мерног опсега                                  МО 10 кг Радни притисак                                                                                  6-

8  бар 

Капацитет                                                                                          475  л/мин 

Резервоар                                                                                        140  л 

Снага                                                                                               4 кw 

 

Пужни транспортер за цемент 

Дужина транспорта                                                                            7 м 

Капацитет                                                                                          45 т/х 

Снага Мотора /СТРОЈНА МАРИБОР/                                         7.5 кw 

 

Свежег бетона –теоријски-                                                                60 м3/х 

Уграђеног бетона                                                                           50 м3/х  
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Основна  машина постројенја ДНС-МАБ60 ЛС се састоји из четири засебних целина и то: 

 

1.Скелет бетонаре са вођицама корпе скипа 

Израђен је од И-профила, квадратних цеви , у оквиру њега налази се вођице корпе скипа за 

транспорт агрегата. 

2. Скип уређајса вођицама  и корпом 

Скип сачињавају вођице-шине које дефинишу путанју кретанја корпе, затим моторедуктор снаге 

15 кw са витлом за намотаванје сајле која преко јарма са колицима за вођенје корпе подиже корпу 

од ваге до мешалице. И  потребном опремом за контролу кретанја по задатом циклусу мешанја 

бетона. 

3.Носећа конструкција бетонаре са степеништем 

Ова конструкција носи главни део оптерећења од бетонаре и то од основне шасије која носи 

мешалицу,платформе, вагу цемента и кабину руковаоца. Рађена је од челичних профила и 

квадратних цеви, састоји се од три дела. Главних стубова који се налазе испод саме мешалице и 

два “И” стуба који су поставлјени по средини шасије.У оквиру ове конструкције налази се донји 

део вођица скипа и на нју се поставља осноновна машина. Ова конструкција је израђена од 

профила ИПБ140, УНП100, УНП140 и кутијастих носача 

 

4. Основна  шасија бетонаре 

Конструкција основне шасије урађена је од челичних профила и кутијастих носача . Иначе решена 

је 

такво да се на једној заједничкој платформи налазе мешалица вертикалне конструкције, кабина 

руковаоца са комадним пултом, вага цемента и адитива. Са потребним платформама и заштитним 

оградама за безбедан рад на постројенју. Платформе, степеништеса оградама и све заштитне 

мреже биће топло цинковане. 

4.1Уређај за дозиранје две врсте адитива 

Уређај се састоји од две дозирне пумпе, ваге адитива И система за аутоматско прања ваге 

после сваког одмераванја. И ово је урачунато у цену основне машине. 

 

4.2Мешалица вертикалне конструкције 

 

Произвођач мешалице је “ДЕНИС–КОП”д.о.о. Ковачевац. Тип мешалице ДНС-ВМБ 1500 

Снага погона мешалице је 37 кw./СТРОЈНА МАРИБОР / Капацитет по једном мешунгу је 1м3 

вибрираног бетона. 

 

Мешалица је пречника 2760 мм ,а дубине 500 мм што је чини плитком за мешалице у овој 

категорији, овој чинјеници иде у прилог да се бетон меша на већој повшини што скраћује време 

мешанја бетона, а да се квалитет мешанја не сманјује. 

 

Мешалица је са унутрашнје стране комплетно обложена са заштитним изменјивим облогам 

деблјине 10 мм рађеним од челика са садржајем мангана до 0.8%. 

У систему мешанја налази се ротор ливен од СЛ22 и обрађен је у једном стезанју на хоризонталној 

бушилици- глодлици што гарантује апсолутну центричност при окретанју. Ротор масе 

500 кг са собом носи девет полуга (са гуменим одбојницима за заштиту од хабанја ) за мешанје 

бетона са опружним осланјанјем што је још једна гаранција да је квалитетно мешанје бетона 

гарантовано. 

 

Пражнјенје мешалице се врши преко електохидрауличног затварача са хидро цилиндром који је 

поставлјен ван мешалице и не дозволјава никакав контакт хидро агрегата са цеметним млеком при 

пражнјенју мешалице,и који омогућава отваранје затварача за 120о  
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Поклопци мешалице су рађени као дводелни тако да у сваком тренутку половину поклопца 

можете подићи преко витла.Овај систем поклопаца омогућава много лакше одржавање мешалице. 

 

На комплетном постројенју извршено је комплетно каблиранје бетонаре за све погонске уређаје, 

крајње прекидаче и разводнике. 

Систем управљана смештен је у кабини руковаоца.Састоји се из управљачког дела и енергетског 

дела стим што су ова два дела физички раздвојена. У оквиру енергетског дела уграђује се опрема 

од АЕГ-а и СЦХНЕИДЕР ЕЛЕЦТРИК-а. 

Комадни пулт (управлјачки део) урађен је од челичног лима и комплетан је пластифициран. На 

комадном пулту израђена је технолошка шема рада фабрике бетона са комплетном 

сигнализацијом у бојама прописаним ИЕЦ нормама и уоквиру пулта уграђени су  тач панели 

преко којих се такође може управлјати постројењем. 

Управлјачки систем омогућава рад у аутоматском режиму, ручном режиму или комбиновано. 

 

Управлјанје преко ПЛЦ програма тј. Рачунара ЦИМОН Корејске производње 

У аутоматском режиму рада фабриком бетона се управлја преко рачунара тј.ПЛЦпрограма за 

управљанје постројенјем. Овај систем поред свих наведених могућности, обезбеђује нам још већи 

простор за рецептуре(преко 100 рецептура, затим могућност додаванја ако се укаже потреба за 

мерачима влажности или мерачима нивоа цемента у силосима, без додаванја нове електронике 

која бих то пратила, или додавња још вага за камено брашно,пропилен и сл. ). У овој варијанти 

можемо дати  комплетну анализу процеса производнје бетона. Што значи да можете у сваком 

тренутку одштампати отпремницу са свим подацима потребним, за купца, везано за квалитет и 

количину бетона испорученог за свако возило. 

У оквиру овог система је и аутоматика везана за отваранје и затварање мешалице, дозиранје 

цемента и две врсте адитива. 

 

5. ПУЖНИ ТРАНСПОРТЕР ПТ45 Л=7 м. 

 

Служи за транспорт цемента од силоса до ваге цемента дужине је Л=7 м. нагиба 30о капацитета 

45 т/х И снаге погона 7.5 кw. 

Са потребним отворима за чишћенје, улаз и излаз цемента. 

 

6. Линијски силоси /бункери/ 

Капацитет 60до70 м3 са 4 силоса /фракција/ капацитета 15до17±2 м3 по силосу 

Силоси се монтирају на бетонске темелје. 

(Израда темелја су обавеза купца као и израда утоварне рампе) 

Електро моторни вибратор за фракцију од 0-4 мм.                          2 ком 

Могућност финог дозиранја агрегата. 

Електро механичка вага транспортер са траком ширине 800 мм 

дужине око 16м, са  мерним опсегом од                                     МО 3000 кг и погоном снаге                                                                             

11 кw. Квалитет транспортне траке                                                               ЕП400/3-4+2 

 

Напомена: 

Све заштитне  мрежеса платформама И припадајућим оградама суцинковани. 

 

ОПИС ЛИНИЈСКИХ СИЛОСА СА ТРАКА ВАГОМ 

 

6.1 Главно постолје 

Израђено је од УНП260-профила, и служи као технолошка основа за поставлјање осталих целина 

у оквиру модула 1. 
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6.2.Носећа конструкција линијских  силоса агрегата са испусним  левцима и затварачима агрегата.  

Ова конструкција је израђена од кутијастих носача 100x100x5, УНП100, кутијастих носача 

100x60x4(5). А испусни левци са затварачима агрегата су израђени од лима деблјине 4 мм. 

6.3. Вага агрегата 

Вага агрегата је конструктивно поставлјена у оквиру носеће конструкције линијских силоса. Вагу 

агрегата чине тракасти транспортер са бункером за прихват агрегата. Шасија тракастог 

транспортера израђена је од профила УНП140, цеви 50x50x3 и транспортних ролни пречника 88.9 

мм. Прихватни  бункер агрегата израђујемо од лима деблјине 4 мм. Њена улога је да прихвати 

агрегат из силоса одмери и транспортује до корпе за транспорт агрегата до мешалице. 

6.4. Странице линијског силоса 

Конструкција страница је урађена тако да се  транспортује уједно са носећом конструкцијом и 

преко шарки се подижу и везују једна за другу. Што олакшава у многоме транспорт и монтажу 

истих. Иначе странице су израђене одлима деблјине 4 мм и ојачане ребрима (флах 8мм). 

 

Административни објекат је монтажни објекат. Сполјашнји зидови објекта предвиђено је да се 

изводе од дрвене грађе. Са сполјне стране се поставлја ОСБ плоча 15 мм, преко које се поставлја 

демит фасада деблјине 8 цм, док се са унутрашнје стране сполјних зидова поставља двострука 

гипс картонска плоча 2x1,25 мм. Између носећих елемената конструкције поставља се 

термоизолација деблјине 8 цм. Спратна висина приземлја је 3,00 м. 

 

Објекат за смештај радника је контејнерског  типа, који се доноси на парцелу као готов објекат и 

монтира на претходно припремнлјене АБ темелје. Спратна висина приземлја је 2,60 м. 

 

Вагарска  кућица  је  зидани  објекат  од  пуне  опеке  у продужном  цементном  малтеру. Зидови 

су ојачани хоризонталним и вертикалним АБ серклажима. Спратна висина приземлја је 2,60 м. 

 

Објекти су фундирани на АБ тракастим или темелјима самцима. Под приземлја објеката је 

предвиђено да се изведе као армиранобетонска плоча дебљине 10-12 цм, испод које се изводи 

тампон  слој  шљунка  одговарајуће   деблјине.  Под  приземлја  административног   објекта  је 

предвиђено  да се изведе као армиранобетонска  плоча дебљине 10 цм, испод које се изводи тампон 

слој шлјунка 10 цм. Изнад плоче поставиће се хидро и термоизолација, а затим цементна 

кошулјица деблјине 5 цм, осим у тоалетима где је 4 цм. 

 

Кровна конструкција објеката је пројектована као дрвена једноводна. Кровни покривач је ТР лим, 

који се преко дрвених штафли осланја на дрвене рогове. Кровна конструкција објеката је 

пројектована  као дрвена једноводна,  са нагибом  кровних  равни од 10°. Олуци и опшави се 

предвиђају  од  поцинкованог  лима  д=0,55мм.  Висина  слемена  и  венца  објеката  дата  је  у 

графичкој и нумеричкој документацији. 

 

Објекти ће се грејати на гас и/или на струју. 

Завршна  обрада  подова  у  просторијама  су  керамичке  плочице,  ламинат  или  бетон,  у 

зависности од намене просторије. 

 

Спољашнја   столарија  је  планирана   као  Алу  или  ПВЦ,  застаклјена   термопан   стаклом. 

Унутрашнја  врата  су  Алу  или  ПВЦ.  Изнад  врата  и  прозора  су  челичне  или  АБ  надвратне  

и надпрозорне греде. 
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17. РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
Урбанистички пројекат се израђује за потребе урбанистичко-техничке разраде локације и провере 
усаглашености са урбанистичким параметрима који су дефинисани важећим планским 
документом Планом генералне регулације дела града Сомбора („Сл. лист општине Сомбор“, бр. 
5/07 и „Сл. лист Града Сомбора“ 13/19 исп.техн.гр., 26/2020 исп.техн.гр, 11/2021 исп.техн.гр и 
15/23 Одлука о преименовању). 
Овај Урбанистички пројекат је основ за издавање Локацијских услова. 
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C. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
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ПРЕСЕК 3 - 3
ВАГАРСКА КУЋИЦА
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ПОДУЖНИ ПРЕСЕК  A - A

ПОПРЕЧНИ ПРЕСЕК B - B
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63,85 44,06

A A

B
B

±0.00
87.30

30 21 573 20 573 20 573 21 30

0 1800 30

30 11 593 593 593 11 30
1860

20
30

3

20
343

±0.00
87.30

20
30

3
20

34
3

ОСНОВА ПЛАТФОРМЕ ВАГЕ

±0.00
87.30

594 594 594

25
95

1115

45

20

20
5

33
62

30

10 12
50

1515
30 26 564 30 564 30 564 26

100 475 120 474 120 475 100
1863

30 21 574 20 574 20 574 21 30

podložni sloj betona 5cm
nabijeni  šljunak 20cmvezna ploča 12cm

nabijeni  šljunak 10cm

AB ploča mosta 30cm
prazan prostor 20cm

prazan prostor 20cm
temelj 45cm

AB ploča mosta 30cm

67 210 67
344

12
0

20
5

95

35
10

45

50

20
30

20 27 40 170 40 27 2047 40 170 40 47
210

202 300 2202030420 344

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

6.18

ПРОИЗВОДНИ КОМПЛЕКС

1:100

ФАБРИКЕ БЕТОНА

ИНВЕСТИТОР: ОБЈЕКАТ: ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:
"СТББ" ДОО Сомбор, Индустијски пут бр.24 УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

НАЗИВ ЦРТЕЖА:

РАЗМЕРА:

Александра ЗлатановићОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:

BROJ ЛИСТА:ДАТУМ ИЗРАДЕ: јул 2025.БР.Т.Д. УП-08/2025

Александра Златановић Деспотовић пр
АРХИТЕКТОНСКО УРБАНИСТИЧКИ АТЕЉЕ 34
Краља Петра I 34, 25000 Сомбор
телефон: 064/209-76-08       E-mail: atelje34so@gmail.com

Деспотовић диа

200 1453 14

урбанистичко архитектонске разраде локације
ИЗГРАДЊА ПРОИЗВОДНОГ КОМПЛЕКСА ФАБРИКЕ БЕТОНА 

на кат. парц. бр. 8728/1 К.О. Сомбор 1



+   2.85
+   0.15

+   0.00

34 100 37 100 29
300

71
10

0
69

24
0

300

24
0

+   2,54

+   0,00

27
0A

+   0,05

92
12

0
58

12
4

300

+   2,58 +   2,58

+   2,58 +   2,58

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА ОСНОВА КРОВНИХ РАВНИ ПРЕСЕК А-А

ПРЕДЊА ФАСАДА ЗАДЊА ФАСАДА

БОЧНА ЛЕВА ФАСАДА БОЧНА ДЕСНА ФАСАДА

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

6.16

ПРОИЗВОДНИ КОМПЛЕКС

1:100

ФАБРИКЕ БЕТОНА

ИНВЕСТИТОР: ОБЈЕКАТ: ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:
"СТББ" ДОО Сомбор, Индустијски пут бр.24 УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

НАЗИВ ЦРТЕЖА:

РАЗМЕРА:

Александра ЗлатановићОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:

BROJ ЛИСТА:ДАТУМ ИЗРАДЕ: јул 2025.БР.Т.Д. УП-08/2025

Александра Златановић Деспотовић пр
АРХИТЕКТОНСКО УРБАНИСТИЧКИ АТЕЉЕ 34
Краља Петра I 34, 25000 Сомбор
телефон: 064/209-76-08       E-mail: atelje34so@gmail.com

Деспотовић диа

200 1453 14

урбанистичко архитектонске разраде локације
ИЗГРАДЊА ПРОИЗВОДНОГ КОМПЛЕКСА ФАБРИКЕ БЕТОНА 

на кат. парц. бр. 8728/1 К.О. Сомбор 1

ПОРТИРНИЦА



192 025 0 233 040 0 20

45
60

40
10

0
11

5

45 0 90 057 025 038 060 0135 040 0 20

50
0

21
0

0
10

0
0

10

15 0 160 065 0 95 0 190

25
65

75
65

20

30 510 030

15
0

70 110 70 270 0 70

70 110 70 270 0 70

70
0

30
0

0
70

44
0

590

30 10 170 10 330 07 30

30 10 30 110 30
10

30 270 030 0100 30

7 333

30
0

10
030

0
30

0
30

10
30

530

38
0

37
0

180 0 340

10 0 170 07 0 333 010
530

25 0 150 0 355

10
0

36
0

0
10

38
0

26
0

89
038

0
12

9
0

97

10 20

10
0

20
020

030
01

00
24

0

5
30

25

45 90 575 
245 

38 150 045 040 0 20

5
30

25

15
65

75
65

20

22
0

20

15
22

5
24

13

20 10 320 10 20

1020 510 010 0 20

20
20

20
30

10

11517035

70 260 70

20 0 530 020
570

20
0

38
0

0
20

42
0

20
0

13
5

01
10

0
13

5
0

20

90

65

90

65
15

0

65

16
0

22
0

95 22
0

m
at

ic
e 

M
12

 -z
a 

no
sa

ce

ka
bl

ov
sk

ih
 g

la
va

h=
10

0

A A

B

B

±  0,00 ±  0,00

±  0,00

+   2,62

-   0,15 -   0,20

podrumski
prostor

+   2,62

±  0,00
-   0,15 -   0,20

+   2,62 +   2,62

+   2,62+   2,62

A

B

BNETO POVRSINA  ......  18.11 m2
BRUTO  POVRSINA  ...  20,0 m2

A

+   2,62

-   0,80
-   1,00

-   0,80
-   1,00

OSNOVA TEMELJA OSNOVA PRIZEMLJA OSNOVA KROVA

PRESEK   A-A

МБТС  EV21   1x630kVA

PRESEK   B-B

FASADE FASADE

BOČNA LEVA FASADA

PREDNJA  FASADA

BOČNA DESNA  FASADA

ZADNJA   FASADA

60

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

6.17

ПРОИЗВОДНИ КОМПЛЕКС

1:100

ФАБРИКЕ БЕТОНА

ИНВЕСТИТОР: ОБЈЕКАТ: ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:
"СТББ" ДОО Сомбор, Индустијски пут бр.24 УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

НАЗИВ ЦРТЕЖА:

РАЗМЕРА:

Александра ЗлатановићОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:

BROJ ЛИСТА:ДАТУМ ИЗРАДЕ: јул 2025.БР.Т.Д. УП-08/2025

Александра Златановић Деспотовић пр
АРХИТЕКТОНСКО УРБАНИСТИЧКИ АТЕЉЕ 34
Краља Петра I 34, 25000 Сомбор
телефон: 064/209-76-08       E-mail: atelje34so@gmail.com

Деспотовић диа

200 1453 14

урбанистичко архитектонске разраде локације
ИЗГРАДЊА ПРОИЗВОДНОГ КОМПЛЕКСА ФАБРИКЕ БЕТОНА 

на кат. парц. бр. 8728/1 К.О. Сомбор 1



Урбанистички пројекат урнаистичко-архитектонске разраде локације за изградњу производног комплекса фабрике бетона на кат. 

парц. 8728/1 К.О. Сомбор-1                                                Инвеститор: „СТББ“ ДОО Сомбор  
  34 

 

 

D. ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 
  

 





                 “  Сомбор-гас“ д.о.о., предузеће за изградњу гасовода и дистрибуцију природног гаса                              

Сомбор 25000, Раде Кончара број 30, ��:  +381 25/ 430-850, 430-851               www.somborgas.rs

Број:  165/25
Дана: 2025-05-07

Предмет:    У  слови  за  прикључење  на  дистрибутивну  гасну  мрежу   будућег  

производног комплекса фабрике бетона са пратећим објектима у Со  мбору, у   улици Апатински  

пут   на катастарск  ој   парцел  и   број   8728/1   К.О.Сомбор-1  

Поштовани,

обавештавамо Вас у вези Вашег  захтева број  UP-08/2025 од 2025-03-31 електронски примљеног

дана 2025-02-25 у 1152 сати, а ради издавања услова за прикључење на дистрибутивну гасну мрежу

будућег  производног  комплекса  фабрике  бетона  са  пратећим  објектима  у  Сомбору,  у  улици

Апатински пут на катастарској парцели број 8728//1 К.О.Сомбор-1, следеће:

� испред предметне локације К.П. 8728/1  К.О.  Сомбор-1 предузеће “Сомбор-гас“ д.о.о.

нема изграђен  полиетиленски  дистибутивни  гасовод  ради  снабдевања  потрошача

природним гасом;

� “Сомбор-гас“ д.о.о.  има најближе инсталације (полиетиленски дистрибутивни гасовод

DN 110) на К.П. 10297/1 К.О. Сомбор-1 испред кућног броја 92. што је удаљено 735 [m]

од предметне локације.

Ова техничкa информацијa и услови важе 12 (дванаест) месеци од дана издавања истих.

Са поштовањем:

                    Руководилац за дистрибуцију и снабдевање:

        _________________________________

     Александар Крстевски

Banca Intesa 160-10883-19; Vojvođanska banka a.d. 355-0000001043905-58; Komercijalna banka 205-33624-96; KBC banka 115-23822-87
ПИБ број: 101838994 Матични број: 08685193 Регистарски број: 23208685193 Шифра делатности: 40203

“СТББ” д.о.о.

Индустријски пут број 24.

25101 Сомбор



















Број: 04-18/020-2025 

Датум: 09.05.2025.   

ЈКП „Водоканал“ Сомбор   

Сомбор, Белог голуба 5  

ПИБ: 100016155    

Текући рачун: 310-9509-10  
тел: 025/464-233                  

„ATELJE 34“  

Сомбор 
Краља Петра I бр. 34 

              

ПРЕДМЕТ: Техничкe информацијe и услови за прикључење на јавни водовод и 

канализацију отпадних вода за потребе изградње производног комплекса фабрике бетона 

са пратећим објектима, у улици Апатински пут у Сомбору, на катастарској парцели бр. 

8728/1 К.О. Сомбор I 
 

На ваш захтев број UP-08/2025. који смо примили 05.05.2025. године, везано за потребе издавања 

Урбанистичког пројекта и Локацијских услова дајемо Техничку информацију и услове за прикључење на 

јавни водовод и канализацију отпадних вода за потребе изградње производног комплекса фабрике бетона 

са пратећим објектима, у улици Апатински пут у Сомбору, на катастарској парцели бр. 8728/1 К.О. 

Сомбор I 

 

Инвеститор је: „СТББ“ д.о.о. из Сомбора. 

 

У улици Апатински пут постоје изграђене водоводне линије АС DN 250 mm, LIV DN 80 mm и PVC DN 

100 mm, као и канализација отпадних вода AC DN 300 mm. Положај прикључака не поседујемо.  

 Идентификацију положаја јавног водовода и канализације за отпадне воде, као и прикључака, у случају 

потребе, инвеститор о свом трошку одређује на терену шлицовањем, геодетским снимањем или на други начин.  

Ради помоћи у идентификацији детаљног положаја свих инсталација на терену, можете се обратити 

надлeжним службама у ЈКП „Водоканал“ Сомбор ( телефон 025-464-233 ). 
 

Прикључење на јавни водовод 

 
Положаји уличних водовода у близини предметне парцеле дат је у прилогу.  

Може се пројектовати нови прикључак за објекат на постојећу уличну линију, која се налази на дубини 

око 1,20 м од нивоа терена. Максимални унутрашњи пречник прикључка може бити DN 63 мм. 

Вредност притиска у јавној водоводној мрежи варира у зависности од годишњег доба и доба дана и 
обично се креће од 2,5 до 3,5 бара. На водоводном прикључку предвидети улични вентил као могућност 

искључења прикључка у случају потребе.  

У пројекту, на основу хидрауличког прорачуна, одредити димензије прикључка и свих водомера, 

поштујући и прописе о противпожарној заштити. Уколико надлежни органи захтевају на парцели  изградњу 

хидрантске мреже за гашење пожара, за исту је потребно предвидети посебан водомер. Раздвојити потрошњу 

стамбеног дела од пословног дела објекта, због различитих тарифа. 

Водомере сместити у шахт на парцели, 1,0 м иза регулационе линије или у адекватне и добро уређене 

подрумске просторије, све 1,0 м иза регулационе линије, на месту стално приступачном службама ЈКП 

''Водоканал'' Сомбор ради очитавања утрошене воде и ради могућности затварања вентила у случају 

евентуалних кварова на унутрашњој инсталацији (чл. 41. Одлуке о припреми и дистрибуцији воде за пиће, 

одвођењу и пречишћавању употребљених вода и одвођењу атмосферских вода на подручју општине Сомбор, 
„Сл. лист Града Сомбора“, бр. 07/2017 од 26.06.2017. године и Одлука о првим изменама и допунама Одлука о 

припреми и дистрибуцији воде за пиће, одвођењу и пречишћавању употребљених вода и одвођењу 

атмосферских вода на подручју града Сомбор, „Сл. лист града Сомбор“ бр. 17/2017 од 06.12.2017. године). 

Поклопац шахта мора бити ливено гвоздени, минималног пречника  600 мм или минималних димензија 

600x600 мм. Одабрати пречнике водомера тако да мере и минималне протицаје.  

Скреће се пажња да је неопходно да се оперише са реалним подацима за потрошњу воде. ЈКП 

„Водоканал“ Сомбор задржава право да коригује пречнике водомера уколико се уоче нелогичности или уколико 

су подаци о потребама за водом нетачни. 



 

Прикључење на јавну канализацију за отпадне воде 

 
Положај канализације за отпадне воде АC DN 300 mm у улици Апатински дат је у прилогу.  

Може се пројектовати нов канализациони прикључак  на  уличну канализацију за отпадне воде АC 

DN  300 mm у улици Војвођанска.  

Канализациони прикључак почиње од граничног шахта који се налази 1,0 м иза регулационе линије 
унутар парцеле, (члан 86. Одлуке о припреми и дистрибуцији воде за пиће, одвођењу и пречишћавању 

употребљених вода и одвођењу атмосферских вода на подручју општине Сомбор, „Сл. лист Града Сомбора“, 

бр. 07/2017 од 26.06.2017. године и Одлука о првим изменама и допунама Одлука о припреми и дистрибуцији 

воде за пиће, одвођењу и пречишћавању употребљених вода и одвођењу атмосферских вода на подручју града 

Сомбор, „Сл. лист града Сомбор“ бр. 17/2017 од 06.12.2017. године). Шахту је потребно сметити на 

приступачно место.  У пројекту предвидети прикључење са канализационим цевима одговарајућег пречника и 

пада, а на основу количина отпадних вода и хидрауличког прорачуна. Приликом планирања и пројектовања 

потребно је имати у виду количине и квалитет отпадних вода које планирају да се евакуишу из објекта, и 

сходно томе потребно је поштовати прописе о упуштању отпадних вода у јавну канализацију (горе наведена 

Одлука).  

 

Атмосферска канализација није у власништву ЈКП „Водоканала“. Пошто је систем канализације у 
Сомбору сепаратни, атмосферске воде се не смеју испуштати у канализацију за отпадне воде, већ у мрежу 

атмосферске канализације или у отворене атмосферске канале. Не дозвољава се упуштање непречишћених 

отпадних вода у атмосферску канализацију или отворене атмосферске канале. 

Уколико приликом извођења радова или као последица неквалитетно урађених радова дође до 

оштећења инсталација јавног водовода и канализације за отпадне воде, извођач радова дужан је да о томе одмах 

обавести надлежне службе ЈКП ”Водоканал” Сомбор, како би се оне отклониле, а о трошку извођача радова, 

односно инвеститора. 

За сва додатна питања и информације потребно је обратити се ЈКП „Водоканал“-у Сомбор.   

  

Важност ове техничке информације је дванаест месеци од дана издавања. 

 
Вредност трошкова издавања техничке информације са урачунатим ПДВ износи 0,00 динара.  
 

 

 
Прилог:  

1. Ситуација  
 

Достављено:    
1. Наслову (доставити електронском поштом) 
2. Архиви 

 

       
       

           

        Шеф сектора ТП, ИТ и УС 

                                                                                                      Горан Стојшић, дипл.инж.ел. 
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                      Република Србија 
          Аутономна Покрајина Војводина 
                         ГРАД СОМБОР 
                     ГРАДСКА УПРАВА 
     ОДЕЉЕЊЕ  ЗА  КОМУНАЛНЕ  ДЕЛАТНОСТИ,  
  ИМОВИНСКО-ПРАВНЕ И СТАМБЕНЕ ПОСЛОВЕ  
Број :  001789035 2025 08873 004 019 351 162 

  Дана: 16.04.2025. године 
            С  О  М  Б  О  Р 
 
 

АРХИТЕКТОНСКО УРБАНИСТИЧКИ  
                    АТЕЉЕ 34 

    С  О  М  Б  О  Р 
             Краља Петра I 34 

 
 

ПРЕДМЕТ: ТЕХНИЧКА  ИНФОРМАЦИЈА  И  УСЛОВИ  
                   ЗА ИЗРАДУ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 
 

На Ваш захтев број UP-08/2025 којим тражите да Вам се, за потребе израде Урбанистичког 
пројекта урбанистичко-архитектонске разраде за изградњу производног комплекса фабрике бетона са 
пратећим објектима на катастарској парцели број 8728/1 К.О.Сомбор-1, у улици Апатински пут у Сомбору, 
изда техничка информација и услови за прикључење објекта на атмосферску канализацију, 
обавештавамо вас о следећем: 

 

 Одвођење атмосферских вода решити унутар парцеле на којој се планира изградња. 
    Атмосферска канализација не сме бити спојена са фекалном канализацијом.  

 Ако се атмосферске воде прикупљају у упојне јаме - ретензије исте је потребно поставити на 
прописаним растојањима од суседних парцела и објеката на њима као и објеката унутар саме парцеле на 
којој се планира изградња. Уколико су загађене лаким течностима исте се морају одвојити у сепаратору 
масти, уља и лаких нафтних деривата. Уграђени сепаратор треба да је водонепропусан, заштићен од 
корозије и постављен унутар границе грађевинске парцеле. 

Одржавање изведенe атмосферске канализације је обавеза корисника објекта.  
 

Ови услови не ослобађају подносиоца захтева обавезе прибављања и других услова, 
сагласности и дозвола предвиђених Законом. 
 
 
 

     Обрађивач: 
Фрања Будимчевић, дипл.инж.грађ.  

           Н А Ч Е Л Н И К: 
 

___________________________ 
 Игор Латас, дипл.инж.грађ 
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